Uzasadnienie do Uchwaly Nr XV11/149/20 Rady Miejskiej Jeziorany
z dnia 27 pazdziernika 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Jeziorany dla terenéw polozonych: w rejonie ul. Kasztanowej, w rejonie

ul. Kosciuszki, w rejonie ul. Krétkiej i rzeki Symsarny, w rejonie ul. Kajki.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.),

ti.:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w §4, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w §5, parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8, z uwzglednieniem
istniejacego stanu zagospodarowania.

walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreSlenie parametrow
| wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8.

wymagania ochrony przyrody i S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan
wprowadza ustalenia w tym zakresie w §7.

W obszarze planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody, tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

W przedmiotowym planie uregulowano kwestie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
I oczyszczania $ciekow oraz odprowadzania wod opadowych z drog i dziatek budowlanych.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
W granicach planu nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie przepisow
odrebnych.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — Plan nie wprowadza Zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacjg
rozwigzan architektonicznych dla potrzeb oséb niepelnosprawnych w tym ilosci miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni — Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawag
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego
tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest
sporzadzany. Jednak zawarte w §8 przedmiotowego projektu dotyczace parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie
waloréw ekonomicznych przestrzeni.

prawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego Wyznaczaja granice korzystania
z nieruchomosci, miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrgbie obszaru planu
docelowo nie przewiduje si¢ terenéw 1 obiektow spetniajacych potrzeby obronnosci
| bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego — w planie nie wyznacza si¢ terenéw przestrzeni publicznych.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
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szerokopasmowych — plan dopuszcza realizacje, W ramach poszczegdlnych przeznaczen terenow,
realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

* zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — organ
sporzadzajacy plan zapewnit udziat spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy oddzialywania na $rodowisko, umozliwienie
sktadania uwag i wnioskow, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi
W projekcie planu rozwigzaniami.

* zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Uchwale Nr XI1/97/19 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jeziorany dla terendw potozonych: w rejonie
ul. Kasztanowej, w rejonie ul. Kosciuszki, w rejonie ul. Krotkiej i rzeki Symsarny, w rejonie
ul. Kajki, Rada Miejska Jeziorany podj¢ta dnia 20 grudnia 2019 r. Nastgpnie zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Jezioran kolejno:
— oglosil w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,
— zawiadomit na piSmie o podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na S$rodowisko instytucje i organy wlasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu,
—  wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu 1 stopnia szczegdétowosci informacji koniecznych do
ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko,
— rozpatrzyt ztozone wnioski,
— sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
— sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
— uzyskatl wymagane ustawa opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddzialywania
na $rodowisko,
— wprowadzil zmiany wynikajace z uzyskanych opinii 1 dokonanych uzgodnien,
— wylozyl projekt planu wraz prognoza do publicznego wgladu — w procedurze wytozenia nie
wplynety uwagi.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem planu miejscowego
oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej;

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow do planu, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu s3 zgodne
z oczekiwaniami mieszkancoOw w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jeziorany.

Uktad drog wewnetrznych zapewnia nie tylko bezpo$rednig obstuge nieruchomosci, ale takze
zabezpieczaja mozliwos¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Ze wzgledu na brak uchwalonej przez Rad¢ Miejska Jeziorany aktualnej analizy w sprawie oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych obowigzujacych na terenie miasta i gminy Jeziorany
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nie przeanalizowano zgodnosci ustalen planu z wynikami ww. analizy. Niemniej jednak plan
sporzadzany jest na podstawie aktualnego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jeziorany.

Ponadto niniejszy plan zmienia w swoich graniach zmian¢ miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Jeziorany podj¢tego uchwatg nr XVIII/144/96 z dnia
20 wrzesnia 1996 r. W skutek czego przyjete rozwigzania planistyczne zast¢puja archaiczne
pod wzgledem wymogow ustawowych i niekompletne pod wzgledem funkcjonalnym ustalenia
zZ ww. uchwaty z 1996 r. Przyczyni si¢ to do lepszego wykorzystania przestrzeni i zagospodarowania
jej w sposob uporzadkowany i zgodny z wizja rozwoju miasta Jeziorany, przedstawiong m.in.
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jeziorany.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wykazala, ze wplyw planu miejscowego na finanse gminy bedzie pozytywny ale
ograniczony.

Na podstawie art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Burmistrz
przedstawia radzie miejskiej projekt planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zalacznik nr 4 do uchwaty w sprawie
uchwalenia planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstat po przeprowadzeniu pelnej procedury
planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on
niezbedne opinie 1 uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego wykorzystania funkcji
obszaru oraz zachowania w jego granicach tadu przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoz¢ oddziatywania na Srodowisko” oraz
,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.

Majagc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejskg Jeziorany niniejszej uchwaly jest
uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Bogustaw Wierzbicki



