RADA MIEJSKA

W

JEZIORANACH

Uchwata Nr VII/62/03
Rady Miejskiej w Jezioranach
z dnia 8 lipca 2003r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jeziorany w obrebie

Radostowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8.03.1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591,
z2002 Nr 23 poz. 220) i art. 26 ustawy z dnia 7.07.1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15,
poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5,
poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, z 2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984,
Nr 130, poz. 1112) Rada Miejska w Jezioranach uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jeziorany
w obrebie Radostowo, zwany dalej ,planem”. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 1. 1. Granice | przedmiot planu okresla uchwata Nr XXXI1/290/02 Rady Miejskiej w Jezioranach z dnia 28.06.2002r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy

Jeziorany.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaty.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

a) granic planu,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,

c) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) stref lokalizacji zabudowy (wraz z ich oznaczeniami w obszarze 1UT),

€) granic podziatu terenu na dziatki budowlane,

f) elementéw lokalnego ekosystemu w granicach dziatek budowlanych,

g) oznaczen przeznaczenia terenow na cele: obstugi rekreacji wodnej (TW), zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU),
zabudowy ustug turystyczno-wypoczynkowych (UT) i dojazdéw do drogi publicznej (Dw).

§ 2. 1. Przeznaczenie terenow na okreslone cele i stawki procentowe z tytulu przepiséw art. 36 ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Oznaczenie przeznaczenia Przeznaczenie terenu na cele: Stawki (%)
terenu w zal. Nr 1 do uchwaly
1TW obslugi rekreacji wodnej 0
1-8 MU zabudowy mieszkaniowo-usiugowej 0
1UT zabudowy ustug turystyczno-wypoczynkowych 0
1-2 Dw dojazdow do drogi publicznej 0

2. Uzyte w pkt 1 :

a) okreslenie ,obstuga rekreacji wodnej” oznacza uzytkowanie terenu na funkcje plazowe wraz z urzadzeniami wodnymi
(nabrzeza, pomosty, przystan) w rozumieniu przepiséw prawa wodnego,

b) okreslenie ,zabudowa mieszkaniowo-ustugowa” oznacza przeznaczenie terenu przedmiotowych dziatek budowlanych
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z mozliwoscia realizacji funkcji obstugi ruchu turystycznego,

c) okreslenie ,dojazd do drogi publiczne]” oznacza droge wewnetrzng wrozumieniu przepisbw o gospodarce

nieruchomosciami.

3. W granicach planu do lokalizacji funkcji ustugowych majg zastosowanie przepisy prawa ochrony srodowiska
o postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko.

§ 3. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i podziatu terenu na dziatki budowlane.

w zal. Nr 1 do uchwaly

Oznaczenie przeznaczenia terenu Zasady ksztaltowania zabudowy i podziatu terenu na dziatki budowlane.

1TW

1. Oznaczone w rysunku planu linie rozgraniczajace terenu stanowig ustalone w planie granice dziatki budowlanej
w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

2. Naw/w dzialce zezwala sig na lokalizacje obiektéw budowlanych o funkcji obstugi rekreacji wodnej (hangar na
sprzet wodny i sanitariaty).

3. Zabudowe nalezy ksztatowat jako jednokondygnacyjna, przekryta zadaszeniami dwuspadowymi, o kacie
nachylenia polaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 16°-40°,
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Pokrycia dachowe nalezy wykona€ w kolorze czerwonym.

Ogrodzenia dzialek budowlanych nalezy ksztattowa¢ na maksymalna wysoko$é +1,2m od poziomu terenu

w formie konstrukgji azurowych, z wykluczeniem stosowania wypelnier ogrodzenia migdzy stupkami materiatem

betonowym i zelbetowym.

1-8 MU 1. Oznaczone w rysunku planu granice dziatek budowlanych stanowia ustalony w planie podzial terenu na dziatki
budowlane w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

2. Na kazdej z dziatek budowlanych zezwala sig na lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego oraz jednego budynku wolnostojacego o funkcjach ustug turystyczno-wypoczynkowych.

Wiw zabudowa mieszkaniowa i ustugowa moze stanowi¢ zespdl budynkéw, stanowiacy jeden obiekt budowlany
w rozumieniu przepiséw budowlanych.

3. Zabudowg nalezy ksztattowac na maksymalng wysoko$é dwoch kondygnacii, z drugg kondygnacja w poddaszu
uzytkowym.

4. Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowac w formie dachéw dwuspadowych (lub wielospadowych dia jednego
obiektu budowlanego, o ktorym mowa w pkt 2), o kacie nachylenia potaci dachowych do plaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale:

a)  40°-45° dla zabudowy dwukondygnacyjnej, z druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
b)  16°-40° - dla zabudowy parterowej bez poddasza uzytkowego.

5. Pokrycia dachowe nalezy wykonaé w kolorze czerwonym.

6.  Maksymalng wysokos¢ scianek kolankowych poddasza ustala sig na poziomie +1,2m od poziomu stropu nad
parterem.

7. Maksymalng rzedng poziomu parteru budynku ustala sie na poziomie +0,45m od odpowiednich rzednych terenu
w licu §cian zewnetrznych budynku.

8.  Ogrodzenia dziatek budowlanych nalezy ksztattowaé na maksymalng wysoko$¢ +1,2m od poziomu terenu
w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania wypelinieri ogrodzenia miedzy stupkami materiatem
betonowym i zelbetowym.

1UT 1§ Oznaczone w rysunku planu linie rozgraniczajace terenu stanowig ustalone w planie granice dziatki budowlanej
w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

2. Na w/w dzialce zezwala sie na:

a) lokalizacjg zabudowy o funkcjach ustugowych hotelowo- -gastronomicznych i agroturystycznych (w strefie
lokalizacji oznaczonej w rysunku planu symbolem )

b) lokalizacjg zespolu 10-ciu budynkéw wolnostojacych o funkcjach pobytowych i noclegowych obstugi ruchu
turystycznego (w strefie lokalizacji oznaczonej w rysunku planu symbolem II).

3. Zabudowe nalezy ksztattowaé na maksymalng wysoko$é dwoch kondygnacji, z drugg kondygnacja w poddaszu
uzytkowym.

4, Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowac w formie dachéw dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych

do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale:

a)  40°-45° dla zabudowy dwukondygnacyjnej, z druga kondygnacjg w poddaszu uzytkowym,

b)  18°-40° - dla zabudowy parterowej bez poddasza uzytkowego.

Pokrycia dachowe nalezy wykonac w kolorze czerwonym.

Maksymalng wysoko$¢ $cianek kolankowych poddasza ustala sie na poziomie +1,2m od poziomu stropu nad

parterem.

7. Maksymalng rzedna poziomu parteru budynku ustala sie na poziomie +0,45m od odpowiednich rzednych terenu
w licu $cian zewnetrznych budynku.

8.  Ogrodzenia dziatek budowlanych nalezy ksztattowaé na maksymalng wysoko$¢ +1,2m od poziomu terenu

w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania wypetnier ogrodzenia miedzy stupkami materiatem

betonowym i zelbetowym.
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2. W granicach dziatek budowlanych lokalizacje zabudowy okreslajg oznaczone w rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy (strefy lokalizacji zabudowy) wraz z wlasciwymi przepisami budowlanymi, z zastrzezeniem poz. 1 pkt 1. Poza
obszarami oznaczonymi odpowiednio w rysunku zmiany planu jako strefy lokalizacji zabudowy zakazuje sie prowadzenia
robét budowlanych, za wyjatkiem sieci i przytgczen technicznego uzbrojenia terenu oraz dojazdéw do zabudowy.

3. W granicach planu zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem zapleczy technicznych
budowy na czas jej realizacji.

§ 4. 1. Warunki obstugi w zakresie komunikacji.

Oznaczenie przeznaczenia terenu Szerokos$¢ pasa Klasa techniczna Funkcja komunikacyjna
w zal. Nr 1 do uchwaly drogowego w liniach
rozgraniczajacych
1-2 Dw 10 m D Dojazdy do drogi publicznej, stanowigce drogi
(jednojezdniowa, o szer. wewnetrzne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
pasa ruchu 3,50m) nieruchomosciami.

2. Z tytulu przeznaczenia terenu na cele ustugowe w obszarach oznaczonych symbolami: 1-8 MU i 1UT usytuowanie
miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodowych zapewnia si¢ w granicach przedmiotowych dziatek budowlanych,
okreslajac lokalizacje tych miejsc w trybie ustalania warunkéw zabudowy | zagospodarowania terenu.

§ 5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

1. W granicach planu kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowg budynkami na pobyt ludzi powinna
mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i elektroenergetycznej.

2. Zezwala sie na odprowadzanie wod opadowych na nieutwardzony teren wlasny kazdej z dziatek budowlanych lub do
studni chionnych, lokalizowanych w granicach tych dziatek.

3. Odprowadzenie i oczyszczanie $ciekow powinno odbywac sie przez przytgczenie dziatek budowlanych do zewr)e.trzrfej
sieci kanalizacji sanitarnej, z przesylem $ciekéw gminnym systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalny Sciekow
w m. Jeziorany.
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4. Realizacja sieci technicznego uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w punkcie 1, powinna odbywa¢ sie w obszarach
oznaczonych w rysunku planu symbolami: 1-2 Dw. W przypadku koniecznosci technicznych zezwala sig¢ na realizacjie wiw
sieci w granicach nieruchomosci gruntowych przylegtych do w/w obszaréw.

5. Do czasu realizacji sieci wodociagowych i kanalizacji sanitarnej, o ktérych mowa w pkt 1, zezwala sie na stosowanie
indywidualnych urzadzen zaopatrzenia w wode i oczyszczania $ciekdw oraz zbiornikow bezodptywowych na $cieki, stosownie
do warunkow okreslonych wtasciwymi przepisami szczegolnymi.

6. Zaopatrzenie budynkéw w cieplo moze by¢ dokonywane z indywidualnych zrédet energii cieplinej, odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska.

7. Realizacje zewnetrznych sieci i urzadzen elektroenergetycznych wraz z przytaczeniami zapewnia wilasciwe
przedsigbiorstwo energetyczne w trybie przepiséw prawa energetycznego.

8. Zasady przylaczen, o ktorych mowa w punkcie 1, powinny byé okreslone w stosownych warunkach technicznych tych
przytaczen, wydawanych na podstawie wlasciwych przepisow szczegélnych.

§ 6. Zadania dla realizacji celéw publicznych.

W granicach planu nie wystepuja zadania dla realizacji lokalnych celow publicznych w rozumieniu przepiséw art. 13 ust. 3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. W granicach planu w sprawach urzadzenia brzegéw jez. Blanki oraz urzadzen wodnych w obszarach oznaczonych
symbolami: 1-TW, 1-8MU i 1UT majg zastosowanie przepisy prawa wodnego wraz z wtasciwymi przepisami budowlanymi.

2. W obszarach oznaczonych w rysunku planu jako ,elementy lokalnego ekosystemu w granicach dziatek budowlanych”
zakazuje sig prowadzenia robot budowlanych w rozumieniu przepiséw budowlanych.

3. W granicach planu nalezy:

a) przed rozpoczgciem robét ziemnych przedmiotowych inwestycji przeprowadzié archeologiczne powierzchniowe
rozpoznanie terenu,

b) uzgodni¢ decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zWarminsko-Mazurskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw w przedmiocie warunkéw konserwatorskich prowadzenia rob6t ziemnych inwestyciji,
stosownie do wynikéw badan o ktérych mowa w pkt a).

§ 8. 1. W granicach planu tracgq moc ustalenia i rysunek miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Jeziorany, uchwalonego uchwatg Nr XIX/136/92 Rady Miejskiej w Jezioranach z dnia 27.11.1992r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Olsztyriskiego Nr 27 z dnia 28.12.1992r., poz. 332 z pdzn. zmianami).

2. Zamiast wiw przepisoéw obowigzuje w granicach planu tre$¢ niniejszej uchwaty wraz z zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warmirisko-Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta Jeziorany.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmirisko-
Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

—PRZEWODNI ‘
< __maby Mlﬁﬁ(.:l%%? =
e = ;

—— —

— ?
mgr Jan Ionatowic



