
RADA MIEJSKA
w JEZIORANACH Uchwala Nr Vll/62/03

Rady Miejskiej w Jezioranach

z dnia 8 lipca 2003r.

w sprawie uchwalenia mieiscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jeziorany w obrebie

Radostowo.

Na podstawie art. '18 ust. 2 pkt 5) ustawy z dnia 8.03.'1990r. o samozqdzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.'1591,
z 2002 Nr 23 poz. 220\ i art. 26 ustawy z dnia 7.07.1994(. o zagospodarowaniu pzestzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15,
poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111 , poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. '136, Nr 109, poz. 1 157, Nr 120, poz. 1268, z 2OO1r. Nr 5,
poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 1 15, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, z 2002t. Nr 25, poz. 253, Nr '113, poz. 984,
Nr 130, poz. 1112) Rada Miejska w Jezioranach uchwala mie.iscowy plan zagospodarowania pzestzennego gminy Jeziorany
w obrebie Radostowo, zwany dalej ,,planem". Ustalenia planu stanowiq tresd niniejszej uchwaly.

S l. 1. Granice i przedmiot planu okresla uchwala Nr XXXlll290l02 Rady Mie.iskiej w Jezioranach z dnia 28.06.2002r.
w sprawie pzysta.pienia do spozadzenia zmiany miejscowego planu og6lnego zagospodarowania pzestzennego gminy
Jeziorany.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1 :1000, stanowi zalecznik Nr 1 do uchwaty.

3. Rysunek planu obowiqzuje w nastepujEcym zakresie ustalei planu:

a) granic planu,

b) linii rozgraniczaj4cych tereny o r6znych funkcjach izasadach zagospodarowania,

c) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) stref lokalizacji zabudowy (wraz z ich oznaczeniami w obszaze 1UT),

e) granic podzialu terenu na dzialki budowlane,

f) elementow lokalnego ekosystemu w granicach dzialek budowlanych,

9) oznaczei pzeznaczenia teren6w na cele: obslugi rekreacji wodnej (fW), zabudowy mieszkaniowo-usfugowej (MU),
zabudowy uslug turystyczno-wypoczynkowych (UT) idojazd6w do drogi publicznej (Dw).

5 2- 1. Pzeznaczenie teren6w na okreslone cele i stawki procentowe z tytutu pzepisdw art. 36 ust. 3 ustawy
o zagospodarowaniu przestzennym.

Oznaczenie przeznaczenia
terenu w zal. N|l do uchwalv

Przeznaczenie tercnu na cele: Stawki (%)

obsluqi rekreacji wodnei 0
1-8 Mu zabudowy mieszkaniowo-uslugowej 0
1UT zabudowy usluo turystyczno-wypoczynkowych 0
1-2 Dw doiazd6w do drogi publicznei 0

2. Uzyte w pkt 1 :

a) okreslenie ,,obsluga rekreacji wodnej" oznacza uZytkowanie terenu na funkcje plazowe wraz z urz4dzeniami wodnymi
(nabzeza, pomosty, przystah) w rozumieniu pzepis6w prawa wodnego,

b) okreslenie ,,zabudowa mieszkaniowo-uslugowa" oznacza ptzeznaczenie terenu przedmiotowych dziatek budowlanych
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z mo2liwosciq realizacji funkcjiobslugi ruchu turystycznego,

c) okreslenie ,,dojazd do drogi publicznej' oznacza droge wewn?tznE w rozumieniu pzepis6w o gospodarce
nieruchomoSciami

3. W granicach planu do lokalizacji funkcji uslugowych maja zastosowanie pzepisy prawa ochrony Srodowiska
o postepowaniu w sprawie oceny oddzialwania inwestycji na Srodowisko.

S 3. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i podzialu terenu na dzialki budowlane.

Oznaczenie peeznaczenia terenu
w zal. Nr 1do uchwaly

Zrsady ksztaftowania zabudowy I podzlalu terenu oa dzlalkl budowlane.

'1. Oznaczone w rysunku planu linie rozgraniczajEce ierenu stanowiq ustalone w planie g.anice dzialki budowlanej
w rozumieniu przepis6w o gospodarce nieruchomoSciami.

2 Na Ww dzialce zezwala sie na lokalizacje obiekt6w budowlanych o funkcjiobslugi rekreacjiwodnej (hangar na
sptzet wodny i sanitariaty).

3 Za budowe naldy ksztaltowaC jako jednokondyg nacyjn4 prekrytq zadaszeniami dwuspadowymi, o kqcie
nachvlenia oolacidachowvch do olaszczvznv ozekroiu ooziomeoo budvnku w otzedziate 16",40"
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4. Pokrycia dachowe nalezy wykonad w kolore czerwonym.5 Og rodzenia dzialek budowlanych nalezy ksaafiowad na maksymaln4 wysokosa + 1 ,2m od poziomu terenu
w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania wypelnieh ogrodzenia miQdzy slupkami materialem
beton9wym i zelbetowym.

5.
6.

7_

1. Oznaczone w rysunku planu granace dzialek budowtanych stanowia ustalony w pianie poaziat lerenu na azia*i
budowlane w rozumieniu plzepis6w o gospodarce nieruchomo6dami.
Na ka2dej z dzialek budowlanych zezwala siQ na lokalizacjQ jed nego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojqcego orazjednego budynku wotnostojqcego o funkcjach ustug turystyczno-wypoczynkowych.
W ,v zabudowa mieszkaniowa i uslugowa moze stanowii 2esp6l budynk6w, stanowiacyjeden obiekt budowtany
w rozumieniu przepis6w budowlanych.
Zabudowe nalery ksztallowad na maksymatnA wysoko6d dw6ch kondygnacji, z druga kondyg nacj4 w poddaszu

Zadaszenia zabudowy naleZy ksztallowaC w formie dach6w dwuspadowych (tub wietospadowych dta jednego
obiektu budowlanego, o kt6rym mowa w pkl 2), o kqcie nachylenia polaci dachowych do plaszczyzny przekroju
poziomego budynku w pzedziale:

a) 4oo-45o dla zabudowy dwukondygnacyjnei, z d rugq kondygnacj4 w poddaszu uzylkowym,b) 16140" - dla zabudowy parterowej bez poddasza uz),tkowego
Pokrycia dachowe nalezy wykonac w kolore czerwonym.
Maksymahqwysoko66 Scianek kolaakowych poddasza ustala siQ na poziomie +1,2m od poziomu stropu nad
paderem.
llaksym alnq azednq poziomu parieru budynku ustala sie na poziomie +0,45m od odpowiednich rzQdnych terenu
w licu Scian zewnetrznych budynku.
Ogrodzenia dzialek budowlanych nale2y ksztallowaC na maksymalnE wysokosC +1,2m od poziomu ierenu
w formie konstrukcji a2urowych, z wykluczeniem stosowania wypelnie6 ogrodzenia miedzy stupkami materjalem
betonowym i 2elbetowym.

1 Oznaczone w rysunku planu linie rozglaniczajace lerenu stanowiq ustalone w planie granice dzialki budowlanej
w rozumreniu przepis6w o gospodarce nieruchomosciami.
Na w dzialce zezwala sie na:
a) lokalizacje zabudowy o funkciach uslugowych holelowo, -gastronomicznych i agroturystycznych (w strefie

lokalizacji oznaczonei w rysunku planu symbolem l)
b) lokalizaciQ zespolu 1 o-ciu budynk6w wolnostojeclch o tunkcjach pobytowych i noclegowych obslugi ruchu

turystycznego (w strefie lokalizacji oznaczonej w rysunku planu symbolem ll).
ZabudowQ nalezy ksztaltowa6 na maksymalnqwysokosC dw6ch kondygnacja, z drugq kondygnacjq w poddaszu

Zadaszenia zabudowy nale2y kszlaltowac wtomie dach6w dwuspadowych, o kqcie nachylenia polacidachowych
do plaszczyzny przekbju poziomego budynku w peedzaalel
a) 401450 dla zabudowy dwukondyg nacyinej, z drugq kondyg nacje w poddaszu u2,.tkowym,
b) 1 5140' - dla zabudowy partero!rcj bez poddasza uzylkowego.
Pokrycia dachowe nalezy wykonac w kolore czerlvonym.
l\raksymaln4wysoko66 Scianek kolankowych poddasza ustala siq na poziomie +1,2m od poziomu stropu nad
parterem
I\,4aksymalnq zedn4 poziomu parteru budynku uslala siQ na poziomie +0,45m od odpowiednich rzednych terenu
w licu Scian zewnQtrznych budynku.
Ogrodzenia dzialek budowlanych naleZy ksztallowac na maksymalnq wysokosc +1,2m od poziomu terenu
w formie konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania wypelniei ogrodzenia maQdzy slt]pkami mate alem
betonow\.rn i ielbetowym.
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2. W granicach dziatek budowlanych lokalizacjQ zabudowy okreslajq oznaczone w rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy (strefy lokalizacji zabudowy) wraz z wla6ciwymi pzepisami budowlanymi, z zaslrzeaeniem poz. 1 pkt 1. Poza
obszarami oznaczonymi odpowiednio w rysunku zmiany planu jako strefy lokalizacji zabudowy zakazuje sie prowadzenia
rob6t budowlanych, za wyjqtkiem sieci i pzylqcze6 technicznego uzbrojenia terenu oraz dojazd6w do zabudowy.

3. W granicach planu zakazuje si9 lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjqtkiem zapleczy technicznych
budowy na czas jej realizacji.

S 4. 1. Warunki obslugi w zakresie komunikacji.

2. Z lylulu przeznaczenia terenu na cele uslugowe w obszarach oznaczonych symbolami: 1-8 MU i IUT usytuowanie
miejsc parkingowych dla pojazd6w samochodowych zapewnia sie w granicach pzedmiotowych dzialek budowlanych,
okreslajqc lokalizacjg tych miejsc w trybie ustalania warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu.

S 5. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. W granicach planu kazda z dzialek budowlanych pzeznaczonych pod zabudowe budynkami na pobyt ludzi powinna
miee zapewnionE mo2liwos6 ptzylqczenia uzbrojenia dzialki lub bezposrednio budynku do sieci wodoci4gowej, kanalizacji
sanilarnej i eleklroenergetycznej.

2. Zezwala sie na odprowadzanie w6d opadowych na nieutwardzony teren wlasny ka2dej z dzialek budowlanych lub do
studni chlonnych, lokalizowanych w granicach tych dzialek.

3. Odprowadzenie i oczyszczanie Sciek6w powinno odbywac sie pvez ptzylqczenie dzialek budowlanych do zewnetznej
sieci kanalizacji sanitarnej, z pzesylem Sciek6w gminnym systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalny Sciek6w
w m. Jeziorany.

Oznaczenie przeznaczenia terenu
wzal, Nr 1 do uchwaly

SzerokoSC Pasa
drogowego w liniach

rozqraniczaiacvch

Klasa techniczna Funkcra komunikacyjna

1-2 Dw 10 m D
(ednojezdniowa, o szer.
oasa ruchu 3.50m)

Doiazdy do drogipublicznej, slanowiace drogi
wewneirzne w rozumieniu przepis6w o gospodarce
naeruchomosciami.
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4 Realizacja sieci technicznego uzbrojenia terenu, o kt6rych mowa w punkcie 1, powinna odbywa6 sie w obszarach

oznaczonych w.rysunku planu symbolami: 1-2 Dw. W pzypadku koniecznosci technicznych zezwali sig na realizac.ie Mw
sieci w granicach nieruchomo6ci gruntowych pzyleglych do Mw obszarow.

5 Do czasu realizacii sieci wodociqgowych i kanalizacji sanitarnej, o ktorych mowa w pkt '1 , zezwala sie na stosowanie
ind)'widualnych utzqdzei zaopaltzenia w wode i oczyszczania aciekow oraz zbiornik6w bezodplywowych na Scieki, stosownie
do warunkow okreslonych wlasciwymi pzepisami szczegolnymi.

6. Zaopateenie budynkow w cieplo moze byd dokon),vane z indywidualnych 2r6del energii cieplnej, odpowiadajqcych
przepisom odrebnym dotyczecym gospodarki energetycznej iochrony Srodowiska.

7. Realizacjg zewnetznych sieci i uzqdzei elektroenergelycznych wzz z ptzylqczeniami zapewnia wlasciwe
pzedsiebiorstwo energetyczne w trybie pzepis6w prawa energetycznego.

8. Zasady ptzylqczei, o ktorych mowa w punkcie 1, powinny byi okreslone w stosownych warunkach technicznych tych
pzylqczei, wydawanych na podstawie wlaSciwych pzepisow szczeg6lnych.

S 6. Zadania dla realizacji celow publicznych.

W granicach planu nie wystgpuja zadania dla realizacji lokalnych cel6w publicznych w rozumieniu pzepis6w art. 13 ust. 3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

S 7. Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

'1. W granicach planu w sprawach uzqdzenia bzeg6w jez. Blanki oraz uzAdzei wodnych w obszarach oznaczonych
symbolami: 1-TW, 1-8MU i 1UT majA zastosowanie pzepisy prawa wodnego wraz z wlasciwymi pzepisami budowlanymi.

2. W obszarach oznaczonych w rysunku planu jako,elementy lokalnego ekosystemu w granicach dzialek budowlanych"
zakazuje sie prowadzenia robOt budowlanych w rozumieniu pzepis6w budowlanych.

3. W granicach planu nale2y:

a) pzed rozpoczeciem robot ziemnych pzedmiotowych inwestycji pzeprowadzid archeologiczne powiezchniowe
rozpoznanie terenu,

b) uzgodnic decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z Warmiisko-Mazurskim Wojew6dzkim
KonseMatorem Zabytk6w w pzedmiocie warunk6w konserwatorskich prowadzenia rob6t ziemnych inwestycji,
stosownie do wynikow badah o kt6rych mowa w pkt a).

$ 8. 1. W granicach planu trac4 moc ustalenia i rysunek miejscowego planu 096lnego zagospodarowania pzestzennego
g_miny Jeziorany, uchwalonego uchwatq Nr Xl)U136/92 Rady Miejskiej w J ezioranach z dnia 27.11.'tgg2r. (Dziennik Uzgdowy
Wojewodztwa Olsztyiskiego Nr 27 z dnia 28.12.1992r., poz.332 z p62n. zmianami\.

2. Zamiasl wlw ptzepisow obowiEzuje w granicach planu tre56 niniejszej uchwaly .t/lrlaz zzalqcznikiem Nr 1 do uchwaty.

S 9. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Uzedowym Wojew6dztwa Warmiisko-Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistzowi Miasta Jeziorany.

S 10. Uchwala wchodzj w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa Warmiisko-
Mazurskiego.

Przewodnicz4cy Rady Mieiskiej
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