
RADA MIEJSKA
1, JEZIORANACH

Uchwala Nr XXI/239/05

Rady Miejskiej w Jezioranach

z dnia 14 czerwca 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jeziorany w miejscowosci

Kikity.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gmannym (Dz.tJ. z 2OO1r. Nr 142,
po? 159'1, z2OO2r. Nt 23, poz.22O, Nr62, poz.558. Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271, Nr214, poz. 1806, z2OO3r.
Nr80, poz.717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116. poz. 1203\ i at1.20 ust.1 ustawy zdnia2T marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym (oz. u. z 2oo3 (. Nr 80, poz. 717, z 2oo4 (. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492) Rada Mieiska w Jezioranach uchwala, co nastepuje:

. .S 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania pzestzennego gminy Jeziorany w miejscowosci Kikity, zwany
dalej "planem'.

2. Ustalenia planu stanowie tres6 uchwaty.

S 2. 1. Granice planu okreSla uchwala Nr XIV/'134I04 Rady Miejskiej w Jezioranach z dnia 21 kwietnia 2OO4 r. w sprawie
przystEpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jeziorany w miejscowosci
Kikity.

2. Rysunek planu, spozqdzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowi zalqcznik Nr 1 do uchwaty. obowiqzujEcy
w nastepujqcym zakresie ustalei planu:

a) granic planu,

b) linii rozgraniczajqcych tereny o roznych funkcjach izasadach zagospodarowania,

c) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) zasad cech geometrycznych podziatu terenu na dziatki budowlane,

e) oznaczei pzeznaczenia terenow na cele: MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ZN - zieleni objetej formami
ochrony pzyrody, WS - wod powierzchniowych. KDW - drog wewnetrznych.

3. Rozstrzygnigcia wymagane pzepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przeslzennym zawiera
zalecznik Nr 2 do uchwaly.

4. W granicach planu nie ustala sie zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, o ktorych mowa
w wAfl pzepisach.

S 3. Ustalenia dotyczEce przeznaczenia terenow:

1.

2. W granicach planu nie ustala sie lokalizacji inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w pzepisach art.2 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzestrzennym.

S 4. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztahowania tadu pzestzennego.

'1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq poprzez:

a) lokalizacje zabudowy iuktadu komunikacyjnego, dostosowane do warunkow ekofizjograficznych terenu,

b) zasady ksztaftowania zabudowy oraz zasady podzialu terenu na dzialki budowlane.

Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu na cele:
1MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1ZN zieleni obietei formami ochronv orzvrodv
1 WS.2 WS wod powierzchniowych

1 KDW droqi wewngtrznei
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S 5. Ustalenia dotyczEce zasad ochrony 6rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach planu ustala sig nastepujqce zasady zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami: ZN i WS,
sktadajEcych sie na lokalny system ekologiczny:

2. W granicach lerenow oznaczonych symbolami: ZN iWS nie zezwala siQ na budowe obiektow budowlanych w
rozumieniu pzepis6w budowlanych, z zastzeZeniem tresci punktu 1, poz. 'l WS, 2 WS, pkt 2.

3. W granicach planu:

a) wskazuje sig (w odniesieniu do poziomu hatasu) rodzaj terenu o ktorym mowa w przepisach prawa ochrony 6rodowiska
stosownie do pzepisow odrebnych jak dla zabudowy mieszkaniowej,

b) majE zastosowanie przepisy o ochronie ptzytody wraz z rczpotzqdzeniami wykonawczymi, w tym RozporzEdzenie
Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 21 z dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia obszarow chronionego
krajobrazu na terenie wojewodztwa warminsko - mazurskiego (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warmiisko-
Mazurskiego z 2003 r. Nr 52, poz. 725).

4. W zagospodarowaniu lerenow pzeznaczonych na cele wod powiezchniowych, oznaczonych symbolami: 1 WS i2 WS
oraz terenu oznaczonego symbolem 1 ZN, majE zastosowanie pzepisy prawa wodnego wraz z wlasciwymi przepisami

budowlanymi iochrony Srodowiska oraz ustaleniami planu.

S 6. Ustalenia dotyczqce parametr6w i wska2nik6w ksztattowania zabudowy:

Oznaczenie
terenu

Zasad zagospodarowania terenu

,1 ZN 1. Dolina cieku i wytopiska z niq polEczone, stanowiace lokalne ostoje przyrody i korytarze ekologiczne,
podlegle przepisom o ochronie przyrody.

2. W zagospodarowaniu terenu nalezy pozostawic tereny bagienne (szuwary i lozowiska) oraz zielei
Mdrnej sukcesji naturalnej (zieleh trawiasta i krzewy jezyn).

3. Zezwala sie na uzqdzenie zbiornik6w wod powiezchniowych (stawow o charakterze rekreacyjnym),
maksymalnie do 50yo powierzchni oznaczonego terenu.

4. Od strony cieku wodnego nalezy pozostawic nie ogrodzony pas terenu o minimalnej szerokosci 15m.

1WS.2WS 1. Tereny bagienne z dtugookresowym zaleganiem lustra wody na powierzchni.

2. W zagospodarowaniu teren6w zaleca sie ich przeksztatcenie w zbiornikiwdd powierzchniowych (stawy
o charakteze rekreacvinvm).

'l

Oznaczenie
terenu

Parametry i wska2niki ksztaftowania zabudowy

1l\.4N 1. ZabudowQ nalezy ksztaltowac jako wolnostoiEce budynki mieszkaniowe jednorodzinne.

2. Budynki nalezy ksztaltowad o wysokosci dwoch kondygnacji nadziemnych, z drugA kondygnacjE w
poddaszu uzytkowym.

3. zadaszenia budynk6w nalezy ksztaltowac w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o
kacie nachylenia potaci dachowych do plaszczyzny przektolu poziomego budynku w przedziale 40"-
45", krytych dachowkE ceramicznq lub blachodachowkE w kolorze dachowki ceramicznej. Ustala sie
kierunek kalenic w/w zadaszei jako r6wnolegty do osi drogi oznaczonei symbolem 1 KDW na
odcinku przylegania pzedmiotowej dzialki do w/w drogi.

4. W granicach oznaczonego terenu na kazdej z dziatek budowlanych:

a) udzial lEcznej powieechni zabudowy budynkiem w powierzchni dzialki nie powinien pzekroczyc
wielko6ci 10%,

b) minimalny udziat powiezchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki powinien wynosic 50yo.

5. Na ka2dej z dzialek budowlanych zezwala si9 na lokalizacje jednego wolnostojqcego budynku
mieszkaniowego jednorodzinnego.

6. Nie zezwala si? na lokalizacje budynkow garazowych igospodarczych, stanowiAcych odrebne od
budynk6w mieszkaniowych jednorodzinnych budynki wolnosto,qce.

7. Ogrodzenia dzialek budowlanych nalezy ksztaltowae jako a2urowe o maksymalnej wysokosci '120 cm

od poziomu terenu, z wykluczeniem stosowania wypelnieh z elementow betonowych
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2. Nieustalone w planie warunki zabudowy regulujq (odpowiednio) wlasciwe pzepisy budowlane.

S 7. Ustalenia dotyczqce zasad podzialu terenu na nieruchomosci gruntowe.

1. Podzial terenu na dziatki budowlane powinien spetniac warunki okreslone przepisami art.4 pkt 3a) ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, z zachowaniem nastepujEcych zasad:

a) minimalna szerokosc dziatki - 25m (wyjEtkowo' 21m-25m).

b) minimalna powiezchnia dziatki - 'l3OOm'.

2. Zasady cech geometrycznych podziatu terenu na dziatki budowlane ustalone w planie okresla zalqcznik Nr 1 do
uchwaly.

3. Projekt podzialu powinien obejmowac calosc terenu w granicach planu.

') 
wylqtek oznacza maksymalnq w granicach planu ilosc tzech dzialek o tak ustalonej minimalnej szerokosci dzialki.

S 8. Ustalenia dotyczAce zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

'1. Drogi i ciqgi komunikacyjne.

*) Min. szerokosc jezdni - 5,0m (iak dla ciqgu pieszo-jezdnego w rozumieniu przepisow budowlanych).

2. W granicach planu:

a) sieci i uzAdzenia infrastruktury technicznej nale2y realizowac w granicach terenu oznaczonego symbolem '1 KDW,

b) zabudowa budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna miec zapewnionE mozliwosi przylqczenia do sieci:
wodociqgowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej rozdzielczej NN,

c) zaopatzenie w cieplo zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy zrealizowae z indywidualnych 2rodel
ciepla, z wykluczeniem stosowania paliw weglowych.

3. W robotach budowlanych elektroenergetycznych nale2y skablowac sieci i przylqczenia elektroenergetyczne.

4. Zaopatzenie w wodg nale2y zrealizowac z gminnej sieci wodociEgowej

5. Scieki z terenu w granicach planu nale2y odprowadzic do gminnei sieci kanalizacji sanitarnej z przesytem do
oczyszczalni Sciekow w Jezioranach.

6. Zasady przylEczei, o ktdrych mowa w punkcie 2b powinny byc okreslone w stosownych warunkach technicznych,
wydawanych na podslawie wlasciwych przepis6w odrebnych.

S 9. Dla terenu w granicach planu zewn?tzny uklad komunikacyjny wqz z zewnetznym ukladem sieci infrastruktury
technicznej stanowi pas drogowy drogi gminnej, oznaczonejw rejestrze gruntow gminy Jeziorany jako dzialka nr 162, obreb
Kikity.

S 10. Ustalenia dotyczece stav,/ek z tytufu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

S I l. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym WojewOdztwa Warmihsko-Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Jezioran.

S 12. Uchwata wchodzi w Zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko -

Mazurskiego.

Oznaczenie terenu Funkcia komunikacyjna Klasa
techniczna

Szeroko56 pasa drogowego w liniach
rozqraniczaiacvch

1 KDW droga wewnetrzna ) 10 m

Oznaczenie terenu Stawka w %
1MN 20%
1ZN 20%
1WS 20ak

2WS 200/0
,1 KDW 20%

P rz.ew o dt@cy Rady Miej sliej
=---- 

-JE>- Jarugnatowicz -t



, ZatEcznik Nr 2

do uchwaly Nr XXI/239/05

Rady Miejskiej w Jezioranach

z dnia 14 czeMca 2005 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 (. o planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz.717, 22004 (. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. '1492) Rada Miejska w Jezioranach postanawia, co
nastepuje:

1. Stwierdza sie zgodnosc miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jeziorany w miejscowosci
Kikity z usialeniami studium uwarunkowad i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jeziorany,
uchwalonego uchwatq Nr XXVU236/01 Rady Miejskiei w Jezioranach z dnia 5 grudnia 2001 r.

2. Do pro.iektu planu nie wniesiono uwag w trybie pzepisow art. '18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3.WzwiAzkuztresciqS2pkt4uchwalywgranicachplanuniewystepujqzadaniawlasnegminyzzakresu
infrastruktury technicznej, o kt6rych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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