
RADA MIEJSKA
W JEZIORANACI{

Uchwala Nr XXVII/190/1 7

Rady Miejskiej Jeziorany

z dnia 31 marca 20'17 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Jeziorany dla terenu polo2onego w obrgbie dzialki '133120.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 usta\ 4/ z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(Dz.U.z2016r.poz.446,zp62n.zm.)oraz art.20ust.l ustawyzdnia2T marca2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22016 r. poz. 778 z po2n. zm.\
Rada Miejska w Jezioranach uchwala, co nastgpuje:

$ 1. 1. Uchwala siq miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jeziorany
dla terenu polozonego w obrebie dzialki 133120, zwany dalej ,,planem", po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalei studium uwarunkowafi i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
miasta Jeziorany, uchwalonego uchwalq Rady Miejskiej w Jezioranach Nr XXVI/184/17 z dnia
18 marca 2017 r.

2. Ustalenia planu stanowiq tre56 niniejszej uchwaly.

$ 2. 1. Granice planu okre6la uchwala Nr XVll/150/12 Rady Miejskiej w Jezioranach z dnia
27 czerwca 2012 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania pzestrzennego miasta Jeziorany dla terenu po+ozonego w obrqbie
dzialki 133120.

2. Rysunek planu stanowi zalqcznik Nr 1 do uchwaly.

3. Zalqcznik Nr1 do uchwaly, sporzqdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
obowiqzuje w nastqpujqcym zakresie ustalefi planu:

a)
b)

c)
d)
e)

granic planu,
linii rozgraniczajqcych tereny o r6znym przeznaczeniu
zagospodarowania,
nieprzekraczalnych linii zabudowy,
strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej Sredniego napiqcia 1SkV,
oznaczefr przeznaczenia teren6w na cele: MN - zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, MN/U - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, U -
zabudowy uslugowej, US - uslug sportu i rekreacji, ZP - zieleni urzqdzonej, Zl - zieleni
izolacyjnej, WS - w6d powierzchniowych Sr6dlqdowych, KDW - dr6g wewngtrznych,
CP - ciqg6w pieszych.

4. Rysunek planu zawiera jako tre56 informacyjnq:

a) oznaczenie: droga publiczna powiatowa, rzeka Symsarna,
b) tereny o niekozystnych warunkach glebowo-wodnych,
c) zasady cech geometrycznych podzialu terenu na dziatki budowlane,
d) linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia 1SkV,
e) orientacyjny przebieg planowanej obwodnicy miasta Jeziorany w ciqgu drogi

wojew6dzkiej nr 593.

lub zasadach
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5. RozstrzygniQcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zalqcznik Nr 2 do uchwaiy.

$ 3 ObjaSnienie okre6leri u2ytych w uchwale.

1. Ustala sig nastgpujqcE interpretacje uzytych pojg6 w niniejszej uchwale:

a) obszar planu - obszar obiqty planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,
b) teren - obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o 

- 
odrgbnych zasadach

zagospodarowania, wydzielony na rysu nku planu liniami r ozgr aniczajqcymi,
c) przeznaczen ie podstawowe - ustalone przeznaczenie, k16re przewaza na danym

teren ie,
d) przeznaczenie uzupelniajqce - przeznacze n ie inne niz podstawowe, dopuszczone na

warunkach okreSlonych planem,
e) linia rozgraniczaiqca - wznaczona na rysunku planu linia, kt6re.1 os okresla przebieg

granicy pomiqdzy terenami o r62nym przeznaczeniu lub r62nych zasadach
zagospodarowania.

f) nieprzekraczalna linia zabudowy - najmniejsza dopuszczalna odlegloSc sytuowania
Sciany budynku od linii rozgraniczalqcej teren6w komunikacji lub innych obiekt6w
i uzqdze6, z pominigciem roggii, balkon6w, wykuszy wysuniqtych poza otrys budynku
mniej ni2 1 ,0 m, element6w wejsi do budynk6w (schody, podesty, podjazoy, pochytnie
dla niepelnosprawnych, daszki), elementow odwodnienia.

g) zabudowa uslugowa - obiekty uslugowe wolnostoiqce lub lokale wbudowane, sluzqce
funkcji uslugowei (bez przesqdzania profilu), nie' zwiqzanej z wytwarzaniem d6br
materialnych metodami przemyslowymi, z wykluczeniem 

- 
obiekt6w handlowych

o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2ooo m2; prowadzona dzialalnos6 nie moze
powodowai przekroczenia dopuszczalnych standard6w jakosci srodowiska poza
granicami dzialki, do kt6rej prowadzqcy dzialalnosd gospodarczq posiada tytul prawny,
okreslonych w ustawie prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi, 

'

h) powierzchnia zabudowy - nalezy przez ro rozumie6 sumg powierzcrrni, liczonycn po
o.by".b zewnetrznym 6cian, wszystkich budynk6w o charakterze trwalym,

.. zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powlerzchni tej dzialki,i) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy ptzez to rozumiei powierzchniq terenu

. biologicznie czynnego zgodnie z przepisami odrqbnymi,
i) miejsce parkingowe - w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nale2y

przez to rozumieh r6wniez miejsca postojowe w garazach i na podjazdach do gira2y, '

$ 4. Ustalenia dotyczqce przeznaczenia teren6w.

1.

Pzeznaczenie terenu na celi:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 

'MI.L8MN, gMN, 1OMN, ,I1MN, 12MN, ,13MN
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneJ

1MN/U,2MN/U, 3MN/U zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne.l
i uslugowei

1U,2U,3U zabudowy uslugowej
1US uslug sportu i rekreacji
lZP , 2ZP zieleni wzEdzonej
1Zt zieleni izolacyjnej
1WS,2WS w6d powierzchniowych,IKDW,2KDW, 3KDW, 4KDW, sKDW, 6KDW,
7 KDW, 8KDW, gKDW, 1OKDW, 1-IKDW

d169 wewngtrznych

1CP ciqgow pieszych



3

$ 5. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego okre6lone sq
ustalen iami:
a) nieprzekraczalnych liniizabudowy,
b) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wska2nik6w zagospodarowania terenu.

2. Ustala siq zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynk6w.

3. Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam
a) zakaz sytuowania i rozmieszczania reklam na terenach oznaczonych symbolami: ws

i ZP. Warunki sytuowania i rozmieszczania reklam na pozostalych terenach zgodnie
z ustaleniami okre6lonymi w $ 8 ust 1.

b) Zakazuje sig stosowania o6wietlenia pulsacyjnego szyld6w i reklam.
c) Zakazuje sig lokalizacji reklam na samodzielnych wolnostojqcych konstrukcjach za

wyiqtkiem okazjonalnych reklam w formie baner6w i przenosnych nosnik6w
informacyjnych antiqzanych z okolicznoSciowymi imprezami kulturalnymi na okres nie
dlu2szy ni221 dni.

4. Plan ustala,2e teren przestrzeni publicznej stanowi, teren zieleni uzqdzonq, oznaczony
na rysunku planu symbolem lZP i 2zP. zasady zagospodarowania przestrzeni
publicznej polegajq na:
a) maksymalnym zachowaniu istnieiqcego drzewostanu z mozliwosciq nowych

nasadzeh,
b) dostosowanie przestrzeni tych teren6w do korzystania przez osoby niepelnosprawne,
c) wyposa2enie terenu 2ZP w o6wietlenie.

$ 6. ustalenia dotyczqce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. w granicach planu wskazuje siq w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu halasu
nastepuiqce rodzle teren6w, o kt6rych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska:
a) dla teren6w oznaczonych symbolami: MN - jak dla teren6w pod zabudowq

mleszkaniowq jed norodzinnq,
b) dla teren6w oznaczonych symbolami: MN/u - jak dla teren6w pod zabudowg

mieszkan iowo-uslugowq,
c) dla teren6w oznaczonych symbolami: U - jak dla terenow pod zabudowq

m ieszkaniowo-uslugowq i zamieszkania zbiorowego,
d) dla teren6w oznaczonych symbolami: US - jak dla teren6w rekreacyjno-

wypoczynkowych.

2. Na przedmiotowym obszarze ustala siq zakaz lokalizowa n ia inwestycji mogqcych
zawsze znaczqco oddziatywai na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi dot.
ochrony Srodowiska.

3. Dla lokalizacji inwestycji mogqcych potencjalnie znaczqco oddzialywa6 na Srodowisko
majq zastosowanie wiaSciwe pzepisy dot. ochrony Srodowiska.

4. Ustala sig zachowanie dro2nosci istniejqcych row6w melioracyjnych. Dopuszcza sig
przebudowg lub zabudowg row6w melioracyjnych zgodnie z przepisami odrqbnymi.

$ 7. Ustalenla dotyczqce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.
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'1 . Na terenie planu nie wystepujE obiekty podlegajqce ochronie zgodnie z przepisami

odrebnymi o ochronie i opiece nad zabytkami.

$ 8. Ustalenia dotyczqce zasad ksztaltowania zabudowy, parametrow i wska2nikow
zagospodarowania terenu:

1.
Oznaczenie

teren u
Parametry i wskaZniki ksztaftowania zabudowy

1IVIN, 2MN,
3MN,4MN,
sIVIN,6MN,
7l\ilN,8MN,
gMN, 1OMN,
11MN, 12MN,

13MN

Pzeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Na kazdej z dzialek budowlanych ustala sig lokalizacjg jednego wolnostojEcego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego segmentu w zabudowie
bli2niacze).

3) Na ka2dej z dzialek budowlanych ustala sig mo2liwo56 lokalizacji budynk6w
gospodarczych, gara2owych, obiekt6w malej architektury oraz zieleni uzadzonej.

4) Dopuszcza sig lokalizacjq rob6t budowlanych, wtym budowy:
a) sieci i unqdze{ infrastruktury technicznej zwiAzanej z obslugq terenu,
b) miejsc postojowych, niezbgdnych do obslugi Ww teren6w,

1)

2)

c) ciqg6w pieszych i rowerowych,
d) ogrodzen.

5) Minimalny wska2nik intensywnoSci zabudowy dzialki
w wielkosci 0,03.

6) Maksymalny wska2nik intensywnoSci zabudowy dzialki

budowlanej ustala sie

budowlanej ustala siq
w wielko6ci 0,5.

7) Maksymalnq powierzchnig zabudowy w stosunku do powiezchni dzialki ustala siq
w wielkosci 25%.

8) Minimalny udzial powiezchni biologicznie czynnej w stosunku do powiezchni
dzialki ustala sig w wielkoSci 60%.

9) WysokoS6 zabudowy mieszkaniowej - do dw6ch kondygnacji nadziemnych, nie
wiecej niz 10 m, z mozliwosciq realizacji drugiej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym.

10) Wysokos6 zabudowy gospodarczej i garazowe.i - jedna kondygnacja nadziemna,
nie wigcej ni2 6 m.

11) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa6 wformie symetrycznych dach6w
dwuspadowych lub wielospadowych o kEcie nachylenia gl6wnych polaci
dachowych do ptaszczyzny pzekroju poziomego budynku w pzedziale
150-450.

12) Rodzaj i kolorystyka dachu - dach6wka ceramiczna, bitumiczna, blacho dach6wka
lub materialy dach6wkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym,
brqzowym, zbli2onych do koloru tradycyjnej dach6wki lub grafltowym, czarnym.

13) Rodzaj material6w wykoriczeniowych oraz kolorystyka elewacji - tynk, cegla,
okladzina ceramiczna w kolorach: bialym, kremowym, szarym, brqzowym,
bezowym, 26ltym, drewno w kolorach naturalnych, kamien.

14) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony dr6g publicznych iwewnetznych
nalezy ksztattowa6 do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie
konstrukcii azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypelnieniach przesel



ogrodzenia material6w betonowych i 2elbetowych.

15) Dla zabudowy jednorodzinnej i gospodarczej dopuszcza siq: remont, przebudowQ,
nadbudowe i rozbudowg oraz rozbi6rkg iodbudowQ w rozumieniu pzepis6w
budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

16) Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:
a) ustala sig uklad no5nik6w o powiezchni nie pzekraczajqcej 1,5 m2,

prostopadle do osi drogi w pasach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi
drogi publiczne i wewnetrzne, a liniq zabudowy:

b) zakaz umieszczania na ogrodzeniach ielewacjach budynk6w reklam
o powiezchni ptzektacz4Ecq 1 m2,

c) dopuszcza sig umieszczenie na jednym budynku po jednym szyldzie na jednq
firme.

17) Ustalenia dla miejsc postojowych, jak w S 10 ustep 2.

1MN/U,2MN/U,
3MN/U

1) Pzeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa

2) Na kazdej z dzialek budowlanych ustala siQ lokalizacjg:
a) jednego wolnostojEcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub

w zabudowie bli2niaczq
b) jednego wolnosto.lEcego budynku uslugowego,
c) jednego wolnostojacego budynku mieszkalno - uslugowego lub jednego

wolnostojqcego budynku mieszkalnego i jednego wolnostojqcego budynku
uslugowego.

3) Na ka2dej z dzialek budowlanych ustala sie mozliwoSd lokalizacji budynk6w
gospodarczych, gara2owych, obiekt6w malg architektury oraz zieleni urzqdzonej.

4) Dopuszcza siq na lokalizacjg rob6t budowlanych, w tym budowy:
a) sieci i utzTdzefi infrastruktury technicznej zwiqzanej z obslugE terenu,
b) dr6g dojazdowych, miejsc postojowych, niezbQdnych do obslugi Ww teren6w,
c) ciEg6w pieszych i rowerowych,
d) ogrodze6.

5) Dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie:
a) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej ustala siQ

w wielkoSci 0,03.
b) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej ustala sig

w wielkosci 0,6.
c) Maksymalnq powiezchnig zabudowy w stosunku do powiezchni dzialki ustala

sie w wielkosci 25%.
d) Minimalny udzial powiezchni biologicznie czynnej w stosunku do powieechni

dzialki ustala siq w wielkoSci 60%.
e) Wysokos6 zabudowy do dw6ch kondygnacji nadziemnych, nie wiQcej niz 10m
0 Mo2liwos6 realizacji poddasza uzytkowego w drugiej kondygnacji.

6) Dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowo - uslugowej ustala sie:
a) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej usta sie

w wielkosci 0,03.
b) Maksymalny wska2nik intensywnoSci zabudowy dzialki budowlanej ustala sig

w wielkosci 0,7.
c) Maksymalnq powierzchnig zabudowy w stosunku do powiezchni dzialki ustala

sie w wielkosci 40%.
d) Minimalny udzial powiezchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dzialki ustala sie w wielkos;ci 50%.
e) Wysokosc zabudowy do tzech kondygnacji nadziemnych, nie wigcej ni2 10 m.
0 Mo2liwos6 rcalizaqi poddasza uzytkowego w ostatniej kondygnacji.



7) WysokoSi zabudowy gospodarczej i gara2oweJ -.jedna kondygnacja nadziemna,
nie wiQcej ni2 6 m.

8) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztaitowae wformie symetrycznych dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o kqcie nachylenia polaci dachowych
do plaszczyzny pzekroju poziomego budynku w pzedziale 150-450.

9) Rodzaj i kolorystyka dachu - dach6wka ceramiczna, bitumiczna, blachodach6wka
lub materialy dach6wkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaraiczowym
i brEzowym, zbli2onych do koloru tradycyjnej dach6wki oraz grafitowym iczarnym.

10) Rodzaj material6w wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji - tynk, cegla,
okladzina ceramiczna w kolorach: bialym, kremowym, szarym, brqzowym,
bezowym, 26itym, drewno w kolorach naturalnych, kamie6.

11) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony dr6g publicznych iwewnetznych
nalezy ksztaftowa6 do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie
konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypelnieniach pzQsel
ogrodzenia material6w betonowych i zelbetowych.

12) Dla istniejqcej zabudowy jednorodzinnej, uslugowej, rekreacji indywidualnej
igospodarczej dopuszcza sig: remont, pzebudowe, nadbudowe,rozbudowq,
rozbi6rke, odbudowg w rozumieniu pzepis6w budowlanych, zgodnie z warunkami
ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

13) Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:
a) ustala siQ uklad nosnik6w o powiezchni nie pzekraczajEcej 1,5 m2,

prostopadle do osi drogi w pasach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajqcymi
drogi publiczne i wewnetrzne, a liniq zabudowy:

b) zakaz umieszczania na ogrodzeniach ielewacjach budynk6w reklam
o powierzchni przekraczajqcq 1 m2,

c) dopuszcza siQ umieszczenie na budynku pojednym szyldzie na jednqfirme.

14) Ustalenia dla miejsc postojowych, .iak w $ 10 ustqp 2.

1U 1) Peeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa, w szczeg6lnosci zabudowa
uslugowo - mieszkaniowa o szerokim zakresie w postaci hoteli, pensjonat6w,
obsluga ruchu turystycznego.

2) Pzeznaczenie uzupelniajqce. zielefi utzEdzona, uslugi uzytecznoSci publicznej,
uslugi handlu, uslugi sportu i rekreacji, zabudowa gospodarcza i ganzowa.

3) Dopuszcza sie na lokalizacje rob6t budowlanych, wtym budowy:
a) obiekt6w sportowych, takich jak: boiska, bie2nie itp.
b) sieci i utzEdze^ infrastruktury technicznej 

^NiAzanq 
z obsluga terenu,

c) dr6g dojazdowych, miejsc postojowych, niezbgdnych do obslugi Ww teren6w,
d) ciqg6w pieszych i rowerowych,
e) obiekt6w malej architektury
f) ogrodzeh.

4) Minimalny wskaznik intensywnoSci zabudowy dzialki budowlanej ustala sie
w wielkosci 0,03.

5) Maksymalny wska2nik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej ustala sig
w wielkoSci 0,5.

6) Maksymalnq powiezchniq zabudowy w stosunku do powiezchni dzialki ustala siq
w wielkosci 40%.

7) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnei w stosunku do powierzchni

6
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dzialki ustala si9 w wielkosci 40%.

8) Wysoko66 zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych, nie wigcej ni2 15 m.

9) Mo2liwoS6 realizacji poddasza uzytkowego w ostatniej kondygnacji.

10) Wysokos6 zabudolvy gospodarczej i garazowej - jedna kondygnacja nadziemna,
nie wiecej niz 6 m.

11) Zadaszenia zabudowy nale2y ksztaltowa6 wformie dach6w dwuspadowych lub
wielospadowych o kAcie nachylenia poiaci dachowych do plaszczyzny przekroju
poziomego budynku w peedziale 15o-45o. Dla obiekt6w sportowych nie okresla
sie form dach6w.

12) W pzypadku rcalizacji zabudowy uslugowej zamieszkania zbiorowego (hotele,
pensjonaty) dopuszcza sig uzupelnienie dach6w wysokich dachami plaskimi
pokrywajEcymi nie wiecej niz 50% budynku.

13) Rodzaj i kolorystyka dachu (nie dotyczy dach6w plaskich i obiekt6w sportowych) -
dach6wka ceramiczna, bitumiczna, blacho dach6wka lub materialy
dach6wkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaraiczowym i brqzowym,
zblizonych do koloru tradycyjnej dach6wki oraz grafitowym i czarnym.

14) Rodzaj material6w wykoriczeniowych oraz kolorystyka elewacji - tynk, cegla,
okladzrna ceramiczna w kolorach: bialym, kremowym, szarym, brqzowym,
be2owym, 26ltym, drewno w kolorach naturalnych, kamie6.

15) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony dr6g wewnetznych nalezy kszaftowa6
do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji
azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypelnieniach pzesel ogrodzenia
material6w betonowych i 2elbetowych.

16) Dla istniejqcej zabudowy jednorodzinnej, uslugowej, rekreacji indywidualnej
i gospodarczej dopuszcza sie: remont, peebudowe, nadbudowe i rozbudowe oraz
rozbi6rkg i odbudowq w rozumieniu pzepis6w budowlanych, zgodnie z warunkami
ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

17) Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:
a) ustala sig uklad no5nik6w o powiezchni nie pzekraczajEcej 1,5 m2,

prostopadle do osi drogi w pasach terenu pomigdzy liniami rozgranicza)qcymi
drogi wewnetznych, a liniq zabudolvy,

b) zakaz umieszczania na ogrodzeniach i elewacjach budynk6w reklam,
o powiezchni przektaczajEcq 2 m2, ,

c) dopuszcza sie umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jednE firme.

18) Ustalenia dla miejsc postojowych, jak w S 10 ustep 2.

2U,3U 1) Pzeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa, w tym: uslugi u2Meczno6ci
publicznel, obsluga ruchu turystycznego, uslugi gastronomii i handlu

2) Pzeznaczenie uzupelniajace: zieleri urzqdzona, , zabudowa gospodarcza
igarazowa.

3) Dopuszcza sie na lokalizacje rob6t budowlanych, wtym budowy:
a) sieci i utzEdzefi infrastruktury technicznej zwlEzanej z obslugq terenu,
b) dr6g dojazdowych, miejsc postojowych, niezbqdnych do obslugi Ww teren6w,
c) ciag6w pieszych i rowerowych,
d) obiekt6w malej architektury
e) oqrodzen.
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4) Minimalny wska2nik intensywnoSci zabudowy dzialki
w wielko5ci 0,03.

5) Maksymalny wska2nik intensywnoSci zabudowy dzialki
w wielkosci 0,7.

budowlanel usta sig

budowlanej ustala siQ

6) Maksymalnq powierzchnie zabudowy w stosunku do powiezchni dzialki ustala sie
w wielkoSci 40%.

7) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powiezchni
dzialki ustala sig w wielkosci 50%.

8) Wysoko66 zabudowy do tzech kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 1O m.

9) WysokoS6 zabudowy gospodarczej i gara2owej - jedna kondygnacja nadziemna,
nie wiecej niz 6 m.

10) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa6 wformie dach6w dwuspadowych lub
wielospadowych o kqcie nachylenia polaci dachowych do plaszczyzny pzekroju
poziomego budynku w pzedziale 15o-450.

11) Ustala siQ mozliwosc realizacji poddasza uzytkowego w ostatniej kondygnacji

12) Rodzaj i kolorystyka dachu - dach6wka ceramiczna, bitumiczna, blacho dach6wka
lub materialy dach6wkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym
i brazowym, zbli2onych do koloru tradycyjnej dach6wki oraz grafitowym iczarnym.

13) Rodzaj material6w wykoiczeniowych oraz kolorystyka elewacji - tynk, cegla,
okladzina ceramiczna w kolorach: biaiym, kremowym, szarym, brqzowym,
bezowym, Z6+tym, drewno w kolorach naturalnych, kamien.

14) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony dr6g publicznych iwewnetznych
nalezy ksztaftowa6 do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formle
konstrukcji azurovvych, z wykluczeniem stosowania w vvypelnieniach peesel
ogrodzenia material6w betonowych i zelbetowych.

'15) Dla istniejqcej zabudowy dopuszcza sie: remont, pzebudowe, nadbudowg
irozbudowQ ozz rozbi'rkQ iodbudowg w rozumieniu pzepis6w budowlanych,
zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

16) Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:
a) ustala sie uklad nosnik6w o powiezchni nie przekraczajqcej 1,5 m2,

prostopadle do osi drogi w pasach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi
drogi publiczne i wewngtzne, a liniE zabudowy,

b) zakaz umieszczania na ogrodzeniach i elewacjach budynk6w reklam,
o powiezchni przektaczajAcq 2 m2, ,

c) dopuszcza sie umieszczenie na budynku po .iednym szyldzie na jedna firmQ.

17) Ustalenia dla miejsc postojowych, jak w S 10 ustqp 2.

1US 1) Peeznaczenie podstawowe: uslugi sportu irekreacji

2) P zeznaczenie uzu petniajqce : zielefi utzqdzona, parki ngi.

3) Na oznaczonym terenie ustala siq mozliwose lokalizacji budynk6w, budowli
i obiekt6w zwiEzanych z uslugami kultury, uslugami sportu i rekreacji.

4) Mieisca parkinqowe i zespoty parkinoowe nalezv realizowae w formie parkinq6w



I
zielonych (pzerastajEcych)

5) Dopuszcza sie na lokalizacjg rob6t budowlanych, wtym budowy:
a) obiekt6w sportowych, takich jak: boiska, bieznie itp.,
b) ciqg6w pieszych itras rowerowych,
c) budowli i obiekt6w malej architektury w rozumieniu pzepis6w budowlanych,
d) dr6g dojazdowych, miejsc postojowych, niezbednych do obslugi wtu/ teren6w
e) sieci i uzqdzei infrastruktury technicznej zwiEzanel z obslugq terenu,
D ogrodzen.

6) Minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci nie ustala siq.

7) Maksymalnq powiezchnig zabudowy w stosunku do powiezchni dziatki ustala sie
w wielko6ci 25%.

8) Minimalny udzial powieechni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dzialki ustala sig w wielkosci 70%.

9) Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony dr6g wewnQtznych nalezy ksztaltowa6
do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji
a2urowych, z wykluczeniem stosowania w wypelnieniach pzgsel ogrodzenia
material6w betonowych i 2elbetowych.

10) Ustalenia dla miejsc postojowych, jak w S 10 ustQp 2.

1ZP,2ZP 1) Peeznaczenie podstawowe: zielen parkowa.

2) Nie zezwala sie na zabudowe terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia
innych rob6t budowlanych za wyjqtkiem:
a) ptac zwiEzanych z zachowaniem i rewitalizacjE terenu,
b) sieci uzbrojenia terenu i utzqdzefi infrastruktury technicznel,
c) ciEg6w spacerowych,
d) Sciezek rowerowych,
e) obiekt6w malej architektury i innych element6w uzqdzenia terenu

wynikajqcych z funkc.ii pzeznaczenia terenu.
3) W zale2noSci od potzeb nalezy dokonywac uzupetnieh zieleni niskiej, Sredniej

iwysokiej.

1Zt 1 ) P Eeznaczenie podstawowe : zielen izolacyjna.

2) Ustala siQ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia
innych rob6t budowlanych, za wyjetkiem:

a) sieci uzbrojenia terenu i uzEdzen infrastruktury technicznej,
b) ciqg6w spacerowych i rowerowych,
c) obiekt6w malej architektury,
d) dojazd6w do nieruchomoSci.

1WS,2WS 1 ) P rzeznaczenie podstawowe: wody powierzch niowe Sr6d lEdowe

2) Dopuszcza sie regulacjq, umocnienie bzeg6w,

3) Dopuszcza sie poglebienie zbiornik6w.

4) Ustala sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia
innych rob6t budowlanych, za wy.jatkiem pomost6w i obiekt6w malej architektury
(w tym ogrodzei).

5) Na pzedmiotowym terenie maia zastosowanie pzepisv odrebne dotvczace wod.
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2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujq
(odpowiednio) wlaSciwe przepisy budowlane.

3. W granicach planu ustala sig zakaz lokalizacji budynk6w, budowli przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz nasadzeh i zadrzewiei w pasie terenu o szeroko6ci 11m, tj. po 5,5m w
obie strony od osi linii Sredniego napigcia 15kV, oznaczonym na rysunku planu jako
strefa ochronna od linii elektroenergetycznej Sredniego napiqcia 15kV.

4. Ustala sig obowiqzek udostepniania linii elektroenergetycznych gestorowi sieci w celach
eksploatacyjnych i remontowych w rozumieniu przepisow budowlanych.

5. Zezwala sie na przebudowq istniejqcych linii napowietrznych ikablowych na podstawie
wlaSciwych przepisow odrgbnych.

6. W przypadku przebudowy, skablowania linii Sredniego napiQcia i poprowadzenia ich
w terenach dr6g publicznych oraz na terenach nowoprojektowanych i istniejqcych dr6g
wewngtrznych, przestajq obowiqzywa6 ustalenia planu z S 8 ust. 3.

$ 9. Ustalenia dotyczqce zasad podzialu terenu na dzialki budowlane.

1. W granicach planu podzial terenu na dzialki budowlane powinien spelniae warunki
okre6lone dla dzialki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ustaleniami i rysunkiem planu.

2. Dla nowowydzielanych dziatek pod zabudowq mieszkaniowq jednorodzinnq
imieszkaniowo - uslugowq ustala siq minimalnq powierzchnig dzialki budowlanej
w wysokoSci 1000 m2.

3. Dla nowowydzielanych dziatek pod zabudowQ uslugowq ustala siq minimalnq
powierzchniq dzialki budowlanej w wysoko6ci 600 m2.

g 10. Ustalenia dotyczqce zasad budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej.

D
Oznaczenia terenu Funkcia komunikacyjna Szeroko66 pasa drogowego

w liniach rozqraniczaiacych
6KDW Drogi wewn?trzne (ciEgi

oieszo-iezdne)
min. 15 m lub w jak w istniejqcych

liniach rozqraniczaiacych
2KDW, 7KDW, gKDW Drogi wewnQtrzne (ciqgi

Dieszo-iezdne)
min. 12 m lub w jak w istnie.iEcych

liniach rozoraniczaiacvch

3KDW, IOKDW Drogi wewnetrzne (ciAgi
oieszo-iezdne)

min. 10 m lub w .iak w istniejacych
liniach rozoraniczaiacych

1KDW, 4KDW, sKDW,
8KDW, 11KDW

Drogi wewngtrzne (ciagi
oieszo-iezdne)

min.8 m lub w jak w istniejqcych
liniach rozqraniczaiacych

1CP Ciqgi piesze min. 5 m lub w.jak w lsiniejEcych
liniach rozqraniczaiacych

2. Miejsca postojowe
a) Ustala sie lokalizacjg miejsc postojowych

nieruchomoSci, do kt6rej inwestor ma tytul
wska2n ik6w:

dla samochod6w na przedmiotowej
prawny, wg nizej ustalonych min.
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Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia Wskainik miejsc
postojowych

Budynki mieszkalne iednorodzinne 1 lokal mieszkalny 2
Pensjonaty i budynki zamieszkania

zbioroweqo
10 lo2ek 6

Restauracie. kawiarnie. barv 1 00 miejsc konsumpcyinVch 24
Blura, urzedv, Docztv, banki 1 000m'powierzchni uzvtkowei 30

Budvnki oswiatv 100 zatrudn ionVch 30
lnne ni2 wymienione wy2ej budynki

usluqowe
100 m2 powierzchni uzytkowej 4

b) Ustala sie minimalnE ilo56 miejsc parkingowych dla pojazd6w zaopatrzonych w karte
parkingowq zgodnie z przepisami odrqbnymi w tym r6wnie2 dla teren6w innych ni2
drogi publiczne, strefy ruchu izamieszkania.

Ustala sig obsluge teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1MN - za poSrednictwem drogi oznaczonej symbolem 1KDW,
2MN, 3MN - za po5rednictwem dr6g oznaczonych symbolami 2KDW i 3KDW,
4MN, 5MN - za posrednictwem drogi oznaczonej symbolem SKDW,
6MN - za po6rednictwem drogi oznaczonej symbolem 4KDW,
7MN - za poSrednictwem drogi oznaczonej symbolem 8KDW,
8MN - za poSrednictwem dr6g oznaczonych symbolami TKDW i 8KDW,
gMN, 1OMN - za poSrednictwem drogi oznaczonq symbolem 7KDW,
1 1 MN, 12MN - za poSrednictwem dr6g oznaczonych symbolami 9KDW i 1 0KDW,
13MN - za poSrednictwem dr6g oznaczonych symbolami 10KDW i 11KDW.

Systemy infrastruktury technicznej.

W granicach planu ka2da z dzialek budowlanych ptzeznaczonych pod zabudowq
budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mied zapewnionq mo2liwo56
przylqczenia uzbrojenia dzialki lub bezpo6rednio budynku do zewnqtrznych sieci:
wodociqgowej, kanalizacji san itarnej i elektroenergetycznej ;

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpo2arowe nale2y
realizowa6 popzez przylqczenie do istniejqcej oraz nowoprojektowanej sieci
wodociqgowej. Do czasu rcalizaqi wy2ej ww. sieci ustala sie mo2liwo66 zaopalzenia w
wodg z ujqd indywidualnych.
Ustala siq obowiqzek projektowania i wykonania sieci wodociqgowej w spos6b
uwzglgdniajqcy pohzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre6lonymi
w przepisach odrebnych dotyczqcych ochrony przeciwpo2arowej, w tym
rozmieszczenie hydrant6w nadziemnych zapewniajqcych mo2liwo56 intensywnego
czerpania wody do cel6w przeciwpozarowych.
Ustala sig odprowadzanie Sciek6w przez przylEcza do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciek6w znajdujqcej sig poza
granicami planu. Do czasu rcalizacji wyzej ww. sieci ustala sie mozliwosc
odprowadzania Sciekow do zbiornik6w bezodphTwowych.
Po wybudowaniu sieci wodociqgowej i sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie obowiqzek
podlqczenia budynkow do ww. sieci.
Ustala sig odprowadzenie w6d opadowych z drog i dzialek budowlanych, przez
przylqczenie do wewnqtrznej sieo kanalizacji deszczowej, z zachowaniem

J.
a)
b)

c)
d)

e)

0
s)
h)

i)

4.

a)

b)

c)

d)

e)
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wymaganych przepisami prawa wodnego i ochrony Srodowiska piaskownik6w
i separator6w. Dopuszcza siq odprowadzanie w6d opadowych na teren nieutwardzony
dzialek budowlanych (alternatywnie dopuszcza siq na inne rozwiqzania zgodne z
warunkami okreSlonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego). Wody opadowe z
plac6w utwardzonych nalezy podczyszczae w piaskownikach i separatorach.

g) Ustala siq nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w spos6b zabez pieczajqcy
sqsiednie tereny przed splywem w6d opadowych i roztopowych.

h) Roboty budowlane oraz lokalizaqe sieci wodociqgowej, kanalizacji sanitarnej oraz
deszczowej nale2y realizowa6 w liniach rozgraniczajqcych pas6w drogowych dr6g
publicznych, wewnqtrznych i ciqgach pieszych. Dopuszcza siq lokalizacjg sieci
wodociqgowej, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej na terenach oznaczonych
symbolami: US, ZP oraz w granicach dzialek budowlanych z zachowaniem
odpowiednich odleglo6ci od obiektow budowlanych i urzqdzen uzbrojenia terenu.

i) Zasilanie w energig elektrycznq z istniejqcych lub projektowanych linii kablowych lub
napowietrznych 15kV i 0,4kV. Dopuszcza siq uzupelnienie zasilania w energiq
elektrycznq o energiq wytworzonE z ogniw fotowoltaicznych.

j) Ustala sig w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nn stosowanie
linii napowietrznych lub kablowych, a pzylqczeh elektroenergetycznych - linii
kablowych.

k) Ustala sie mozliwo6c lokalizacji sieci elektroenergetycznych otaz stacji
transformatorowych SN/nn w liniach rozgraniczajqcych pas6w drogowych dr6g
publicznych, wewngtrznych i ciqgach pieszych. Dopuszcza siq lokalizacjg sieci
elektroenergetycznych SN inn na terenach oznaczonych symbolami: US, ZP oraz w
granicach dzialek budowlanych z zachowaniem odpowiednich odlegloSci od obiekt6w
budowlanych i urzqdzefi uzbrojenia terenu.

l) W przypadku kolizji projektowanych obiekt6w z istniejqcymi uzqdzeniami
elektroenergetycznymi nale2y je przebudowa6 i dostosowac do projektowanego
zagospodarowania zgodnie z wla6ciwymi obowiqzujqcymi przepisami i normami

m) Dopuszcza sie na dostosowanie istniejqcych stacji transformatorowych do
zwigkszonego poboru mocy.

n) Sieci telekomunikacyjne nalezy projektowad jako podziemne z rozprowadzeniem
w liniach rozgraniczaj4cych pas6w drogowych d169 publicznych, wewngtrznych,
ciqgach pieszo-jezdnych i ciqgach pieszych. Dopuszcza sig lokalizacjq sieci

telekomunikacyjnej na terenach oznaczonych symbolem: US, ZP oraz w granicach
dzialek budowlanych z zachowaniem odpowiednich odleglo6ci od obiekt6w
budowlanych i urzqdzefi uzbrojenia terenu. W przypadku kolizji projektowanych
obiekt6w z istniejqcymi uzqdzeniami telekomunikacyjnymi nale2y je przebudowa6
i dostosowac do projektowanego zagospodarowania zgodnie z wla6ciwymi
obowiqzujqcymi przepisami i normami.

o) W zakresie telefonii bezprzewodowej ustala sig mo2liwo56 realizacji stacji bazowych
telefonii kom6rkowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) gromadzenie odpad6w nastepuje w miejscach i pojemnikach w granicach
nieruchomo6ci w miejscach do tego wyznaczonych,

b) wywoz odpadow na skladowisko odpad6w zlokalizowane poza granicami planu.
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6. W granicach planu w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala siq:
a) zaopalzenie w gaz z indywidualnych zbiornik6w gazowych lokalizowanych na terenie

wlasnej dzialki
b) dopuszcza sig budowg sieci wysokiego ciSnienia na warunkach okreSlonych

wlaSciwymi przepisami jakim powinny odpowiada6 sieci gazowe, pod warunkiem, ze
strefa kontrolowana nowego obiektu, lub jej przebieg nie uniemozliwi
zagospodarowania dzialek budowlanych zgodnie z ich przeznaczeniem i ustaleniami
planu,

c) zaopatrzenie dzialek budowlanych w gaz przewodowy mo2na realizowa6 stosownie do
mo2liwoSci zasilenia,

d) sieci gazowe Sredniego ci5nienia i przylqczy gazowych nale2y projektowai jako
podziemne z rozprowadzeniem w terenach pzeznaczonych pod ciqgi komunikacyjne.
Dopuszcza siq budowg sieci gazowych Sredniego ciSnienia na innych terenach pod
warunkiem, 2e skefa kontrolowana nowego obiektu, lub jej przebieg nie uniemozliwi
zagospodarowania dzialek budowlanych zgodnie z ich przeznaczeniem i ustaleniami
planu

7. W granicach planu w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) budynki w granicach planu moga byi zaopatrywane w energig cieplnq w oparclu
o zasilanie: gazem, energiq elektrycznq, olejem niskosiarkowym, wgglem spalanym
w piecach niskoemisyjnych lub przez przylqczenie do sieci gazowej, o kt6rej mowa
w$9ust.5

b) zakazuje siq stosowania do cel6w grzewczych mialu, koksu oraz olei ciq2kich
i przepracowanych.

8. W granicach planu nie ustala siq inwestycji nalezqcych do zadan wlasnych gminy
z zakresu infrastruktury technicznej, o kt6rych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

$ 11- Ustalenia dotyczqce granic i sposob6w zagospodarowania teren6w lub obiekt6w
podlegajqcych ochronie, ustalonych na podstawie odrqbnych przepis6w, w tym teren6w
g6rniczych, a tak2e obszar6w szczeg6lnego zagtolenia powodziq oraz obszar6w osuwania
siq mas ziemnych.

1. W granicach planu nie wystqpujq tereny g6rnicze.

2. W granicach planu nie wystqpujq obszary szczeg6lnego zagro2enia powodziq.

3. W granicach planu nie wystgpujq obszary osuwania sig mas ziemnych.

4. W granicach planu nie wystgpujq tereny chronione z Mulu pzepis6w o ochronie
przyrody.

$ 12. Ustalenia dotyczqce tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i u2ytkowania
teren6w.

1. W graniach planu ustala siq zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
w tym przylqczeh takich obiektow do sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej, z wyjqtkiem
lokalizacji zapleczy budowy w rozumieniu wlaSciwych przepis6w budowlanych.
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S 13. 1 . Ustalenia dotyczqce stawek

i zagospodarowaniu pzestrzennym :

14

z tytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

2. Stawki z tytulu przepis6w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie maiq zastosowania dla grunt6w stanowiqcych wlasnosc gminy.

- S 14:1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa Warmirisko-
Mazu rskiego.

2. Wykonanie uchwaly powierza siq Burmistrzowi Jezioran.

$ 15. Uchwala wchodzi w 2ycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzqdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Miejskiej

Oznaczenie terenu Stawka w %
1MN,zMN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, gMN, 1OMN, 11MN, 12MN, 13MN 30
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U 30
1U, 2U, 3U 30,I US 30
1ZP, 2ZP 30
1Zt 30
1WS,2WS 30
txow, zrow, arow, axow, sxow, ot<ow, z r<o@ 30
1CP 30

Przewod



Uzasadnienie do uchwaly Nr XXVIIll90llT Rady Miejskiej Jeziorany
z dnia 3l marca 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Jeziorany dla terenu poloionego w obrgbie dzialki 133120.

Ustalenia planu realizuia wvmogi wynikaiace z art. 1 ust. 2-4 ustawv z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennvm (Dz. U. z2016r.rpoz.778.),fi:

. wymagania ladu pzestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w $4, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w $5,
parametr6w i wskaZnik6w ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w $8,
z uwzglgdnieniem istniej4cego stanu zagospodarowania.

. walory architektoniczne i krajobrazowe - przede wszystkim poprzez okreSlenie parametr6w
i wska2nik6w ksztaltowania zabudowy orM zagospodarowania terenu w $8 porz4dkuj4cych
potencjalnq zabudowE na przedmiotowym obszarze oraz zachowanie naturalnych zbiornik6w
wodnych i wyznaczenie teren6w otwartych.

. wymagania ochrony przyrody i Srodowiska, w tym gospodarowania wodami - plan
wprowadza ustalenia dotycz4ce zasad ochrony Srodowiska, zawierajqce nakazy, zakazy,

dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu teren6w wynikaj4ce z potrzeb ochrony
Srodowiska, w tym z ustawy - Prawo ochrony Srodowiska.

W przedmiotowym planie uregulowano teZ kwestie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
i oczyszczania Sciek6w oraz odprowadzania w6d opadolvych z dr6gi dziahek budowlanych.

W planie wskazano dopuszczalny poziom halasu dla teren6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,
zabudowy rekreacyj no-wypoczynkowej .

W obszarze planu nie wystgpuj4: prawne formy ochrony przyrody, tereny zagrohone
osuwaniem siE mas ziemnych, obszary szczegolnego zagrolenia powodzi4.

o wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej
W obszarze planu nie wystgpuj4 obiekty i tereny podlegaj4ce ochronie zgodnie z przepisami
odrgbnymi o ochronie i opiece nad zabytkami.

. wymagania ochrony zdrowia or^z bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takie potrzeby os6b
niepelnosprawnych - z uwagi na wym6g ochrony zdrowia i bezpieczetistwa ludzi, plan
zawiera szereg ustalefr z zahesu ochrony Srodowiska, m.in. standardy akustyczne dla teren6w
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,
zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej. Plan nie wprowadza 2adnych ograniczeri
uniemozliwiaj4cych rcalizacjE rozwiqzan architektonicznych dla potrzeb os6b
niepeinosprawnych w tym iloSci miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
poiazdow zaopatrzonych w kartg parkingowQ;

' walory ekonomiczne przestrzeni - Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustaw4
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym v{raz z przepisami wykonawczymi, dlatego
jego treSd nie odnosi sig bezpoSrednio do walor6w ekonomicznych terenu, dla kt6rego jest
sporzqdzany. Jednak zapisy zawarte w $8 przedmiotowego projektu dotycz4ce parametr6w
i wska2nik6w ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu majE na uwadze
optymalne wykorzystanie walor6w ekonomicznych przestrzeni.

. prawo wlasnoSci ustalenia planu miejscowego wyznaczajq granice korzystania
z nieruchomoSci, migdzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametr6w i wskaznik6w ksztaltowania

tl



zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ograniczenia w wykonywaniu prawa wlasnoSci

wyst4pi4 w strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15kV,

potrzeby obronnoSci i bezpieczeristwa par[stwa - nie dotyczy, w obrgbie obszaru planu

docelowo nie przewiduje sig teren6w i obiektow spelniaj4cych potrzeby obronnoSci

i b ezpie czefr stwa p afrstwa.

potrzeby interesu publicznego - w planie ustalone sq teren uslugowe i mieszkalno-uslugowe

na kt6rych dopuszcza sig realizacjg uslug publicznych (w szczegolnoSci 2U i 3U), sluz4cych

zaspokajaniu potrzeb mieszkaric6w. Ponadto plan wyznaczatereny zieleni parkowej jako tereny

przestrzeniu publicznej. W planie vqtznaczona jest sie6 drogowa zabezpieczaj4ca obslugE

przedmiotowego terenu oraz powi4zanie go z systemem drog publicznych. Zgodnie z
ustaleniami planu - tereny dr6g wewngtrznych i ci4g6w pieszo-jezdnych ptzeznaczofie sq takZe

do realizacji celow zwiqzanych z budow4 oraz ttrzymaniem obiekt6w i urzqdzen infrastruktury

technicznej.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnoSci sieci

szerokopasmowych plan .vqrzfiacza mozliwoSc, w ramach uzupelniaj4cego sposobu

zagospodarowania teren6w, realizacjg sieci, przylqczy iurzqdzeh infrastruktury technicznej.

zapewnienie udzialu spoleczerlstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przl uiyciu Srodk6w komunikacji elektronicznej organ

sporzqdzajqcy plan zapewnil udzial spoleczefstwa w opracowywaniu projektu planu

mie.iscowego wraz z prognoz4 oddzialywania na Srodowisko, poptzez ogloszenie

o przyst4pieniu do sporz4dzenia planu miejscowego i prognozy oddzialywania na Srodowisko,

umo2liwienie skladania uwag i wniosk6w, wyloZenie do publicznego wgl4du projektu planu

wraz z prognoz4 oddzialywania na Srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji

nad przyjgtymi w projekcie planu rozwiqzaniarri.

zachowanie jawnoSci i przejrzystoSci procedur planistycznych:
Uchwalg Nr XVIV150/12 wsprawie przyst4pienia do sporz4dzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Jeziorany dla terenu poloZonego w obrgbie

dziatki 133120, Rada Miejska w Jezioranach podjgla dnia27 czerwca2}l2 r. Nastgpnie zgodnie

z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Burmistrz Miasta Jeziorany kolejno:

oglosil w miejscowej prasie otazprzez obwieszczenie o podjgciu uchwaly o przystqpieniu

do sporz4dzenia ww. planu miejscowego ..uiriaz z prognoz1 oddzialyvania na Srodowisko,

okreSlaj4c formg, miejsce i termin skladania wniosk6w do planu,

zawiadomit na piSmie o podjgciu uchwaiy o przyst4pieniu do sporzqdzenia ww. planu

miejscowego oraz prognozy oddzialywania na Srodowisko instytucje i organy wla6ciwe

do uzgadniania i opiniowania planu,

wyst4pil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Paristwowego Powiatowego

Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczeg6lowoSci informacji koniecznych
do ujgcia w prognozie oddzialywania na Srodowisko,

r o zp atr zyl zl o Zo ne wni o sk i,

sporzqdzii projekt planu miejscowego wraz z prognozE oddzialywania na Srodowisko,

sp or zqdzil pro gno zg skutk6w f,tnansowych uchwal eni a planu miej scowe go,

uzyskal wymagane ustaw4 opinie i uzgodnienia projektu planu oftv prognozy oddzialywania

na Srodowisko,

wprowadzil zmiany wynikaj4ce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnieir,
2

-!

a



oglosil o wylozeniu projektu planu wraz z ptognozq oddzia|ywania na Srodowisko

do prrblicr.,ego wgl4du nu .o najmniej 7 dni przed dniem wyloZenia i wytoZyl ten projekt wraz

, prognorq oaarlity*unia na Siodowisko do publicznego wglqdu w okresie od 01 wrzeSnia

ZOIS r. do30wrzeSnia 2015 r. oraz w dniu 17 wrzeSnia 2015 r. zorganizowat dyskusjq

publiczn4 nad przyjgtymi w projekcie planu rozwiqzaniami,

wyznaczyl termin do 2l paldziemika 2Ol5 r., w kt6rym osoby frzyczne i prawne oraz

jednostki organrzacyjne nie posiadaj4ce osobowo5ci prawnej mogly wnieS6 uwagi dotycz4ce

projektu plaiu i prog.rozy oddriuly*unia na Srodowisko. Podczas wylo2enia do publicznego

wgi4du piojektu planu miejscowego nie wptynEty uwagi do planu'

Tym samym zostaly zakonczone prace zwi1zane ze sporzqdzeniem planu miejscowego

oraz skompl etowaniem dokumentacj i plani sty cznei ;

Ustalaj4c przez1aczenie terenu organ rorwairyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym

zglaszane w postaci wniosk6w do planu, zmrerzajqce do ochrony istniej4cego stanu

,Igospodaro*uri, terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takZe anahzy

ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne. Zaprojektowane rozwiqzania planu s4 zgodne

z oczekiwaniami mieszkafrc6w w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowafi

i ki erunk6w zagospo darowania przestrzenne go mi asta J ezior any .

Interes prbti"rny zostal uwzglgdniony poprzez zachowanie teren6w zielonych otY
wprowadzenie systemu sieci drog. Uktad drog wewngtrznych zapewnia nie tylko bezpoSredni4

obstugg nieruchtmoSci, ale takie zabezpieczal4 mozliwoS6 racjonalnego poprowadzenia sieci

infrastruktury techni cznej .

Ze wzglgdu na brak uchwalonej przez Gming Miejsk4 Jeziorany aktualnej analizy w sprawie

oceny aktiaino6ci studium i planow miejscowych obowi4zuj4cych na terenie gminy Jeziorany,

nie przeanalizowano zgodnoS6 ustalefr planu z wynikami ww. analizy. ZasadnoS6 przyst4pienia do

opracowywania przedmiotowego planu zostala potwierdzona poprzez Radg Miejsk4 w Jezioranach,

ki6ra przyjgla uchwatg Nr XVIrl 5)ll2 z dnia 27 czerwca 2012 w sprawie przystqpienia do

tporraariiia planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jeziorany dla terenu polozonego w

obrgbie dzialki 133 120.

potrzeba sporz4dzenia niniejszego planu wynikla z ustaleri pomigdzy Przewodniczqcym

Zarzqdu powiatu blsztyfrskiego a Burmistrzem Jezioran, Gmina Jeziorany zobowiqzala si9

do przeprow adzenia czgscio*ej zmiany studium uwarunkowafr i kierunk6w zagospodarowania

przfrt.zernego miasta i gminy Jeziorany w obrgbie dzialki 133120 w mieScie Jeziorany

iuchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jeziorany dla terenu poloZonego

w granicach dziatki 133120.

prognoza skutk6w finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, wykazala, wplyw planu miejscowego na finanse gminy bqdzie ograniczony, wigc

skutki finansowe uchwalenia planu pozwalajq na jego uchwalenie.

Na podstawie arl. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
Burmistiz przedstawiaradiie miejskiej projekt planu miejscowego wrazzlist4nieuwzglgdnionych

uwag. RozstrzygniEcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zalqcznik m 2 do uchwaly w sprawie

planu.

przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstal po przeprowadzeniu petnej procedury

planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada
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on niezbqdne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni sig do lepszego wykorzystania

funkcji obszaru orazzachowania w jego granicach ladu przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporz4dzone w toku
procedury planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne", ,,Prognozg oddzialywania

na Srodowisko" oraz ,,Prognozg skutk6w finansowych uchwalenia planu", wymagane

odpowiednimi przepisami.

Maj4c na uwadze powyzsze, przyjgcie przez Radg Miejsk4 w Jezioranach
jest uzasadnione. I



ZalqcznikNr 2
do uchwaly Nr XXVII/190/17
Rady Miejskiej JezioranY
z dnia 31 marca 2017 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 22016 r. poz.778 z p62n. zm.) Rada Miejska

Jeziorany postanawia, co nastgpuje:

1. Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepis6w art. 18 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu pzestrzennym.

nie wystgpujq zadania
mowa w art. 20 ust. 1

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ady Miejskiej

2. W zwiqzku z treSciq S 10 ust. 8 uchwaly, w granicach planu

wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, o kt6rych


