Uchwata Nr XXVII/190/17
Rady Miejskiej Jeziorany

z dnia 31 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Jeziorany dla terenu potozonego w obrebie dziatki 133/20.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 r. poz. 446, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz. 778 z pdzn. zm.)
Rada Miejska w Jezioranach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jeziorany
dla terenu potozonego w obrebie dziatki 133/20, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jeziorany, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Jezioranach Nr XXVI1/184/17 z dnia
18 marca 2017 r.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XVI1/150/12 Rady Miejskiej w Jezioranach z dnia
27 czerwca 2012r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jeziorany dla terenu poftozonego w obrebie
dziatki 133/20.

2. Rysunek planu stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

3. Zatagcznik Nr 1 do uchwaty, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

a) granic planu,

b) linii  rozgraniczajgcych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub  zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV,

e) oznaczen przeznaczenia terendw na cele: MN - zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, MN/U — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, U —
zabudowy ustugowej, US — ustug sportu i rekreacji, ZP — zieleni urzadzonej, ZI — zieleni
izolacyjnej, WS — wéd powierzchniowych srodlgdowych, KDW — drog wewnetrznych,
CP — ciagow pieszych.

4. Rysunek planu zawiera jako tres¢ informacyjna:

a) oznaczenie: droga publiczna powiatowa, rzeka Symsarna,

b) tereny o niekorzystnych warunkach glebowo-wodnych,

c) zasady cech geometrycznych podziatu terenu na dziatki budowlane,

d) linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV,

e) orientacyjny przebieg planowanej obwodnicy miasta Jeziorany w ciggu drogi
wojewodzkiej nr 593.
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Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 3 Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.

1. Ustala sig nastepujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

a)
b)

c)
d)

e)

9)

h)

)

obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,
teren - obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
przeznaczenie podstawowe — ustalone przeznaczenie, ktore przewaza na danym

terenie,

przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na
warunkach okreslonych planem,

linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej os okresla przebieg
granicy pomigdzy terenami o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania. _ _
nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ sytuowania
sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenéw komunikacji lub innych obiektéw
| urzadzen, z pominigciem loggii, balkondw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku
mniej niz 1,0 m, elementéw wejs¢ do budynkéw (schody, podesty, podjazdy, pochylnie
dla niepetnosprawnych, daszki), elementéw odwodnienia.

zabudowa ustugowa — obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, stuzgce
funkcji ustugowej (bez przesadzania profilu), nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m2; prowadzona dziatalnosé nie moze
powodowac¢ przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska poza
granicami dziaftki, do ktérej prowadzacy dziatalnosé gospodarczg posiada tytut prawny,
okreslonych w ustawie prawo ochrony $rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi,
powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni, liczonych po
obrysie zewnetrznym $cian, wszystkich budynkow o charakterze trwatym,
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu
biologicznie czynnego zgodnie z przepisami odrebnymi,

miejsce parkingowe — w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy
przez to rozumien réwniez miejsca postojowe w garazach i na podjazdach do garazy,

§ 4. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow:

1.

Przeznaczenie terenu na cele:

1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

TMN/U, 2MN/U, 3MN/U

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
i ustugowej

1U, 2U, 3U zabudowy ustugowej
1US ustug sportu i rekreacji
1ZP, 27P zZieleni urzadzonej

121 Zieleni izolacyjnej
1WS, 2WS wod powierzchniowych

1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,

7 KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW

drog wewnetrznych

1CP

ciggow pieszych
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§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sa
ustaleniami: '
a) nieprzekraczalnych linii zabudowy, _
b) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow.

3. Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam

a) Zakaz sytuowania i rozmieszczania reklam na terenach oznaczonych symbolami: WS
I ZP. Warunki sytuowania i rozmieszczania reklam na pozostatych terenach zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 8 ust 1. _

b) Zakazuje sig¢ stosowania o$wietlenia pulsacyjnego szyldéw i reklam.

c) Zakazuje sie lokalizacji reklam na samodzielnych wolnostojgcych konstrukcjach za
wyjatkiem okazjonalnych reklam w formie banerow i przenosnych nosnikéw
informacyjnych zwigzanych z okoliczno$ciowymi imprezami kulturalnymi na okres nie
dtuzszy niz 21 dni.

4. Plan ustala, ze teren przestrzeni publicznej stanowi, teren zieleni urzgdzonej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1ZP i 2ZP. Zasady zagospodarowania przestrzeni
publicznej polegaja na:

a) maksymalnym zachowaniu istniejacego drzewostanu z mozliwoscia nowych
nasadzen, '

b) dostosowanie przestrzeni tych terenéw do korzystania przez osoby niepetnosprawne,

c) wyposazenie terenu 2ZP w o$wietlenie.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach planu wskazuje sie¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu
nastepujgce rodzaje terenéw, o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska:
a) dla terendw oznaczonych symbolami: MN - jak dla terenéw pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN/U — jak dla terenéw pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows,

c) dla terenow oznaczonych symbolami: U - jak dla terenéw pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows i zamieszkania zbiorowego, '

d) dla terenébw oznaczonych symbolami: US - jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

2. Na przedmiotowym obszarze ustala sie zakaz lokalizowania inwestycji mogagcych
zawsze znaczgco oddziatywac na $Srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi dot.
ochrony $rodowiska.

3. Dla lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
majg zastosowanie wiasciwe przepisy dot. ochrony érodowiska.

4. Ustala sie zachowanie droznosci istniejacych rowéw melioracyjnych. Dopuszcza sie
przebudowe lub zabudowe rowéw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.
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1. Na terenie planu nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi o ochronie i opiece nad zabytkami.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy, parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1.
Oznaczenie Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
terenu . '
1MN, 2MN, 1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3MN, 4MN,
5MN, 6MN, . 2) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie lokalizacje jednego wolnostojgcego
7MN, 8MN, budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego segmentu w zabudowie
9MN, 10MN, blizniaczej.
11MN, 12MN, ;
13MN 3) Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji budynkéw

gospodarczych, garazowych, obiektow matej architektury oraz zieleni urzadzone;.

4) Dopuszcza sie lokalizacje robot budowlanych, w tym budowy:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg terenu,
b) miejsc postojowych, niezbednych do obstugi wiw terenow,
c) ciggow pieszych i rowerowych,
d) ogrodzen.. '

5) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej ustala sie
w wielkosci 0,03.

6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej ustala sie
w wielkosci 0,5.

7) Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ustala sie
w wielkosci 25%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki ustala sie w wielkosci 60%.

9) Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do dwdch kondygnacji nadziemnych, nie
wiece] niz 10m, z mozliwoscig realizacji drugiej kondygnacji w poddaszu
uzytkowym.

10) Wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — jedna kondygnacja nadziemna,
nie wiecej niz 6 m.

11) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowaé w formie symetrycznych dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale
15°-45°.

12) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachowka
lub materialy dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym,
brgzowym, zblizonych do koloru tradycyjnej dachéwki lub grafitowym, czarnym.

13) Rodzaj materiatébw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta,
oktadzina ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym, szarym, brazowym,
bezowym, z6ttym, drewno w kolorach naturalnych, kamien.

14) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog publicznych iwewnetrznych
nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie
konstrukcji azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach przeset
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ogrodzenia materiatow betonowych i zelbetowych.

15) Dla zabudowy jednorodzinnej i gospodarczej dopuszcza sie: remont, przebudowe,

nadbudowe irozbudowe oraz rozbiorke iodbudowe w rozumieniu przepisow
budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

16) Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:

a) ustala sig uktad nosnikéw o powierzchni nie przekraczajacej 1,5 m2,
prostopadle do osi drogi w pasach terenu pomiedzy liniami rozgramczajacym:
drogi publiczne i wewnetrzne, a linig zabudowy:

b) zakaz umieszczania na ogrodzeniach ielewacjach budynkow reklam
0 powierzchni przekraczajgcej 1 m2,

c) dopuszcza sie umieszczenie na jednym budynku po jednym szyldzie na jedng
firme.

17) Ustalenia dla miejsc postojowych, jak w § 10 ustep 2.

1TMN/U, 2MN/U,

3MN/U

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa

Na kazdej z dziatek budowlanych ustala sie lokalizacje:

a) jednego wolnostojgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
w zabudowie blizniaczej

b) jednego wolnostojgcego budynku ustugowego,

c) jednego wolnostojgcego budynku mieszkalno — ustugowego lub jednego
wolnostojgcego budynku mieszkalnego i jednego wolnostojacego budynku
ustugowego.

Na kaZdéj z dziatek budowlanych ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkow
gospodarczych, garazowych, obiektéw matej architektury oraz zieleni urzgdzonej.

Dopuszcza sie na lokalizacje robét budowlanych, w tym budowy:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga terenu,

b) drég dojazdowych, miejsc postojowych, niezbednych do obstugi w/w terenéw,
c) ciggow pieszych i rowerowych,

d) ogrodzen.

Dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie:

a) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej ustala sie
w wielkosci 0,03.

b) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej ustala sie
w wielkosci 0,6.

¢) Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ustala
sie w wielkosci 25%.

d) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki ustala sie w wielkos$ci 60%.

e) Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 10 m

f) Mozliwos¢ realizacji poddasza uzytkowego w drugiej kondygnacii.

Dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej ustala sie:

a) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej usta sie
w wielkosci 0,03.

b) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej ustala sie
w wielkosci 0,7.

c) Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ustala
sie w wielkosci 40%.

d) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki ustala sie w wielkosci 50%.

e) Wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 10 m.

f) Mozliwosc¢ realizacji poddasza uzytkowego w ostatniej kondygnacii.
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7) Wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — jedna kondygnacja nadziemna,
nie wiecej niz 6 m.

8) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowaé w formie symetrycznych dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o kgcie nachylenia potaci dachowych
do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 15°-45°.

9) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachdwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachowka
lub materiaty dachdéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym
i brgzowym, zblizonych do koloru tradycyjnej dachéwki oraz grafitowym i czarnym.

10) Rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta,
oktadzina ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym, szarym, brazowym,
bezowym, z6ftym, drewno w kolorach naturalnych, kamien.

11) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych iwewnetrznych
nalezy ksztaftowa¢ do maksymailnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie
konstrukcji azurowych, z wykluczeniem ' stosowania w wypetnieniach przeset
ogrodzenia materiatéw betonowych i Zelbetowych.

12) Dla istniejacej zabudowy jednorodzinnej, ustugowej, rekreacji indywidualngj
i gospodarczej dopuszcza sie: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
rozbidrke, odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie z warunkami
ustalonymi w planie dla nowej zabudowy. ;

13) Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:

a) ustala sie uktad nosnikébw o powierzchni nie przekraczajgcej 1,5 m2,
prostopadle do osi drogi w pasach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi
drogi publiczne i wewnetrzne, a linig zabudowy:

b) zakaz umieszczania na ogrodzeniach ielewacjach budynkéw reklam
o powierzchni przekraczajacej 1 m2,

c) dopuszcza sie umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme.

14) Ustalenia dla miejsc postojowych, jak w § 10 ustep 2.

U

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w szczegoélnosci zabudowa
ustugowo — mieszkaniowa o szerokim zakresie w postaci hoteli, pensjonatow,
obstuga ruchu turystycznego.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, ustugi uzytecznosci publicznej,
ustugi handlu, ustugi sportu i rekreacji, zabudowa gospodarcza i garazowa.

3) Dopuszcza sie na lokalizacje robét budowlanych, w tym budowy:
a) obiektéw sportowych, takich jak: boiska, bieznie itp.
b) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga terenu,
c) drég dojazdowych, miejsc postojowych, niezbednych do obstugi w/w terendw,
d) ciggdéw pieszych i rowerowych,
e) obiektéw matej architektury
f) ogrodzen.

4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej ustala sie
w wielkosci 0,03.

5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej ustala sie
w wielkosci 0,5.

6) Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ustala sie
w wielkosci 40%.

7) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
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dziatki ustala sie w wielkosci 40%.

8) Wysokos$¢ zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 15 m.

9) Mozliwos¢ realizacji poddasza uzytkowego w ostatniej kondygnacii.

10) Wysokosé zabudowy gospodarczej i garazowej — jedna kondygnacja nadziemna,
nie wiecej niz 6 m.

11) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 15°-45°. Dla obiektéw sportowych nie okresla
sie form dachow.

12) W przypadku realizacji zabudowy ustugowej zamieszkania zbiorowego (hotele,
pensjonaty) dopuszcza sie uzupetnienie dachéw wysokich dachami ptaskimi
pokrywajgcymi nie wiecej niz 50% budynku.

13) Rodzaj i kolorystyka dachu (nie dotyczy dachow ptaskich i obiektow sportowych) —
dachdéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachdéwka Iub materiaty
dachowkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym i brgzowym,
zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki oraz grafitowym i czarnym.

14) Rodzaj materiatbw wykoniczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta,
oktadzina ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym, szarym, brgzowym,
bezowym, z6ttym, drewno w kolorach naturalnych, kamien.

15) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég wewnetrznych nalezy ksztattowac
do maksymalnej wysokoéci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji
azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach przeset ogrodzenia
materiatow betonowych i zelbetowych.

16) Dla istniejgcej zabudowy jednorodzinnej, ustugowej, rekreacji indywidualnej
i gospodarczej dopuszcza sie: remont, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe oraz
rozbiorke i odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie z warunkami
ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

17) Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:

a) ustala sie uktad nosnikébw o powierzchni nie przekraczajgce] 1,56 m2,
prostopadle do osi drogi w pasach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi
drogi wewnetrznych, a linig zabudowy,

b) zakaz umieszczania na ogrodzeniach i elewacjach budynkéw reklam,
0 powierzchni przekraczajacej 2 m2, ,

¢) dopuszcza sie umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme.

18) Ustalenia dla miejsc postojowych, jak w § 10 ustep 2.

2U, 3U

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym: ustugi uzytecznosci
publicznej, obstuga ruchu turystycznego, ustugi gastronomii i handlu

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, , zabudowa gospodarcza
i garazowa.

3) Dopuszcza sie na lokalizacje robot budowlanych, w tym budowy:
a) siecii urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga terenu,
b) drég dojazdowych, miejsc postojowych, niezbednych do obstugi w/w terenow,
c) ciggdw pieszych i rowerowych,
d) obiektow matej architektury
e) ogrodzen.




4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej usta sie
w wielkosci 0,03.

5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej ustala sie
w wielkosci 0,7.

6) Maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ustala sie
w wielkosci 40%.

7) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pomerzchm
dziatki ustala sie w wielkosci 50%.

8) ' Wysokoé¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 10 m.

9) Woysokosé zabudowy gospodarczej i garazowej jedna kondygnacja nadziemna,
nie wiecej niz 6 m.

10) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o kgcie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju
poziomego budynku w przedziale 15°-45°.

11) Ustala sig mozliwos¢ realizacji poddasza uzytkowego w ostatniej kondygnagji

12) Rodzaj i kolorystyka déchu — dachdwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka
lub materiaty dachdéwkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym
i brazowym, zblizonych do koloru tradycyjnej dachéwki oraz grafitowym i czarnym.

13) Rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegta,
oktadzina ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym, szarym, brazowym,
bezowym, 26ttym, drewno w kolorach naturalnych, kamien.

14) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych iwewnetrznych
nalezy ksztattowaé do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie
konstrukcji azurowych, zwykluczeniem stosowania w wypetieniach przeset
ogrodzenia materiatow betonowych i zelbetowych.

15) Dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie: remont, przebudowe, nadbudowe
i rozbudowe oraz rozbiorke iodbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych,
zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej zabudowy.

16) Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:

a) ustala sie uktad nosnikébw o powierzchni nie przekraczajgcej 1,5 m2,
prostopadle do osi drogi w pasach terenu pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi
drogi publiczne i wewnetrzne, a linig zabudowy,

b) zakaz umieszczania na ogrodzeniach i elewacjach budynkéw reklam,
o powierzchni przekraczajgcej 2 m2, ,

c) dopuszcza sie umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme.

17) Ustalenia dla miejsc postojowych, jak w § 10 ustep 2.

1US

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji
2) Przeznaczenie uzupetniajgce: zielen urzadzona, parkingi.

3) Na oznaczonym terenie ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw, budowli
i obiektéw zwigzanych z ustugami kultury, ustugami sportu i rekreac;ji.

4) Miejsca parkingowe i zespoty parkingowe nalezy realizowac¢ w formie parkingow
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9)

6)

7)

8)

9)

zielonych (przerastajgcych)

Dopuszcza sie na lokalizacje robo6t budowlanych, w tym budowy:
a) obiektow sportowych, takich jak: boiska, bieznie itp.,
b) ciagéw pieszych i tras rowerowych,
¢) budowli i obiektow matej architektury w rozumieniu przepiséw budowlanych,
d) drog dojazdowych, miejsc postojowych, niezbednych do obstugi w/w terenow
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga terenu,

f) ogrodzen.

Minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywno$ci nie ustala sie.

Maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ustala sie
w wielkosci 25%.

Minimalny udziat powierzchni b|orog|czn|e czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki ustala sie w wielkosci 70%. :

Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég wewnetrznych nalezy ksztattowaé
do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji
azurowych, zwykluczeniem stosowania w wypetnieniach przeset ogrodzenia
materiatéw betonowych i zelbetowych.

10) Ustalenia dla miejsc postojowych, jak w § 10 ustep 2.

1ZP, 2ZP

1

2)

3)

Przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa.

Nie zezwala sie na zabudowe terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia

innych robét budowlanych za wyjatkiem:

a) prac zwigzanych z zachowaniem i rewitalizacjg terenu,

b) sieci uzbrojenia terenu i urzgdzen infrastruktury technicznej,

¢) ciagow spacerowych,

d) Sciezek rowerowych, .

e) obiektow matej architektury i innych elementéw urzadzenia terenu
wynikajacych z funkcji przeznaczenia terenu.

W zaleznosci od potrzeb nalezy dokonywaé uzupetnien zieleni niskiej, $redniej

i wysokiej.

1Z1

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna.

Ustala sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia
innych robot budowlanych, za wyjgtkiem:

a) sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) ciggow spacerowych i rowerowych,

c) obiektow matej architektury,

d) dojazddédw do nieruchomosci.

1WS, 2WS

1)
2)
3)

4)

o)

Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe $rédlgdowe

Dopuszcza sie regulacje, umocnienie brzegow.

Dopuszcza sie pogtebienie zbiornikow.

Ustala sie zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia
innych robot budowlanych, za wyjgtkiem pomostéw i obiektéw matej architektury

(w tym ogrodzen).

Na przedmiotowym terenie majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczgce wod.
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Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja
(odpowiednio) wtasciwe przepisy budowlane.

W granicach planu ustala sie zakaz lokalizacji budynkow, budowli przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz nasadzen i zadrzewien w pasie terenu o szerokosci 11m, tj. po 5,5m w
obie strony od osi linii $redniego napiecia 15kV, oznaczonym na rysunku planu jako
strefa ochronna od linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV.

Ustala sie obowigzek udostepniania linii elektroenergetycznych gestorowi sieci w celach
eksploatacyjnych i_ remontowych w rozumieniu przepiséw budowlanych.

Zezwala sie na przebudowe istniejgcych linii napowietrznych i kablowych na podstawie
wiasciwych przepisow odrebnych.

W przypadku przebudowy, skablowania linii $redniego napiecia i poprowadzenia ich
w terenach drég publicznych oraz na terenach nowoprojektowanych i istniejacych drog
wewnetrznych, przestajg obowigzywac ustalenia planu z § 8 ust. 3.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu na dziatki budowlane.

1.

W granicach planu podziat terenu na dziatki budowlane powinien spetnia¢ warunki
okreslone dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ustaleniami i rysunkiem planu.

Dla nowowydzielanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
i mieszkaniowo — ustugowg ustala sie minimalng powierzchnig dziatki budowlane;
w wysokosci 1000 m2.

Dla nowowydzielanych dziatlek pod zabudowe ustugowa ustala sie¢ minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej w wysokosci 600 m2.

§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

1

Drogi i ciggi piesze.
Oznaczenia terenu Funkcja komunikacyjna Szerokos$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych
6KDW Drogi wewnetrzne (ciagi min. 15 m lub w jak w istniejgcych
pieszo-jezdne) liniach rozgraniczajgcych
2KDW, 7KDW, 9KDW Drogi wewnetrzne (ciggi min. 12 m lub w jak w istniejacych
pieszo-jezdne) liniach rozgraniczajgcych
3KDW, 10KDW Drogi wewnetrzne (ciggi min. 10 m lub w jak w istniejacych
pieszo-jezdne) liniach rozgraniczajgcych
1KDW, 4KDW, 5KDW, Drogi wewnetrzne (ciggi min. 8 m lub w jak w istniejgcych
8KDW, 11KDW pieszo-jezdne) liniach rozgraniczajgcych
1CP Ciagi piesze min. 5 m lub w jak w istniejacych
' liniach rozgraniczajgcych

2. Miejsca postojowe
a) Ustala sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw na przedmiotowej

nieruchomoséci, do ktérej inwestor ma tytut prawny, wg nizej ustalonych min.
wskaznikow:
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Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia Wskaznik miejsc
postojowych
Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 lokal mieszkalny 2
Pensjonaty i budynki zamieszkania 10 tézek 6
zbiorowego
Restauracje, kawiarnie, bary ' 100 miejsc konsumpcyjnych 24
Biura, urzedy, poczty, banki 1000m“powierzchni uzytkowej 30
Budynki oswiaty 100 zatrudnionych ; 30
Inne niz wymienione wyzej budynki 100 m2 powierzchni uzytkowej 4
ustugowe

b)

Ustala sie minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi w tym réwniez dla terenéw innych niz
drogi publiczne, strefy ruchu i zamieszkania.

3. Ustala sie obstuge terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
-a) 1MN — za posrednictwem drogi oznaczonej symbolem 1KDW,

b) 2MN, 3MN - za posrednictwem drég oznaczonych symbolami 2KDW i 3KDW,

c)

4MN, 5MN — za pos$rednictwem drogi oznaczonej symbolem 5KDW,

d) 6MN — za posrednictwem drogi oznaczonej symbolem 4KDW,
e) 7MN — za posrednictwem drogi oznaczonej symbolem 8KDW,

f)
9)

8MN — za posrednictwem drdg oznaczonych symbolami 7KDW i 8KDW,
OMN, 10MN — za posrednictwem drogi oznaczonej symbolem 7KDW,

h) 11MN, 12MN — za posrednictwem drég oznaczonych symbolami 9KDW i 10KDW,

)

13MN — za posrednictwem drog oznaczonych symbolami 10KDW i 11KDW.

4. Systemy infrastruktury techniczne;.

a) W granicach planu kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe

budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢
przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

b) Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy

d)

realizowa¢ poprzez przytgczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci
wodociagowej. Do czasu realizacji wyzej ww. sieci ustala sie mozliwos¢ zaopatrzenia w
wode z uje¢ indywidualnych.

Ustala sie obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowe] w sposoéb
uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach  odrebnych dotyczgacych ochrony przeciwpozarowej, w tym
rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajgcych mozliwo$é intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

Ustala sie odprowadzanie $ciekow przez przytacza do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni sciekéw znajdujgcej sie poza
granicami planu. Do czasu realizacji wyzej ww. sieci ustala sie mozliwosc
odprowadzania sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych.

Po wybudowaniu sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie obowigzek
podigczenia budynkow do ww. sieci.

Ustala sie odprowadzenie wdd opadowych z drég i dziatek budowlanych, przez
przytaczenie do wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, z zachowaniem
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wymaganych przepisami prawa wodnego i ochrony $rodowiska piaskownikow
| separatorow. Dopuszcza sie odprowadzanie woéd opadowych na teren nieutwardzony
dziatek budowlanych (alternatywnie dopuszcza sie na inne rozwigzania zgodne z
warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego). Wody opadowe z
placow utwardzonych nalezy podczyszczaé w piaskownikach i separatorach.

g) Ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy
sgsiednie tereny przed sptywem wéd opadowych i roztopowych.

h) Roboty budowlane oraz lokalizacje sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej oraz
deszczowej nalezy- realizowac w liniach rozgraniczajgcych paséw drogowych drég
publicznych, wewnetrznych i ciggach pieszych. Dopuszcza sie lokalizacje sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej na terenach oznaczonych
symbolami: US, ZP oraz w granicach dziatek budowlanych z zachowaniem
odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzgdzen uzbrojenia terenu.

i) Zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii kablowych lub
napowietrznych 15kV i 0,4kV. Dopuszcza sie uzupetnienie zasilania w energie
elektryczng o energie wytworzong z ogniw fotowoltaicznych.

j) Ustala sie w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nn stosowanie
linii napowietrznych lub kablowych, a przytagczen elektroenergetycznych — linii
kablowych.

k) Ustala sie mozliwoS¢ Iokalizacji sieci elekiroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych SN/nn  w liniach rozgraniczajacych paséw drogowych drog
publicznych, wewnetrznych i ciggach pieszych. Dopuszcza sie lokalizacje sieci
elektroenergetycznych SN i nn na terenach oznaczonych symbolami: US, ZP oraz w
granicach dziatek budowlanych z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow
budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu.

l) W przypadku kolizji projektowanych  obiekidow  zistniejgcymi  urzadzeniami
elektroenergetycznymi nalezy je przebudowa¢ idostosowaé do projektowanego
zagospodarowania zgodnie z wlasciwymi obowigzujgcymi przepisami i normami

m) Dopuszcza sie na dostosowanie istniejgcych stacji transformatorowych do
zwiekszonego poboru mocy.

n) Sieci telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne zrozprowadzeniem
w liniach rozgraniczajacych paséw drogowych drég publicznych, wewnetrznych,
ciggach pieszo-jezdnych i ciggach pieszych. Dopuszcza sie lokalizacje sieci
telekomunikacyjnej na terenach oznaczonych symbolem: US, ZP oraz w granicach
dziatek budowlanych z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow
budowlanych iurzadzeh uzbrojenia terenu. W przypadku kolizji projektowanych
obiektow z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie z wiasciwymi
obowigzujacymi przepisami i normami.

o) W zakresie telefonii bezprzewodowej ustala sie mozliwos¢ realizacji stacji bazowych
telefonii komorkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
a) gromadzenie odpadow nastepuje w miejscach i pojemnikach w granicach

nieruchomosci w miejscach do tego wyznaczonych,
b) wywo6z odpadow na sktadowisko odpadow zlokalizowane poza granicami planu.



13

6. W granicach planu w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow gazowych lokalizowanych na terenie
wiasnej dziafki

b) dopuszcza si¢ budowe sieci wysokiego cisnienia na warunkach okreslonych
wtasciwymi przepisami jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, pod warunkiem, ze
strefa  kontrolowana nowego obiektu, lub jej przebieg nie uniemozliwi
zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z ich przeznaczeniem i ustaleniami
planu, .

c) zaopatrzenie dziatek budowlanych w gaz przewodowy mozna realizowaé stosownie do
mozliwosci zasilenia,

d) sieci gazowe S$redniego ci$nienia i przylaczy gazowych nalezy projektowaé jako
podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne.
Dopuszcza sie budowe sieci gazowych $redniego cinienia na innych terenach pod
warunkiem, ze strefa kontrolowana nowego obiektu, lub jej przebieg nie uniemozliwi
zagospodarowania dziatek budowlanych zgodnie z ich przeznaczeniem i ustaleniami
planu

7. W granicach planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

~a) budynki w granicach planu mogg by¢ zaopatrywane w energie cieplng w oparciu
o zasilanie: gazem, energig elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym
w piecach niskoemisyjnych lub przez przytaczenie do sieci gazowej, o ktérej mowa
w§9Qust 5

b) zakazuje sie stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei ciezkich
| przepracowanych.

8. W granicach planu nie ustala sie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy
z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
sie mas ziemnych.

1. W granicach planu nie wystepuja tereny goérnicze.
2. W granicach planu nie wystepujg obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig.
3. W granicach planu nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

4. W granicach planu nie wystepujg tereny chronione z tytutu przepiséw o ochronie
przyrody.

§ 12. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

1. W graniach planu ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
w tym przytgczen takich obiektow do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z wyjgtkiem
lokalizacji zapleczy budowy w rozumieniu wtasciwych przepiséw budowlanych.
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§ 13. 1. Ustalenia dotyczgce stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Oznaczenie terenu Stawka w %
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN 30
1TMN/U, 2MN/U, 3MN/U 30
1U, 2U, 3U 30
1US 30
1ZP, 27P 30
171 30
1WS, 2WS 30
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7 KDW, 8KDW, 9KDW. 10KDW, 11KDW 30
1CP 30

2. Stawki z tytutlu przepiséw art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym nie majg zastosowania dla gruntéw stanowigcych wiasnosé gminy.

§ 14. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Warminsko-
Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Jezioran.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

y Miejskiej




Uzasadnienie do uchwaly Nr XXVII/190/17 Rady Miejskiej Jeziorany
z dnia 31 marca 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jeziorany dla terenu polozonego w obrebie dzialki 133/20.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778.), tj.:

+ wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w §4, zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w §53,
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8,
z uwzglednieniem istniejgcego stanu zagospodarowania.

+ walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8 porzadkujacych
potencjalng zabudowe na przedmiotowym obszarze oraz zachowanie naturalnych zbiornikéw
wodnych i wyznaczenie terenow otwartych.

+  wymagania ochrony przyrody i $rodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan
wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, zawierajace nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony srodowiska.

W przedmiotowym planie uregulowano tez kwestie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
i oczyszczania $ciekow oraz odprowadzania wod opadowych z drdég i dzialek budowlanych.

W planie wskazano dopuszczalny poziom halasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,
zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowe;j.

W obszarze planu nie wystepujg: prawne formy ochrony przyrody, tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j
W obszarze planu nie wystepuja obiekty i tereny podlegajace ochronie zgodnie z przepisami
odrgbnymi o ochronie i opiece nad zabytkami.

« wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — z uwagi na wymdg ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, plan
zawiera szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska, m.in. standardy akustyczne dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy zamieszkania zbiorowego,
zabudowy  rekreacyjno-wypoczynkowej. Plan  nie wprowadza  zadnych  ograniczen
uniemozliwiajacych  realizacj¢  rozwigzan  architektonicznych  dla  potrzeb  o0sob
niepetnosprawnych w tym ilosci miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

* walory ekonomiczne przestrzeni — Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawag
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego
jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest
sporzadzany. Jednak zapisy zawarte w §8 przedmiotowego projektu dotyczace parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg na uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.

« prawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania
z nieruchomosci, miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania
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zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ograniczenia w wykonywaniu prawa wlasnosci
wystapia w strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrgbie obszaru planu
docelowo nie przewiduje sie terendow i obiektow spetniajgcych potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego — w planie ustalone s3 teren ustugowe i mieszkalno-ustugowe
na ktorych dopuszcza sig realizacje ustug publicznych (w szczegolnosci 2U i 3U), stuzacych
zaspokajaniu potrzeb mieszkancow. Ponadto plan wyznacza tereny zieleni parkowej jako tereny
przestrzeniu publicznej. W planie wyznaczona jest sie¢ drogowa zabezpieczajgca obstuge
przedmiotowego terenu oraz powigzanie go z systemem drég publicznych. Zgodnie z
ustaleniami planu - tereny drég wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych przeznaczone sg takze
do realizacji celow zwigzanych z budowa oraz utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwos¢, w ramach uzupelniajgcego sposobu
zagospodarowania terenéw, realizacje sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — organ
sporzadzajacy plan zapewnil udzial spoleczenstwa w opracowywaniu projektu planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, poprzez —ogloszenie
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego i prognozy oddzialywania na Srodowisko,
umozliwienie skladania uwag i wnioskoéw, wylozenie do publicznego wgladu projektu planu
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

zachowanie jawnoSci i przejrzysto$ci procedur planistycznych:

Uchwate Nr XVII/150/12 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jeziorany dla terenu polozonego w obrgbie
dziatki 133/20, Rada Miejska w Jezioranach podjeta dnia 27 czerwcea 2012 r. Nastepnie zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Miasta Jeziorany kolejno:

— oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

— zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na srodowisko instytucje i organy wilasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu,

— wystgpil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji koniecznych
do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko,

— rozpatrzyl ztozone wnioski,
— sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko,
— sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
— uzyskal wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko,
— wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,
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— oglosit o wyltozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wytozyt ten projekt wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 01 wrzesnia
2015 r. do 30 wrzesnia 2015 r. oraz w dniu 17 wrzesnia 2015 r. zorganizowal dyskusj¢
publiczng nad przyj¢tymi w projekcie planu rozwigzaniami,

—  wyznaczyl termin do 21 pazdziernika 2015 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnies¢ uwagi dotyczace
projektu planu i prognozy oddziatywania na srodowisko. Podczas wylozenia do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego nie wptynety uwagi do planu.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzadzeniem planu miejscowego
oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej;

Ustalajac przeznaczenie terenu organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw do planu, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian W zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Zaprojektowane rozwigzania planu s3 zgodne
7 oczekiwaniami mieszkancow w granicach dopuszczonych ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jeziorany.

Interes publiczny zostat uwzgledniony poprzez zachowanie terenéw zielonych oraz
wprowadzenie systemu sieci drég. Ukltad drog wewnetrznych zapewnia nie tylko bezposrednia
obstuge nieruchomosci, ale takze zabezpieczajg mozliwosc racjonalnego poprowadzenia sieci
infrastruktury techniczne;.

Ze wzgledu na brak uchwalonej przez Gming Miejska Jeziorany aktualnej analizy w sprawie
oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych obowigzujacych na terenie gminy Jeziorany,
nie przeanalizowano zgodnos¢ ustalen planu z wynikami ww. analizy. Zasadnos$¢ przystapienia do
opracowywania przedmiotowego planu zostata potwierdzona poprzez Rade Miejskg w Jezioranach,
ktora przyjeta uchwate Nr XVII/150/12 z dnia 27 czerwea 2012 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jeziorany dla terenu potozonego w
obrebie dziatki 133/20.

Potrzeba sporzadzenia niniejszego planu wynikla z ustalen pomigdzy Przewodniczacym
Zarzadu Powiatu Olsztynskiego a Burmistrzem Jezioran, Gmina Jeziorany zobowigzata sie¢
do przeprowadzenia czg$ciowej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jeziorany w obrebie dziatki 133/20 w miescie Jeziorany
i uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jeziorany dla terenu polozonego
w granicach dziatki 133/20.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, wykazata, wptyw planu miejscowego na finanse gminy bedzie ograniczony, wigc
skutki finansowe uchwalenia planu pozwalaja na jego uchwalenie.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
Burmistrz przedstawia radzie miejskiej projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych
uwag. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty w sprawie
planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstal po przeprowadzeniu peinej procedury
planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada
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on niezbgdne opinie i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego wykorzystania
funkcji obszaru oraz zachowania w jego granicach tadu przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku
procedury planistycznej, tj.. ,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognoze oddziatywania
na srodowisko” oraz ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu”, wymagane
odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska w Jezioranach ninj jszej uchwaty
jest uzasadnione.




Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXVI11/190/17
Rady Miejskiej Jeziorany

z dnia 31 marca 2017 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778 z po6zn. zm.) Rada Miejska

Jeziorany postanawia, co nastepuje:

1. Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zwiazku z trescig § 10 ust. 8 uchwaly, w granicach planu nie wystepujg zadania
wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. d




