
RADA
W JEZ UCHWALA Nr XVIU't49/20

RADY MIEJSKIEJ W JEZIORANACH
z dnia 27 pa2dziernika 2020 t.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania pnzestzennego miasta Jeziorany
dla teren6w poro2onych: w rejonie ul. Kasztanowej, w rejonie ul. Kosciiszki, w reionie

ul. Kr6tkiej i rzeki Symsarny, w rejonie ul. Kajki

Na podstawie art. 'lA ust. 2 pkt S ustawy z dnia g marca 1gg0 r. o samorzqdzie qminnvm (Dz.U
z 2020 r. poz. 713 z p62n. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca iOOS i ; pirn*rni,
i zagospodarowaniu przestzennym (Dz.u. z 2o2or. poz. is3 z p62n. zm.) Raoa Mrelsta'.leziorany,
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1

Pzepisy 096lne

.s 1. l uchwara saQ miejscowy pran zagospodarowania przestrzennego miasta Jeziorany drateren6w polozonych: w reJonie ul. Kasztanowej, w rejonie ul. Kosciuszki, w [jonie ul. iro <]eil rzer<iSymsarny, w rejonie ul. Kajki, zwany dalej ,,planem,,, po stwierdzeniu, ." ;i; n;;;;;';n-'r.trl"n
zmiany Studium Uwarunkowai t..!:tyl!O* Zagospodarowania przestrzennego M".t. i Crin,Jeziorany, przyietego uchwarqNr rvr27 t19 Rady MiejsiieJ Jeziotany zonia 26 tuteio 2oit;. -
2. Ustalenia planu stanowiq tresO niniejszej uchwaly.

s 2. 1. Granice pranu okresra uchwara Nr xr/97l19 Rady Miejskiej Jezio,.ny z dnia 20 grudnia
2019 r' w sprawie przystqpienia 

., 
do sporzEdzenia miejscowego pranu zagospooari-waniaprzestzennego miasta Jeziorany dra teren6w polozonych: w relonie ui. rasztan"owi,- * 

'uion,uul. Kosciuszki, w rejonie ul. Kr6tkiej irzeki Symsarny, w relonie ul. Xijki. 
----'- Y-vJ' rr rv,

2. Pran stanowi w czQsci zmianQ maejscowego pranu og6rnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Jezioranv przvietego uchwarq nr xvlihqq9d naiy niilsriel * ..r"ii"i,i".t 

-) 
o"i, zowzesnia'1996 r.

3. Rysunek planu, sporzqdzony na.mapie zasadniczej wskali 1:1000, stanowi zalqczniki Nr 1,2i3douchwaly i obowiAzuje w nastepujqcym zakresie ustilerl planu:
'I ) granic planu;

2) linii tozgtaniczqqcych tereny o r62nym pzeznaczeniu lub r62nych zasadachzagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych Iinji zabudowy;
4) granic strefy ochrony konseMatorskiej ukladow urbanistycznych i obiektow o wartosciachkulturowych;

5) alei drzewi

6) oznaczen przeznaczenia teren6w erementarnych wyra2onych symborem cyfrowo - riterowym.

Oznaczenia wynikajEce z pzepis6w odrebnych:
1) obszar w granicach pranu porozony jest w calosci na terenie Gr6wnego zbrornika w6dPodziemnych nr 205 ,,Subzbiornik Warmla,,:
2) pas ochrony funkcy.inej od linii etektroenergetycznel Sredniego napigcia .lS kV;
3) granica strefy 50 m od cmentarza.

Pozostale. oznaczenia na rysunku pranu (zarqczniki nr 1, z i 3), niewymienione w ust. 3 i 4 majacharakter informacyjny.

4.

5.



6. Rozstrzygniecia wymagane przepisaml art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zalqcznik Nr 4 do uchwaly.

7. Z powodu braku okolicznoeci faktycznie uzasadniajqcych dokonania takich ustalelt w planie nie
ustala si? teren6w zagro2onych osuwaniem sie mas ziemnych, terenow narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi oraz przestrzeni publicznych.

8. w trakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa nie
wskazano kra1obraz6w priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowigo.

S 3. ObjaSnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala siQ nastQpujqca interpretacje uzytych poj?6 w niniejszej uchwale:

'l) teren - obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrQbnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczqqcymi;

2) linia lozgraniczaiqca - wyznaczona na rysunku planu linia, kt6rej os okresla przebieg granicy
pomiedzy terenami o r6znym ptzeznaczeniu rub roznych zasadach zagospodarowania;- "

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalmniejsza dopuszczalna odleglosc sytuowania sciany
budynku od linii rozgraniczaiacej. tereny komunikacji lub innyc-h obie'kt6w i uzadzeh,
z pomini?ciem loggai, balkon6w,. wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niZ i,5 m,
element6w wej56 do budynk6w (schody, podesty, podjazdy, pochyrnie dia niepelnosprawnych,
daszki), element6w odwodnienia,

4) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy ptzez to rozumied powierzchnie terenu biologicznie
czynnego w rozumieniu pzepis6w odrebnych;

5) dach plaski - narezy przez to rozumiee dach o kEcie nachyrenia polaci nad gl6wnq brylq
budynku do 120;

6) uciazliwosci - zjawiska ftzyczne .rub stany powoduiqce przekroczenie zasad wsp6rzycia
spolecznego, a takze standard6w jakosci srodowiska zgodnie z pzepisami odrQbnymi.

Rozdzial2
Ustalenia og6lne

S 4. Ustalenia dotyczEce przeznaczenia teren6w.

Przeznaczenie lerenu na cele:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzirtnej

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinng o nGlld
intensywnoSci

s 5. .ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztanowania radu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu.
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2.

1. W granicach planu zasady ochrony I ksztaltowania ladu przestrzennego okreslone sq ustaleniami
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikOw zagospodarowania terenu.

Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu, zgodnie z przepisamj szczegolowymi planu dotyczqcymj terenow
elementarnych otaz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala siQ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynk6w.

Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:
1\ zakazuje sjg sytuowania i rczmieszczania reklam, tablic reklamowych,

i szyld6w na terenach oznaczonych symbolami: ZN, ZU, WS i Kp;
2) zakazuje sig stosowania reklam, tablic reklamowych, utzqdzeh

emitujqcych pulsacyjne Swiatlo;

3) zakazqe sig stosowania reklam o powierzchni wiqkszej ni2 3 m2,

4) maksymalna wysokos6 nosnika reklamowego to 4 m.

pzepisami odrebnymi
okreslonej planem oraz

4.

utzEdzefi reklamowych

reklamowych iszyldow

.. S 6. Ustalenia dotyczEce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz d6br kultury
wsp6.lczesnej.
'1. w.granicach planu wystepuje czQsc strefy,,8" ochrony konserwatorskiej uklad6w urbanistycznych i

obiekt6w o wa(osciach kulturowych - tereny dawnych pzedmiesc. w granicach wiv. sirety
obowiqzuje zachowanie historycznego ukladu ulic i plac6w, histdrycznych podzial6w
parcelacyjnych oraz historycznej skali zabudowy. w wyznaczonej strefia zagospodarowanie
terenu, prowadzenie badarl irob6t budowlanych oraz podejmowanie innych dzialai oilbywa sig na
zasadach okreslonych w niniejszej uchwale oraz w pzepisach odrqbnych dotyczqcyih ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. w granicach planu nie wystgpuiq obiekty wpisane do ewidencji oraz rejestru zabytk6w.

S 7. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony Srodowiska i pzyrody.
1. Obszar planu znajdile poza prawnymi formami ochrony pnyody.

2. Alejg drzew wskazanE na zalqczniku nr 2 wskazuje sie do zachowanla i ochrony.

3. w.granlcach planu wskazuje sie maksymarne poziomy harasu o kt6rych mowa w przepisach prawa
ochrony Srodowiska, dla teren6w oznaczonych symbolami:
1) MN/U - jak dla teren6w mieszkaniowo-uslugowych;
2) MN -jak dla teren6w pod zabudowe mieszkaniowE jednorodzinnE;
3) MWn - jak dla teren6w pod zabudowe mieszkaniowE wielorodzinnE;
4) U -jak dla teren6w pod zabudowe ustugowa.

4. w.granicach planu nalezy dE2yi. do zachowania istnieiEcych zadzewieh oraz wkomponowania
zieleni w spos6b zagospodarowania teren6w.

5. Ewentualnq wycinke drzew i zadrzewien nalezy prowadzie zgodnie z
w miejscach niezbQdnych do lokalizacli zabudowy, teren6w komunikacji
niezbqdnej infrastruktury towarzyszqcej.

6. Ustala sie, by uciqzriwosci. generowane peez uzyrkowa e nieruchomosci, zawierary si?
w granicach, do kt6rych inwestor posjada tytul prawny.
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7. Ustala siQ, by dzialalnosc uslugowa byla prowadzona przy zastosowaniu rozwiqzah
organizacyjnych, technicznych lub technologicznych zapewniajqcych brak pzekroczen standard6w
jakosci srodowska, w tym mogacych powodowac uciazliwosci dla ludzi lub pogarszac warunki
higieniczne i zdrowotne w granicach nieruchomosci, do kt6rych inwestor posiadalytul prawny jak
rowniez na terenach sqsiednich.

8. Ustala sie zastosowanie rczwiqzafi technicznych i technologicznych niepowoduiqcych zagrczei
dla Srodowiska wodnego imogEcych doprowadzi6 do skazenia w6d podziemnych.

9. W granicach planu zakazuje sig lokalizowania:
1 ) elektrowni wiatrowych;
2) obiektow lub zakladow stwazaiqcych zagrczenia wystapienla powaznej awarii przemyslowei;
3) obiekt6w lub zaklad6w stwarzajEcych zagrozenia dla 2ycla lub zdrowia ludzi;
4) inwestycji mogqcych zawsze znaczaco oddzialwae na srodowisko oraz inwestycji mogecych

potencjalnie znaczqco oddzialywa6 na srodowisko za wyiqtkiem inwestycji cetu puoticzneio.

'l0.Tereny w granicach pranu polozone sq w calosci w zasiQgu Gr6wnego zbiornika wod
Podzjemnych nr 205 "Subzbiornik Warmia".

Rozdzial 3

Ustalenia szczeg6{owe

s 8. ustalenia dotyczEce parametr6w i wskaznik6w ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

1\ ptzeznaczenie: zabudowi@
2) funkcj? uslugowq nalezy rcalizowal w formie uslug nieuciq2liwych;
3) na kazdej z dzialek budowlanych ustala sie mozliwosc lokalizacji:

a)jednego budynku mieszkalnego .jednorodzinnego wotnostojqcego lubjednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wotnostoiqceg'o' z izgsciq
uslugo\Mq, tub jednego budynku uslugowego wolnostojqc6jo, -lub jednego
budynku mieszkatnego jednorodzinnego wolnostojqceg6'i je.-Onego buOyn[u
uslugowego wolnostojqcego,

b) budynku garazowego,

c) budynku gospodarczego:

4) dopuszcza .sie . realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
uslugowego i budynku gara2owego lub gospodarczego wlednej bryle; -

5) w przypadku budynku mieszkalneg_o z czgscia uslugowq nie przesEdza sie o
wielko6ci udzialow poszczeg6lnych funkcji w budynku;

6) na przedmiotowym terenie adaptuje sig istniejEcy budynek mieszkalnv
wielorodzinny.z mo2riwosciE remontu, pzebudowy i-roibudowy z zacrrowanieri
wska2nik6w niniejszej uchwaly;

7) dopuszcza sie lokalizacjQ:

a) sieci i urzedzeh infrastruktury technicznej do obslugi terenu,
b) obslugi komunikacyjnej, niezbqdnej do obslugi terenu,
c) obiekt6w ma{ej architektury,
d) ogrodzelt,

e) zieleni izolacyjnej;
8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanel _ 0,0.1 ;
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10) maksymalnE powiezchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dzlalki
budowlanej ustala sie w wielkosci 30%;

'l 1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej ustala sie w wielkosci 50%;

12) maksymalna wysokosd zabudowy 8 m,
13) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dwie .z drugq kondygnacjq w poddaszu uzytkowym dla budynk6w
mieszkalnych, mieszkalno-uslugowych i uslugowyCh,

b) jedna dla budynk6w garazowych i gospodarczych;
14) zadaszenia budynk6w nalezy ksztaltowac w formie dach6w dwuspadowych lub

wielospadowych o kqcie nachytenia gl6wnych polaci dachowvih do
daszczyzny przekroju poziomego budynku w przedzjale 25"45".

15) dopuszczalny rodzaj i kororystyka dachu - dach6wka ceramiczna, bitumiczna,
blachodach6wka lub materialy dach6wkopodobne w kolorach: c."*onyr,
pomaranczowym lub brEzowym, zblizonych do koloru tradycyjnej dach6wki;

'16) dopuszczalny rodzaj materialow wykoiczeniowych oraz kolorystyka elewacji _
tynk, cegla, okladzina ceramiczna w l<olorach: bialym, ecru, tuO lainym szarym,
drewno w kolorach naturalnych, kamien;

17) ogtodzenia dzialek budowlanych od strony dr6g nalezy ksztaltowae do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu ter6nu, w iormle konstiut<cji
azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypelnieniach siatki drucianej orai
pe.lnych pzgsel ogrodzenia z materjal6w betonowych i Zelbetowych;

18) dla. zabudowy dopuszcza sie: remont, pzebudowq, nadbudowq, rozbudowq,
rozbi6rkQ i odbudowe w rozumieniu przepis6w budowlanych;

19) ustala, siQ minimalnq powierzchnig nowo wydzjelanej dzialki budowlanej
70O m' ,

20) wskaznik wyposaZenia w miejsca postojowe:
a) min. 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) min.2 miejsca postojowe najeden lokal uslugowy;

21) y:lg!? siq dostqp komunikacyjny z drogi wewnptznej oznaczonej symbotem
2KDW;

9) maksymalny wskaznit< inten@

3IVN,4MN
1) ptzeznaczenie: zaOuOowa

2) na kazdej z dzialek budowlanych ustala sie mozliwosi lokalizacJl:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojqcego,
b) jednego budynku garazowego,
c) .Jednego budynku gospodarczego;

3) w graniach terenu 3MN ustala sie pas terenu oznaczony na rysunku planu
wskazany do nasadzen zieleni izolacyjnej;

4) dopuszcza sie realizacjQ budynku miFszkalnego jednorodzinnego ibudynku
gara2owego lub gospodarczego w jednej bryle;

5) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i uzqdzen infrastruktury technicznej do obslugi terenu,
b) obslugi komunikacyjnej, niezbednej do obslugi terenu,
c) zieleni izolacyjnej,
d) obiekt6w malej architektury,
e) ogrodzei;
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej _ 0,05;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej _ 0,75i
maksymalnE powie,.chniQ zabudowy w stosunku do powierzchni dziarki
ouoowtaneJ ustata sie w wielko{ci 2S%:
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10) maksymalna wysokoso zabudowy 10 m, w tym:
a) '10 m dla budynk6w mieszkalnych,
b) 6 m dla budynkow garazowych igospodarczych,
c) 6 m dla pozostalych obiektow;

11) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dwie z drugq kondygnacjE w poddaszu uzytkowym dla budynk6w

mieszkalnych,

b) jedna dla budynk6w garazowych i gospodarczych;
'12) zadaszenia budynk6w nale2y ksztaltowae w formje dach6w dwuspadowych lub

wielospadowych z wykluczeniem dach6w namiotowych.
13) nachylenia gl6wnych polaci dachowych do 

^plaszczyzny 
przekroju poziomego

budynku nalezy ksztaltowad w przedziale 30"-45",
14) dopuszcza sie lokalizowanie lukarn min. 0,5 m ponizej kalenicy. Szerokosd

lukarny nie moze byd wigksza niz 3O% dlugosci gl6wnej kalenicy;
15) na terenie 2MN, 3MN, 4MN dla budynk6w mleszkalnych jednorodzinnych

ustala sie po{ozenie gl6wnych kalenic r6wnolegle do frontu dzialki;

1000 m2; 
- euvvvYro'ru

21) ustala. sie liczbe miejsc postojowych na poziomie min. 2 miejsc na jeden lokal
mieszkalny;

22) ustala sie dostQp komunikacyjny:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN: z drogi wewnetrznej 1KDW,
b) dla lerenu oznaczonego symbolem 2MN: z drogi wewngtznej

zlokalizowanej poza granacami planu;

c) dla_terenu oznaczonego symbolem 3MN i4MN: z ciagu pieszo-jezdnego
1KDJ,

'16) dopuszczalny rodzaj i kolorystyka dachu - dach6wka ceramiczna, bitumiczna,
blachodach6wka lub materialy dachowkopodobne w kolorach: c=e*onyr,
pomaranczowym lub brqiowym, zblizonych do koloru tradycyjnej dach6wki.'Na
terenie 1MN dopuszcza si? grafitowy kolor pokrycia dachui

17) dopuszczalny rodzaj materiaiow wykoiczeniowych oraz kolorystyka elewacji _
tynk, cegla, okladzina ceramiczna w kolorach: biatym, ecru, tuti iainym szarym,
drewno w kolorach naturalnych, kamien;

18) ogrodzenia dzialek budowlanych od strony dr6g nale2y ksztaltowa6 do
maksymatnej wysokosci 1,8 m od poziomu ter-nu, w iormie t<onitiurc1
azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypelnieniach siatki drucianej orai
pelnych przgsel ogrodzenia z materialow betonowych i zelbetowych;

19) dla zabudowy dopuszcza sie: remont, przebudowg, nadbudowe, rozbudowq,
rozbi6rke i odbudowg w rozumreniu przepis6w budowlanych;

ZO) y;l{a- rsie minimatnE powiezchnie nowo wydzietanej dzialki budowlanej

dzialki budowlanej ustala si? w wielkosci

1) pneznaczen 
", 

,rO
2) na kazdej z dzialek budowlanych ustala sie mozliwosc lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
b) budynk6w gospodarczych i garazowych;

3) dopuszcza siQ lokalizacjg:
a) sieci i urzqdzef infrastruktury technicznej do obslugi terenu,
b) obslugi komunikacyjnej, niezbqdnej do obslugi terenu,
c) obiekt6w malej architektury,
d) ogrodzen;

4l minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej _ 0,05;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej _ 1,2;

w stosunku do powierzchni dzialki
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7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej ustala sjg w wielko6ci 30%;

8) maksymalna wysokosd zabudowy 12 m, w tym:
a) 12 m dla budynk6w mieszkalnych,

b) 6 m dla budynkow gara2owych i gospodarczych,

c) 6 m dla pozostalych obiekt6w;
9) liczbakondygnacjinadzlemnych:

a) trzy kondygnaqe z trzeciE kondygnacjq w poddaszu uzytkowym dla
budynk6w mieszkalnych,

b) jedna dla budynk6w garazowych i gospodarczych;
10) zadaszenia budynk6w mieszkalnych nalezy ksztaltowaC w formie dachow

dwuspadowych, dopuszcza sig dachy nacz6lkowe, o kqcie nachylenia
glownych polac^i dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku
w pzedziale 30o-45o,

'11) dopuszcza siQ lokalizowanie Iukarn min. O,S m poni2ej kalenicy. Szerokosc
lukarny nie moze by6 wiQksza niz 30% dlugosci gl6wnej kalenicy; 

-

12) ustala si? polozenie gl6wnych kalenic r6wnolegle do frontu dzialki dla
budynk6w mieszkalnych;

13) ustala sig polozenie karenic r6wnolegre lub prostopadre do frontu dzialki dra
budynkow gospodarczych i garazowychi

14) dopuszczahy rodzaj i kolorystyka dachu - dach6wka ceramiczna, bjtumiczna,
blachodach6wka lub materialy dach6wkopodobne w kolorach: 

"re*onyr, ,

zbli2onych do koloru tradycyjnej dach6wki;
'15) dopuszczalny rodzaj material6w wykonczeniowych oraz kotorystyka elewacji _

tynk, cegla, okladzina ceramiczne w.kolorach: bialym, ecru, tubljsnym szarym,
drewno w kolorach naturalnych, kamieri;

16) ogrodzenia dzialek budowtanych od strony dr6g nalezy ksztaltowac do
maksymalnej wysokoSci 1,Bm od poziomu terenu, w iormie konstrukcji
azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypelnieniach siatki drucianej orai
pelnych przesel ogrodzenia z material6w betonowych i zelbetowych;

17) dla zabudowy dopuszcza sie: remont, przebudowe, nadbudowg, rozbudowg,
rozbi6rkg i odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych;

18) ustala sie liczbQ mtejsc postojowych na pozjomie min. 2 miejsc na jeden lokal
mieszkalny;

19) ustala sie dostQp komunikacyjny: z ciqgu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem l KDJ lub z drogi publicznej wojew6dzkiej zlot<?tizowanej poii
granicami planu,

budowlanej ustala si? w wielkoSci 30%;

1) przeznaczenie:zabu@
2) dopuszcza siq lokalizacjq:

a) budynk6w gospodarczych iwiat niezbqdnych do obslugi terenu,
b) obiekt6w, sieci i urzqdzei infrastruktury technicznej do obslugi terenu,
c) obslugi komunikacyjnej, niezb?dnej do obstugi terenu,
d) obiektow matej architektury,
e) zieleni izolacyjnej

0 ogrodzen;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowianej_ 0,05;4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej _ 0,4;
5) maksymalnE powierzchniQ zabudowy wstosunku do powierzchni dzialki

budowlanej ustala sie w wielkosci 4O%;
6) minimalny udziar powierzchni biorogicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dzialki budowlanej ustala sie w wielkosci 20%;
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ustala siQ dostgp komunikacyjny z drogi publicznej wojewodzkiej zlokalizowanej
poza granicami planu;

zadaszenia budynk6w nalezy ksztattowa6 w formae dach6w dwuspadowych
o kqcie nachylenia gl6wnych polaci d-achowych do plaszczyzny przekioju
poziomego budynku w przedziale 15"-45". Dopuszcza siQ dachy p.taskie.

ustala sig potozenie gl6wnej kalenicy budynku us.lugowego r6wnolegle do
ul. Kajki;

dopuszczalny rodzaj i kolorystyka dachu - dach6wka ceramiczna, bitumlczna,
blachodachOwka lub materialy dachowkopodobne w kolorach: czerwonym,
pomaranczowym lub brqzowym, zblizonych do koloru tradycyjnej dach6wki;
dopuszczalny rodzaj material6w wykohczeniowych oraz kolorystyka elewacli _
tynk, cegla, okladzina ceramiczna w kolorach: bialym, ecru, lub jasnym szarym,
drewno w kolorach naturalnych, kamiell;
dla zabudowy dopuszcza sig: remont, pzebudowg, nadbudowe, rozbudowQ,
rozbi6rkg i odbudowQ w rozumieniu przepis6w budowlanych,
ustala sie lic-zb? miejsc postojowych na poziomie min. 3 miejsca na kazde
rozpocz?te 100 m'powierzchni u2ytkowej uslug ;

maksymalna wysokosi zabudowy: do 10 m;

2) ustala sig zakaz zabudowy,
lZU, 2ZU 1\ przeznaczenie podstawowe: zieleh uzqdzona.,

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacjg:
a) infrastruktury technicznej niezbqdnq do obstugi terenu lub teren6w

sAsiednich,

b) ciEg6w pieszych i rowerowych,

c) obiekt6w malej architektury,
3) zakazuje sig wznoszenia wiat i obiektow kubaturowychi
4) ustala siQ maksymalna wysokosi obiekt6w - 6 m;
5) ustala .sie .minimalny udzial powiezchni blologicznie czynnej w stosunku

do powiezchni dzialki budowlanej w wielkoSci 75%o

i ) ptzeznaczenie poostawow@
2l dopuszcza sig lokalizacjq urzEdzeh wodnych zwiEzanych z rekreacjE

i retencjonowaniem wody;
3) na pzedmiotowym terenie maja zastosowanie przepisy odr?bne dotyczEce

w6d powiezchniowych;

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruTtuEleihi[TiZl
2l w ramach peeznaczenia podstawowego dopuszcza siQ lokalizacje slupow

i przewod6w elektroenergetycznych oraz infrastruktury towirzyszqceji'
3) minimalny udzial powierzchni biolog jcznie czyn nej - lookl
4) maksymalna wysokosC zabudowy - 30 m;
5) ustara sig mozriwosc realizacji: .sieci i urzEdzen infrastruktury technicznej,

obslugi komunikacji, doj56 idojazd6w niezbqdriych do obslugi terenu;
6) ustala sie dostgp komunikacyjny ptzez drogg wewngtrzn q oznaczonq

symbolem 2KDW;
1KDW, 2KDW, 1l przeznaczenie poostawow- orogGE iliEi!

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacjg
infrastruktury technicznej, chodnik6w oraz Siiezek rowerowych, ieafizowanyJijezeli nie narusza to przepis6w odrqbnychl
zakazuje siQ wznoszenia obiekt6w kubaturowych;
ustala sie maksymalnq wysokosc obiekt6w - 6 m;
ustala siQ szerokoso w liniach rczgtanicz4qcych, na poziomie:
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6)

a) dla terenu oznaczonego symbolem l KDW - min. I m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDW - min. 10 m,
ustala siQ rcalizaqe systemu odwodnlenia drogi w tym budowg urzEdzeh
zabezpieczalqcych dzialki przylegle do drogi pzed splywem w6d opadowych
z terenu dr6gi

1 KDJ 1 | ptzeznaczenie podstawowe: ciEg pieszo-jezdny;

2) w ramach ptzeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacjq
infrastruktury technicznej, chodnik6w oraz Sciezek rowerowych, realizowanych
jezeli nie narusza to przepisow odrQbnych,

3) zakazqe si? wznoszenia obiektow kubaturowych;
4) ustala siq maksymalnq wysokos6 obiekt6w - 6 m;

5) ustala sie szerokosC w liniach rczgtanicz4Ecych zgodnie z rysunkiem planu,
nie mniej niz 7 m

6) ustala siQ rcalizacjQ systemu odwodnienia drogi w tym budowg urzqdzef,
zabezpiecz4Ecych dzialkl pzylegle do drogi przed splywem w6d opadowych
z terenu drogi

1KP ' 1) ptzeznaczenie podstawowe: ciqg pieszy:
2) w ramach grzeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacjq

infrastruktury technicznej, realizowanych je2eli nie narusza to przepis6w
odrebnych;

3) ustala sig maksymalnq wysokosc infrastruktury technicznej _ 6 m;
4) zakazuje sie wznoszenia obiekt6w kubaturowych;
5) ustala sig szerokose w liniach rozgranrczajqcych min. 6 m.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania
wlaSciwe przepisy budowlane.

S 9. Szczeg6lowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.
1. Roboty budowlane oruz lokalizaqa budynk6w w pobli2u istnieiacych i projektowanvch sreci

elektroenergetycznych zar6wno napowietrznych jak ikablowych n-ateiy prowaO'zie i reaitiowaa z
uwzglgdnieniem powszechnie. obowiqzuiEcych norm, pzepl!6w i zasad branzowyctr, w tiorvcrr
wystgpujE ograniczenia w u2ytkowaniu i lokalizacji budynk6w

2. w.granicach pranu wystepuiq ww. ograniczenia zwiazane z przebiegiem napowietrznvch rinii
elektroenergetycznych sN 1skv dla kt6rej ustalono pas ochrony funkiyjnel o szeroxos6i- it m
zgodnie z rysunkiem planu. ww. ograniczenaa nie bedq wystgpowity w priypioru skablow;nia tinii
napowietrznych.

3. w granicach planu wystQpuia ograniczenia zwiqzane z sasiedztwem cmentaea (zlokarizowanego
poza granicami pranu). w przypadku rokarizacji nowych obiekt6w budowarnych nitezy ,*rgifonie
wymagania w ww. zakresie okreslone w przepisach odrqbnych.

S 10. Ustalenia dotyczqce zasad scalania i podzialu nieruchomosci.
1. w granicach planu nie ustala sig terenow wymagaiEcych przeprowadzenie scalenia ipodzialu

w rozumieniu przepis6w o gospodarce nieruchomoStiimi.

2. w przypadku rozpoczecia procedury scarenia i podziaru wyznacza siQ nastepuiqce parametry:
1) mrnrmarna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symborami MN/u, MN, MWn -1000 m':
2) minimalna szerokosd frontu dzialki - 25 m;
3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70" do 1 10".

reguluJE (odpowiednio)teren u
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3. Dopuszcza sle wydzielanie dzialek o innych parametrach ni2 okreslone w ust. 2 pod lokalizacje
obslugi komunikacji, sieci i uzqdzef, infrastruktury technacznej.

s 11. ustalenia dotyczEce zasad budowy systemow komunikacli i infrastruktury technicznej.
1. Uklad zewnetrzny dla teren6w w granicach planu przedstawionych na zalqczniku nr 1 i 2 stanowi

droga wojew6dzka nr 593 a dla teren6w pzedstawionych na zalqczniku nr 3 droga wojew6dzka
nr 595.

2. Dla teren6w w granicach planu ustala sie obsluge komunikacyjnq oraz powiqzanie z zewngtznym
ukladem komunikacyjnym poprzez uktad dr6g wewnQtrznych oznaczonych symbolami: '1KDW,
2KDW i 1KDJ.

3. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowad w granicach przedmiotowych dzialek budowlanych w iloscj
nie mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegolowych. Miejsca parkingowe dli pojazd6w
zaopatrzonych w karte parkingowq nale2y realizowae zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W granicach planu:

1) w granicach pranu kazda z dzialek budowranych przeznaczonych pod zabudowQ budynkami
ptzeznaczonymi na pobyt ludzi powinna miec zapewnionE mozliwosc przy+aczenia uzbioienia
dzialki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociqgowej. lianalizacji sanitarnej
i elektroenergetycznei;

2) zaopatrzenie w wod? na cere bytowe, gospodarcze i pzeciwpo2arowe narezy rcarizowaapoprzez przylqczenie do jstniejqcej oraz nowoprojektowanej sieci wodociqgowej,
3) ustala.sie obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociagowej w sposob uwzgrgdnraiqcy

potrzeby ochrony pzeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w pzepisach -odrgbriych

dotyczqcych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrant6w naoziemnycrr
zapewnia.lEcych mozliwosc intensywnego czerpania wody do cel6w przetiwpozarcWch;

4) ustala siQ odprowadzanie sciekow ptzez przyrqcza do gminnej sieci kanarizacji sanitarneJ,
z odprowadzeniem do gminner oczyszczarni sciek6w znajdJiqcej 

"i9 
por" gr"ni""mi pL;u.-

5) wody opadowe zdr6g idziarek. budowranych narezy odprowadzac na teren nieutwardzony
i.zagospodarowae w granicach nieruchomosci bez szkody ota gruntow 

-sqi[irtn.
Alternatywnie zezwara srq na inne. rozwiqzania zgodne z warunkami okiesronymi pli"pi""riprawa wodnego ibudowlanego. wody opadowe z ptacow utwardzonych i orbg 

-i"llzy
odprowadzad po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) gospodarke odpadami, w tym odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne, narezy
realizowac zgodnie z przepisami odr?bnymi;

7) w granicach pranu w zakresie zaopatrzenie w cieplo ustara sig wyposa2enie budynk6w
w urzqdzenia o wysokiej sprawnosci, 

. 
kt6re przy wytwarzaniu ener!ii cieptne] ni"'oioqpowodowaly przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szt<iodriwych ,j, po*i"tiru

zgodnie z obowiqzujEcymi przepisami odrqbnymi;
8) roboty budowrane otaz rokalizaqe sieci i urzqdzen wodociqgowych, kanarizacji sanitarnej,

elektroenergetycznych i terekomunikacyjnych nirezy rearizowie w liniach ,orgraniciiw,vcn
dr6g wewn?trznych. Dopuszcza sie rokarizacie sieci wodociqgowel, kanatizicji a;;1il;n"r
w granicach dziarek budowranych o ire nie naruszy to pzeznaczenii okresronego * pran,"
oraz przepis6w odrgbnych;

9) ustala sig w robotach budowranych sieci erektroenergetycznych sN i nn stosowanie rinr,
napowietrznych lub kablowych, a Wzylqczert elektroenergetycznfch _ linii kablowych;

'10) w granicach planu ustala 
. 
sie mozliwosc lokalizacji sieci gazowej sredniego cisnienia

o maksymalnym cisn,eniu roboczym do o,5Mpa i sirefie ko-ntrorowanej t ni, * lini""n
tozgraniczaiqcych pas6w drogowych d16g wewnetrznych oraz w granicach diialek uuoo*rany"r,wspos6b nienaruszajqcy podstawowego zagospodarowania terenu z za"no*rnL,
odpowiednich odleglosci od obiekt6w budowlanych i uaEdzei uzbrojenia t"r"n, .r, .g;lni"
z przepisami odrebnymi.

'11) ustala sie mozllwosc lokalizacji stacji transformatorowych sN/nn w liniach rozqraniczaiacvchpas6w drogowych dr6g wewngtrznych o,z w granicach dziatek budowranv""n ,-iJ"Jio
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nienaruszaiqcy podstawowego zagospodarowania terenu z zachowaniem odpowiednich
odlegloSci od obiekt6w budowlanych i wzqdzeh uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami
odrQbnymi;

12) dopuszcza sig uzupelnienie zasilania w energie elektrycznq wytwarzanq ze 2r6del
odnawialnych, przez wzEdzenia o mocy do 100kW, z zastrzezeniem SZ ust. 9.

s 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktdrych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym.
1. w planie nie wyznacza sie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

iponadlokalnym, o ktorych mowa pzepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

$ 13. Ustalenia dotyczEce tymczasowego zagospodarowania, utzEdzania i uzytkowania
teren6w.

1. Wgranicach planu nie ustala siQ tymczasowego zagospodarowania terenu.

s 14. w granicach pranu nie ustara siQ zadai wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, o kt6rych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o pranowanru i zagbspodarowaniu pzesteennym.

Rozdzial 4
Pzepisy koicowe

S 15. Ustalenia dotyczqce stawek z tytulu art. 36 ust. 4
i zagospodarowaniu przestzennym.
1. Ustala siq stawkq procentowE sluzAcq naliczeniu iednorazowej oplaty z

nieruchomoSci w zwiqzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

. _ q .16. 1. Uchwala podrega ogroszeniu w Dzaenniku urzQdowym wojew6dztwa warmihsko-
Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistzowi Jezioran.

ustawy o planowaniu

tytulu wzrostu wartosci

Dzienniku Uzgdowym

MieJskiej

S 17. Uchwala wchodzi w zycie po j4 dniach od daty jej
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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