
RADA MIE,]SI(A
W JEZIORANACH

Na podstawie art. 18 ust. 2
(t. 1. Dz. U. 22021 r. poz. 1372\
i zagospodarowaniu przestrzennym
Jeziorany, uchwala co nastQpuje:

pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samozqdzie gminnym
iart.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
(t. j. Dz. U. z2O21r. poz.741 z p62n. zm.) Rada Miejska

Rozdzial 1

Pzepisy og6lne

Uchwala Nr XXVl21Al2l
Rady Miejskiej w Jezioranach
z dnta 20 pazdzemika 2021 t.

w sp.awie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania pzestr:zennego miasta Jeziorany
dla terenu polozonego w rejonie ul. Mickiewicza i ul. Lqkowej

s 1: 1. uchwala siQ miejscowy plan zagospodarowania pzestrzennego miasta Jeziorany dla
terenu polozonego w rejonie ul. Mickiewicza i ul. Lqkowej zwany darej ,,planem", po stwierdzeniu, 2enie narusza on ustalei zmiany studium Uwarunkowai' i kierunk6w zagospodarowania
Przeslrz€nnego Miasta i Gminy Jeziorany, przyiqtego uchwalq Nr lvtzTllg Rady Miijskiej Jeziorany
z dnia 26 lutego 2019 r.

2. Ustalenia planu stanowiq tresc niniejszej uchwaly.

s 2. 1. Granice planu okresla uchwala Nr xv/136120 Rady Miejskiel Jezioran y z dnia 27.0g.2020
r. w sprawie przystapienia do spozqdzenia miejscowego pranu zagospodarowania pzestrzennego
miasta Jeziorany dla terenu polozonego w rejonie ul. Miciiewicza i ut.-Lqiowej.

2. Rysunek. pianu. spozqdzony na mapie zasadniczej wskari 1:'r000, stanowi zarqcznik Nr1 do
uchwaly i obowiqzu.ie w nastepujqcym zakresie ustalen planu:
'1) granic planu;

2) linii rozgraniczaiEcych tereny o roznym pzeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych tinii zabudowy;
4) gran jc administracyjnych miasta;
5) oznaczen przeznaczenia teren6w erementarnych wyraz.nych symborem cyfrowo - riterowym.

3. Oznaczenia wynikajqce z pzepisow odrqbnych:
1) Obszar w granicach pranu polo2ony jest w calosci na terenie Gl6wnego zbiornika w6dPodziemnych nr 20S ,,Subzbiornik Warmia',:
2) strefa ograniczonego u2ytkowania wynikajAca z przepis6w dot. cmentazy.

4 Pozostale ozn aczenta na rysunku pranu, niewymienione w ust. 2 i 3 maiq charakter informacyjny.

5. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 'l ustawy o pranowaniu i zagospodarowaniuprzestrzennym zawiera zalqcznik Nr 2 do uchwaty.

7.

6. Dane przestrzenne dra niniejszego pranu miejscowego, wymagane przeprsami art. 6Taustawv oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawieia zaliczik Ni 50"'r"n*"rv 
'

z powodu braku okoricznosci faktycznie uzasadniaiacych dokonania takich ustalen w pranie nieustala siQ rerenow zagrozonych osuwaniem si{'iras ziemnych, terenow narazonyitr 
'na

niebezpieczerlstwo powodzi oraz pzestrzeni publicznych.



8 W kakcie opracowania planu nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu
krajobrazowego w planie zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa.

S 3. Objasnienie okresleh uzytych w uchwale.
1. Ustala sie nastQpujEcA interpretacjQ uzytych pojee w niniejszej uchwale:

1) teren - obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrQbnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rczganicz4qcymi

2) linia rozgraniczqaca - wyznaczona na rysunku planu linia, ktorq os okresla pzebieg granicy
pomiedzy terenami o 162nym peeznaczeniu lub 162nych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - najmniejsza dopuszczalna odleglosc sytuowania sciany
budynku od linii rozgraniczajqcej tereny komunikacji tub innych obiekt6w iurzqdzen,
z pominieciem loggii, balkon6w, wykuszy wysuniQtych poza obrys budynku mnieJ niZ 1,5 m,
element6w wejsd do budynk6w (schody, podesty, podjazdy, pochylnie dla niepe.lnosprawnych,
daszki). elementow odwodnienia;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy ptzez to rozumiee powierzchnie terenu biologicznie
czynnego w rozumieniu przepisow odrqbnychi

5) uciEzliwosci - zjawiska fizyczne lub stany powodujace pzekroczenie zasad wsp6l2ycia
spolecznego, a takze standardOw jako6ci Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) wysokosci zabudowy - w stosunku do budynk6w nalezy ptzez to rozumiec wysokoS6 budynku
zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiekt6w budowlanych -
stanowi zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwy2szego punktu lub
najwyzszej krawQdzi obiektu budowlanego. W pzypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu
budowlanego na nier6wnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznaczae jako SredniA z wartosci
warstwic terenu w obrQbie posadowienia obiektu.

Rozdzial 2

Ustalenia og6lne

S 4. Ustalenia dotyczqce przeznaczenia teren6w.
1.

Przeznaczenie terenu na cele:

MN zabudowy mleszkaniowej jednorodzinnej

ZU zieleni urzAdzonej

KDL d169 publicznych klasy lokalnej

KDW d169 wewnetrznych

KDJ ciagOw pieszo-jezdnych

S 5. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony iksztattowania ladu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania ladu pzestzennego okreslone sa ustaleniami
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznik6w zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegolowymi planu dotyczQcymi terenow
elementarnych o@z zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala siQ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkow.

4. Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:

1) zakazuje siQ sytuowania i rozmieszczania reklam, tablic reklamowych, urzadzefi reklamowych
i szyld6w na terenach oznaczonych symbolami ZU;



zakazqe sie stosowania reklam, tablic reklamowych, wzadzefi reklamowych iszyld6w
emitujacych pulsacyjne Swiatlo;

zakazuje siQ stosowania reklam o powierzchni wi?kszej niz 3 m2,

maksymalna wysokosc nosnika reklamowego to 4 m.

S 6. Ustalenia dotyczAce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytk6w oraz d6br kultury
wspolczesne.i.
'1. W granicach planu nie wystepujq dobra kultury wspolczesnej ani tereny i obiekty objete ochronE w

rozumieniu przepisow odrQbnych dot. ochrony zabytk6w.

S 7. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony Srodowiska i pzyrody.
1. Obszar planu znajduje poza prawnymi formami ochrony przyrody.

2 W granicach planu wskazuje siQ maksymalne poziomy halasu o ktorych mowa w pzepisach prawa
ochrony Srodowiska, dla teren6w oznaczonych symbolami MN - jak dla terenow pod zabudowQ
mieszkaniowa jednorodzinnql

3. W granicach planu nale2y dqzye do zachowania istniejqcych zadtzewiei oraz wkomponowania
zieleni w spos6b zagospodarowania teren6w.

4. Ewentualnq wycinke dzew i zadrzewien nalezy prowadzie zgodnie z przepisami odrebnymt
w miejscach niezbQdnych do lokalizacji zabudowy, teren6w komunikacjl okre6lonej planem oraz
niezbgdneJ infrastruktury towa.zyszqcel

Ustala siQ zastosowanie rczwiEzai technicznych i technologicznych niepowodujEcych zagrozen
dla Srodowiska wodnego i mogqcych doprowadzic do skazenia w6d podziemnych.

W granicach planu zakazu.ie sie lokalizowania:

1) elektrowni wiatrowych:

2) obiekt6w Iub zaklad0w stwarzajqcych zagrozenia wystqpienia powaznel awarii pzemyslowej,
3) obiektow lub zaklad6w stwazajEcych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzj,

4) inwestycji mogacych zawsze znaczAco oddzialywac na Srodowasko oraz inwestycji mogEcych
potencjalnie znaczqco oddziatywae na Srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

Tereny w granicach planu polo2one sa w calosci w zasiqgu Gl6wnego Zbiornika W6d
Podziemnych nr 205 "Subzbiornik Warmia".

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe

S 8. Ustalenia dotyczqce parametrow a wska2nik6w ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

2')

3)

4)

5

6.

7.

1.

Oznaczenie
terenu

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

1IVN, 2MN,
3MN 4MN

I \ pieznaczenie: zabudowa m ieszkan iowa jednorodzinna
2) na kazdej z dzialek budowlanych ustala siQ mo2liwosc lokalizac.ii:

a) .lednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) jednego budynku garazowego,

c) jednego budynku gospodarczego;



3) w granlach terenu 3MN wystgpuje skefa ograniczonego uzytkowania
wynikalqca z pzepisow odrQbnych dot. cmentarzy, w tym miQdzy innymi zakaz
lokalizowania budynk6w pzeznaczonych na pobyt ludzi,

dopuszcza sie realizacjQ budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku
garazowego lub gospodarczego w jednej bryle,

dopuszcza siQ lokalizacjel

a) sieci i urzqdzefr infrastruktury technicznej do obslugi terenu,
b) obslugi komunikacyjnej, niezbQdnej do obslugi terenu,
c) zielenr rzolacyjnej i uzqdzoneJ.
d) obrekt6w malej architektury,

e) ogrodzen,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej - 0,05;
maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej - 0,75;
maksymalnq powierzchniQ zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanel ustala sje w wielkoici 25oh,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powiezchni
dzialki budowlanej ustala sie w wielkosci 60%;
maksymalna wysokosc zabudowy '10 m, w tym:
a) 10 m dla budynkow mieszkalnych,
b) 6 m dla budynkow garaZowych i gospodarczych,
c) 6 m dla pozostalych obiekt6w;
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych;
a) dwie z druga kondygnacja w poddaszu u2ytkowym dla budynk6w

mieszkalnych,

b) jedna dla budynk6w garazowych igospodarczych;
zadaszenia budynk6w nalezy ksztaltowao w formie dach6w dwuspadowych lub
wielospadowych z wykluczeniem dach6w namiotowych.
nachylenia glownych polaci dachowych do -plaszczyzny przekroju poziomego
budynku nalezy ksztaltowac w przedziale 3Oo-4So:

dopuszcza sjg lokalizowanie lukarn min. 0,5 m ponizej kalenicy. Szerokosc
lukarny nie moze bye wigksza ni2 30% dlugosci glownej kalenicy;
na terenie 1MN, 2MN, 3MN dla budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych
ustala siQ polozenie glownej kalenicy kalenic r6wnolegle Oo frontu dzialki;
dopuszczalny rodzaj i kolorystyka dachu - dachowka ceramlczna, bitumiczna,
blacho dach6wka, blacha na rebek lub materiaty dachowkopodobne w
kolorach: czerwonym, pomarahczowym lub brqzowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki.

dopuszczalny rodzaj material6w wykoFtczeniowych oraz kolorystyka elewacii _
tynk, cegla, okladzina ceramiczna w kolorach: bialym, ecru, lub lasnym szarym,
drewno w kolorach naturalnych, kamien; 

]

ogrodzenia dzialek budowlanych od strony dr6g nale2y ksztattowa6 do I

maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w iormie konstrukcji I

azurowych, z wykluczeniem stosowania w wype.lnieniach siatki drucianei orazl
pelnych przqsel ogrodzenia z material6w betonowych izelbetowych, 

I

dla zabudowy dopuszcza siq: remont, pzebudowq, nadbudowe, rozbudowe, I
rozbiorkQ iodbudowQ w rozumieniu przepis6w budowlanych; 

I

y:!a]a iie mrnimalnq powiezchnig nowo wydzietanej dzratki budowtanel I'1000 m'. 'l
ustala sie liczbQ miejsc postoJowych na poziomie min. 2 miejsc na leden lokal Imieszkalny 

I

4)

s)

6)

7)

8)

e)

10)

11)

12],

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

1ZU 1 ) przeznaczenie podstawowe: zieleFt ueAdzona;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokaltzacjQ:



a) infrastruktury technicznej niezbednq do obslugi terenu lub teren6w
sqsiednich,

b) ciqgOw pieszych i rowerowych,

c) obiektow malej architektury,

3) zakazuje Sie wznoszenia wiat iobiekt6w kubaturowych;

4') ustala sie maksymalna wysokosc obiekt6w - 6 mi

5) ustala sie mrnimalny udzial powiezchni biologicznie czynnej w stosunku
do powiezchni dzialki budowlanej w wielko6ci 70%

1 KDL 'l) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza siQ lokalizacje
infrastruktury technicznej, chodnik6w oraz Sciezek rowerowych, realizowanych
jezeli nie narusza to pzepis6w odrQbnych;

3) ustala sie szeroko66 w liniach rozgraniczajqcych: min. 8 m,

4) ustala sie realizacjq systemu odwodnienia drogi w tym budowe urzqdzefi
zabezpieczEacych dziatki pzylegte do drogi pzed splywem w6d opadowych
z terenu drog;

1KDW, 2KDW,
3KDW

1\ pneznaczenie podstawowe: drogi wewnqtzne;
2\ w ramach pzeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalazac.ig

infrastruktury technacznej, chodnikow oraz Scie2ek rowerowych, realizowanych
jezeli nie narusza to przepis6w odrebnychi

3) ustala siQ szerokosc w liniach rozgranicza.iacych, na poziomie.

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDW - min. 8 m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDW, 3KDW - min. 6 m,

4) ustala sie realizacJQ systemu odwodnienia drogi w tym budowg utzEdzen
zabezpieczqacych dzialki przylegle do drogi przed splywem w6d opadowych
z terenu dr6g;

1 KDJ 1) przeznaczenie podstawowe: ciqgi pieszo-iezdne,

2l w ramach ptzeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacjg
anfi'astruktury technicznej, chodnikow, realizowanych je2eli nie narusza to
przepis6w odrQbnych;

3) ustala siQ szerokosc w liniach rozgraniczajEcych, min. 6 m

2. Nieustalone w planie warunka zabudowy i zagospodarowania terenu regulujE (odpowiednio)
wlasciwe przepisy budowlane.

$ 9. Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

1. Roboty budowlane oraz lokalizaqa budynkow w pobli2u istniejacych i proJektowanych siecr
elektroenergetycznych zar6wno napowietrznych jak ikablowych nalezy prowadzic i realizowaA z
uwzglQdnieniem powszechnie obowiqzujqcych norm, pzepis6w i zasad branzowych, w ktorych
wystqpujE ograniczenia w u2ytkowanau i lokalizacji budynk6w

2. W granicach planu wystQpuja ograniczenra zwiEzane z sqsiedztwem istniejqcego i planowanego
cmentarza (zlokalizowanego poza granicami planu). W pzypadku lokalizacji nowych obiektow
budowalnych nale2y uwzglednie wymagania w ww. zakresie okreslone w przepisach odrQbnych.

$ 10. Ustalenia dotyczqce zasad scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W granicach planu nie ustala sie terenow wymagajqcych przeprowadzenie scalenia ipodzialu
w rozumieniu przepis6w o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku rozpoczQcia procedury scalenia i podzialu wyznacza siQ nastepujqce parametry:

1) minimalna powierzchnia dzialki na terenach oznaczonych symbolami MN - 1000 m2;

2) minimalna szerokose frontu dzialki - 20 m:



3

,1,

2.

4.

3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 700 do 110o.

Dopuszcza sig wydzielanie dzialek o innych paramekach niz okreslone w ust. 2 pod lokalizacjQ
obslugi komunikacji, sieci i unAdzei infrastruktury technicznej.

S 11. Ustalenia dotyczqce zasad budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej.
Uklad zewnqtrzny dla teren6w w granicach planu stanowi droga powiatowa nr 1422N. Powiqzanie
z ukladem zewnqtznym nale2y zapewnie poprzez drogg wewnetznq l KDW istniejqcym zjazdem
w rqonie cmentaza oraz drogq publicznE l KDL (ul. t qkowq).

Dla terenow w granicach planu ustala siQ obslugg komunikacyjnq oraz powiqzanie z zewngtrznym
ukladem komunikacyjnym poprzez ukiad drog wewnqtznych oznaczonych symbolami: 1KDW,
2KDW i 3KDW oraz droge publicznA gminE oznaczonq symbolem 1 KDL

Ivliejsca parkingowe nalezy lokalizowae w granicach pzedmiotowych dzialek budowlanych w ilosci
nie mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczeg6lowych. Mte.isca parkingowe dla pojazd6w
zaopatrzonych w karte parkingowq nale2y realizowae zgodnie z przepisami odrqbnymi.

W granicach planu:

1) w granicach planu kazda z dzialek budowlanych ptzeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mieC zapewnionq mozliwosc przylqczenia uzbrojenia
dzjalki lub bezposrednio budynku do zewnetznych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
i elektroenergetycznej;

2) zaopaleenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowac
poTzez przylaczenie do istniejqce.i oraz nowoprojektowanej sieci wodociagowej;

3) ustala siq obowiqzek projektowania i wykonania sieci wodociqgowe.i w spos6b uwzglQdniajqcy
potrzeby ochrony pzecawpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w pzepisach odrQbnych
dotyczqcych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrant6w nadziemnych
zapewnialqcych mo2liwosc intensywnego czerpania wody do cel6w pzeciwpozarowych;

4) ustala siQ odprowadzanie Sciek6w pftez gtzylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalna Sciekow znajdujEcej sie poza granicami planu.

5) wody opadowe z dr6g idzialek budowlanych nalezy odprowadzao na teren nieutwardzony
izagospodarowac w granicach nieruchomosci bez szkody dla grunt6w sasiednich.
Alternatywnie zezwala siQ na inne rozwiqzania zgodne z warunkaml okreslonymi pzepisami
prawa wodnego ibudowlanego. Wody opadowe z plac'w utwardzonych i drog nalezy
odprowadzao po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymt,

6) gospodarkQ odpadami, w tym odpadami niebezpiecznymi i innymi ni2 nlebezpieczne, nale2y
realizowad zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) w granicach planu w zakresie zaopatrzenie w cieplo ustala sie wyposazenie budynkow
w wzqdzenia o wysokiej sprawnoSci, ktore pey wytwazaniu energii cieplnej nie bqdE
powodowaly przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietzu
zgodnie z obowiqzulqcymi przepisami odrQbnymil

8) roboty budowlane oraz lokalizaqe sieci i urzadzen wodociqgowych, kanalizacji sanitarnej,
elekkoenergetycznych i telekomunikacyjnych nalezy realizowac w liniach rozgraniczajqcych
dr6g wewnQtrznych i publicznych. Dopuszcza siQ lokalizacjq ww. sieci i u,zqdzei w granicach
dzialek budowlanych o ile nie naruszy lo przeznaczenia okreslonego w planie oraz przepisow
odrebnych;

9) ustala sig w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN inN stosowanie linii
napowietrznych lub kablowych, a p,zylAczel elektroenergetycznych - linii kablowych,

10) ustala sig mozliwoso skablowania i przebudowy istniejqcych linii napowietrznych Sredniego
napiecia 15kV i niskiego napiecia na podstawie wlaSciwych przepisow odrebnych;

1 1) w granicach planu ustala siQ moZIiwose lokalizacji sieci gazowej Sredniego cisnaenia
o maksymalnym cisnieniu roboczym do 0,sMPa i strefie kontrolowanej 1 m, w liniach
rozgraniczajqcych pasow drogowych drog wewngtrznych oraz w granicach dzialek budowlanych
w sposob nienarusza.iEcy podstawowego zagospodarowania terenu z zachowaniem



odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie
z pzepisami odrgbnymi.

12) ustala sie moZliwos6 lokalizac.,i stacji transformatorowych SN/nN w liniach rozgraniczajqcych
pasow drogowych drog wewngtznych oraz w granicach dzialek budowlanych w sposob
nienaruszajAcy podstawowego zagospodarowania terenu z zachowaniem odpowiednich
odleglosci od obiektow budowlanych i urzadzei uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami
odrQbnymi;

13) dopuszcza siQ uzupelnienie zasilania w energie elektrycznE wytwazanE ze fu6dd
odnawialnych, peez utzAdzenia o mocy do 100kW, z zastrzezeniem 57 ust. 6.

S 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o kt6rych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym.

1. W planie nie wyznacza sie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
o kt6rych mowa pzepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzestrzennym.

2. W planie droga publiczna klasy lokalneJ oznaczona symbolem lKDL stanowi lokalizacje inwestycJi
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o kt6rych mowa pzepisacn art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym.

S 13. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, u,zadzania i uzytkowania
terenow

1. W granicach planu nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

S 14. W granicach planu nie ustala siQ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, o kt6rych mowa w art. 20 ust. 'l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzestrzennym.

Rozdzial 4

Przepisy koficowe

S 15. Ustalenia dotyczace stawek z tytulu art. 36
i zagospodarowaniu przestzennym.
'1. Ustala sig stawke procentowq slu2AcE nahczeniu jednorazowe.j

nieruchomosci w zwiqzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

ust. 4 ustawy o planowaniu

optaty z tytulu wzrostu wartosci

S 16. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Uzqdowym Wojew6dztwa Warmiisko-
Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaly powieza sie Burmistzowi Jezioran.

S 17. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Uzqdowym
Wojew6dztwa Warminsko-Mazurskiego.

ady Miejskiej

Andrzej Szuwalski



Uzasadnienie do uchwaly Nr XXV/218/21 Rady Miejskiej w Jezioranach
z dnia 20 paidziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania paestrzen nego miasta Jeziorany dla terenu poloionego
w rejonie ul. Mickiewicza i ul. Lqkowej.

Ustalenia olanu realizuia wvmoqi wvnikaiace z art. 1 ust. 2.{ ustawv z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zaoosoodarowaniu Drzesttzennvm (Dz. U.22021 t., poz.741 z pozn. zm.), !L:. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez ustalenie peeznaczenia

terenu w 54, zasad ochrony i ksztaltowania ladu pzestrzennego w 55, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w $8, z uwzglednieniem istniejEcego stanu
zagospodarowania.

. walory architektoniczne i krajobrazowe - przede wszystkim popzez okreslenie parametr6w
i wskaznik6w ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w S8.

. wymagania ochrony przytody i Srodowiska, w tym gospodarowania wodami - plan wprowadza
ustalenia w tym zakresie w $7.

W obszarze planu nie wystQpujq prawne formy ochrony pzyrody, tereny zagro2one osuwaniem siQ
mas ziemnych oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

W pzedmiotowym planie uregulowano kwestie zaopatnenia w wodq, odprowadzania i oczyszczanra
Sciekow oraz odprowadzania w6d opadowych z dr6g i dzialek budowlanych.

. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytk6w oraz d6br kultury wspolczesnej
W granicach planu nie wystepuJq obiekty objqte ochronq konserwatorska na podstawie pzepisow
odr?bnych.

. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takie potzeby os6b
niepelnosprawnych - Plan nie wprowadza 2adnych ograniczei uniemozliwiajqcych realizacje rczwiqzai
architektonicznych dla potzeb osob niepelnosprawnych w tym ilosci miejsc parkingowych przeznaczonych
do parkowania pojazd'w zaopatnonych w karte parkingowa;

. walory ekonomiczne przestrzeni - Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczyma, dlatego jego tre6e nie odnosi siQ

bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla kt6rego jest spozqdzany. Jednak zawarte w 58
przedmiotowego projektu dotyczEce parametrdw iwska2nik6w ksztaltowania zabudowy oaz
zagospodarowania terenu majq na uwadze optymalne wykorzystanie walor6w ekonomicznych przestrzeni.

. prawo wlasnosci - ustalenia planu miejscowego wyznaczaja gtanice kozystania z nieruchomosci, mi?dzy
innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania ladu
pzestrzennego, parametr6w iwskaznik6w ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

. potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa paristwa - nie dotyczy, w obrQbie obszaru planu docelowo
nie przewiduje siq teren6w iobiektow spelniajqcych potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

. potrzeby interesu publicznego - w planae nie wyznacza sig terenow przestzeni publicznych.

. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych -
plan dopuszcza realizac.ie, w ramach poszczegolnych przeznaczeh teren6w, realizacje sieci i uzadzen
infrastruktury technicznei.

. zapewnienie udzialu spoleczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy u2yciu 5rodk6w komunikacji elektronicznej - organ sporzqdzajqcy plan
zapewnil udzial spoleczeistwa w opracowywaniu projektu planu mie.iscowego wraz z prognozE
oddzialywania na Srodowisko poprzez ogloszenie o przystqpieniu do sporzqdzenia planu miejscowego
i prognozy oddzialywania na Srodowisko, umozliwienie skladania uwag i wniosk6w, wylozenie
do publicznego wglqdu projektu planu wraz z prognozq oddzialywania na Srodowisko oraz zorganizowanie
publicznej dyskusji nad przyjqtymi w projekcie planu rozwiqzaniami.

. zachowanie jawnosci i pzejrzystosci procedur planistycznych:
Uchwaie Nr XV/136/20 w sprawie pzystEpienia do sporzqdzenla miejscowego planu zagospodarowania
pzestrzennego miasta Jeziorany dla terenu polozonego w rejonie ul. Mickiewicza i ul. Lakowej, Rada

1



Miejska Jeziorany podjela dnia 27 08.2020 r Nastepnie zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu pnestrzennym Burmistz Jezioran kole.ino:

oglosil w miejscowej prasie oraz pzez obwieszczenie o podjqciu uchwaly o pzystEpieniu
do sporzqdzenia ww. planu miejscowego wtaz z Vognoza oddzialywania na Srodowisko, okreslajqc forme,
miejsce i termln skladania wnioskow do planu,

zawiadomil na pismie o podjQciu uchwaly o pzystapieniu do spozqdzenia ww. planu miejscowego
oraz prognozy oddzia.lywania na Srodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
plan u,

wystqpil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego lnspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegolowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na Srodowisko,

rozpatzyl zlo2one wnioski,
- spozadzil pro.iekt planu mrejscowego wraz z prognozq oddzialywania na Srodowisko,

spo.zqdzil prognozQ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
uzyskal wymagane ustawq opinie i uzgodnienia pro.iektu planu oraz prognozy oddziatywania

na Srodowisko,
wprowadzal zmiany wynikajAce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,
wylozyl projekt planu wraz prognoza do publicznego wglqdu - w proceduze wylo2enia nie wplyngly

uwaga.
Tym samym zostaly zakonczone prace zwiazane ze sporzadzeniem planu miejscowego

oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej;

Ustalajac przez^aczenie terenu organ rcz\raiyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wniosk6w do planu, zmie?.,qce do ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, .iak
izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.
Zaprojektowane rozwiqzania planu sE zgodne z oczekiwaniami mieszkaicow w granicach dopuszczonych
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jeziorany.

Uklad dr0g wewnQtznych zapewnia nie tylko bezposrednia obslugQ nieruchomosci, ale tak2e
zabezpieczajE mozliwos6 racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury technicznej.

Ze wzglqdu na brak uchwalonel Wzez Rade MiejskA Jeziorany aktualnej analizy w sprawie oceny
aktualno6ci studium i planow miejscowych obowiqzujqcych na terenie miasta i gminy Jeziorany
nie pzeanalizowano zgodnosci ustalerl planu z wynikami ww. analizy. Niemniej jednak plan spozqdzany jest
na podstawie aktualnego studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przesttzennego miasta i gminy
Jeziorany.

Prognoza skutk6w finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wykazala, ze wptyw planu miejscowego na finanse gminy bqdzie pozytywny.

Na podstawie art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzestrzennym - Burmistrz
przedstawia radzie miejskiej projekt planu miejscowego wraz z listq nieuwzgl?dnionych uwag. RozstrzygniQcie
o sposobie rczpatzenia uwag stanowi zalEcznik nr 2 do uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstal po pzeprowadzeniu pelnej procedury planistyczne.i,
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu ptzestaennym. Posiada on niezbgdne opinie
i uzgodnaenaa, a jego uchwalenie peyczyni sie do Iepszego wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania
w jego granicach ladu pzestzennego.

Przy przygotowywaniu pro.iektu planu wykorzystano opracowania sporzqdzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne", ,,Prognozq oddzialywania na Srodowisko" oraz ,,PrognozQ
skutkow finansowych uchwalenia planu", wymagane odpowiednimi pzepisami.

Majqc na uwadze powyzsze, pzyjecie przez Rade Miejska Jeziorany niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

Pnewod dy Miejskiej

Andrzej Szuwalski
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Zal1cznikNr 2
do uchwaty Nr XXV/218/2'1
Rady Miejskiej Jeziorany
z dnia 20 pa2dziernika 2021 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz.741 z p62n. zm.) Rada Miejska
Jeziorany postanawia, co nastepuje:

1. Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepis6w art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu pzestrzennym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jeziorany dla terenu
polo2onego w rejonie ul. Mickiewicza iul. t-qkowej nie ustala zadan wlasnych gminy
z zakresu infrastruktury technicznej, o kt6rych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W przypadku zaistnienia
koniecznoSci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy istniejqcych sieci
infrastruktury technicznej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywad siq
bgdzie w trybie przepisow o finansach publicznych w oparciu o budzet gminy lub
Srodki zewngtrzne z uwzglqdnieniem 5rodk6w pomocowych i z zalo2eniem mo2liwoSci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepis6w odrqbnych,
w tym wynlkajqcych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

2

,,wxv Radv Miejskiej

Andfzej Szuwalski



Zalqcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXV/21 8/21

Rady Miejskiej w Jezioranach

z dnia 20 paidzlemika 2021 r .

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o kt6rych mowa wart.67a ust. J i 5 ustauy zdnia 27 mtrca200J r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. DzU. z 2020 r. poz.293 z p6zn. zm.) ujawnione zostanq p,

kliknigciu w ikong
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