
RADA MIEJSKA
W JEZIORANACH

Uchwala M )Avll232l21
Rady Miejskiej w Jezioranach

z dnia 26 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestzennego miasta Jeziorany
dla terenu polo2onego w rejonie ul. Sienkiewicza i ul. Wolnosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia g marca 1gg0 r. o samozqdzie gminnym (Dz.u.
22021 r. poz. 735 z pozn. zm.) iart.2o ust. 1 ustawy zdnia 27 matca ioosi o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.u. z 2o2it. poz.741 z p62n. zm.\ Rada Miejska Jeziorany,
uchwala co nast?puje:

Rozdzial 1

Przepisy o96lne
s 1. 1 . uchwala siq miejs,^owy pran zagospodarowania przestrzennego miasta Jeziorany

dla terenu polozonego w re.lonie ul. sienklewicza i ul. wolnosci zwany dalej ,,plan6m,,, po stwierdzeniu,ze nie narusza on ustaleh zmiany studium uwarunkowai i Kierunk6w zagospodarowania
Przestrz-ennego Miasta i Gminy Jeziorany, przyietego uchwalQ Nr tvt27t1g Rady Mi;jskiej Jeziorany
z dnia 26 lutego 2019 r.

2. Ustalenia planu stanowiq tre6c niniejszej uchwaly.

S 2. '1. Granice planu okresla uchwala Nr XV/137t20 Rady Mlejskiej Jeziorany z dnia 27.08.2020
r. w sprawie przystqpienia do sporzadzenia miejscowego planu zigospodarowania przestrzennego
miasta Jeziorany dla terenu polozonego w rejonie ul. Sienkiewjcza i ul. Wbtnosci.

2. Rysunek planu, sporzqdzony na.mapie zasadniczej w skali 1:'r0oo, stanowi zarqcznik Nrl
do uchwaly i obowiqzuje w nastepuiEcym zakresie ustalen planu:
'l ) granic planu;

2) Iinii @zyaniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub r62nych zasadach
zagospodarowar:ia;

3) nieprzekraczalnych linij zabudowy;
4) granic administracyjnych miasta;

5) oznaczei przeznaczenia terenow erementarnych wyrazonych symborem cyfrowo - literowym.

3. Oznaczenia wynikajEce z pzepis6w odrgbnych:
1) obszar w granicach pranu porozony jest w catosci na terenie Gr6wnego zbiornika w6d

Podziemnych nr 205 ,,Subzbiorn jk Warmia',:

4. Pozostale oznaczenia na rysunku pranu, niewymienione w ust. 2 i 3 maia charakter informacyjny.

5. RozstrzygniQcia wymagane pqeplslmf art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestzennym zawiera zalEcznik Nr 2 do uchwaty.

7.

Dane przestrzenne dla ninlejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zitqcinik Nr 3 do uchwaly

z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniaiqcych dokonania takich ustaleri
ustala sie teren6w zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych, teren6w
na niebezpieczenstwo powodzi cnz ptzesttzeni publicznych.

8. w trakcie opracowania pranu w pranie zagospodarowania pzestrzennego wojewddztwa
nie wskazano krajobraz6w priorytetowych oraz nie wykonano audytu kra1obrazowlgo.

67a ustawy

w planie nie
nara2onych



S 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala sie nastepuiqcE interpretacje uzytych pojqc w ninjejszej uchwate:

1) Teren - obszar o okreslonym geeznaczeniu lub o odr?bnych zasadach zagospodarowan ra,
wydzielony na rysunku planu liniami rczgranicz4qcyni.

2) Linia. rozy.aniczalqca - wyznaczona na rysunku planu linia, kt6rej os okresla pzebieg granicy
pomiQdzy terenami o 16znym peeznaczeniu rub 162nych zasadacl' zagospodarowania.- '

3) Niepeekraczalna linia zabudowy - najmniejsza dopuszczalna odlegloso sytuowanla sciany
budynku od tinii rozgraniczaiqcej. tereny komunikacji lub innyc-h obieitow i uizjizett,
z.pominiqciem roggii, barkonOw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mnie.l niz i,s m,
elementow we.rs6 do budynk6w (schody, podesty. podjazdy, pochyrnie oia niepetnosprawnych,
daszki), element6w odwodn jenia.

4) Powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumiec powierzchnie terenu biologicznje
czynnego w rozumienlu przepis6w odrQbnych.

5) wysoko6ci zabudowy - w stosunku do budynk6w narezy pzez to rozumie6 wysokos6
UylVnlu zgodnle z pzepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz tuJynki
obiekt6w budowranych - stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony ou pozidmu
g-runtu do najwyzszego 

. 
punktu tub n4wy2szq krawgdzi' obiektu budowlanego.w pzypadku rokarizacji innego ni2 budynek obiektu budowranego na nierownym

terenie, 
. 
poziom gruntu narezy wyznaczae jako sredniq z wartoic] warstwii terenu

w obrgbie posadowienia obiektu.
6) Uciqzliwo6ci - zjawiska fizyczne lub stany powoduiqce przekroczenie zasad

wspoi2ycia spolecznego, a tak2e standard6w jakosci srodowiska zgodnlel pzepisam,
odrgbnymi.

Rozdzial2
Ustalenia og6lne

S 4. Ustalenia dotyczEce przeznaczenia teren6w.
1

ie terenu na cele:
IVN zabudowy mielTkanowg jednorodztnG

zabudowymieszkaniowelwieto6dzinn={}-f Etu-lZEf
KIJL d169 publicznych klasy lokilnej
Kt]W d169 wewnetrznych

IT lnfrastruktury technjcznej

s 5. ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztanowania ladu pzestrzenne go oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu.
1' W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania ladu pzestrzennego okreslone sE ustaleniamizasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznik6w zagospodarowania terenu.

2 ustala siq 
. 
rokarizaciq nowej zabudowy zgodnre z niepzekraczarnymi riniami zabudowy

oznaczonymi na rysunku pranu, zgodnie z przepisami szczego.rowymi prari, ootvciecvmi-teiJnow
eiementarnych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie zakaz stosowanla jaskrawej kolorystykl elewacji idachow budynk6w.

4. Warunkj sytuowania i rozmaeszczenia reklam;
1) zakazure sie stosowania 

.rekiam, tabric rekramowych, urzadzert rekramowych iszyrd6w
emitulqcych pulsacyjne Swiatlo,



2) zakazuje siQ stosowanja reklam o powiezchni wlekszej nj2 3 mr,
3) maksymalna wysokos6 nosn,ka reklamowego to 4 m.

S 6. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony dziedzjctwa kulturowego i zabytkow oraz d6br kultury
wspolczesnej

1. w granicach planu nie wystepuia dobra kultury wspolczesnej ani tereny i obiekty obigte ochronq
w rozumieniu przepis6w odrebnych dot. ochrony zabytk6w.

S 7. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony Srodowiska i przyrody.
1. Obszar planu znajduje poza prawnymi formami ochrony ptzytody.

2. w granicach planu wskazuje sie.maksymarne poziomy halasu o kt6rych mowa w pzepisach prawa
ochrony srodowiska, dla terenow oznaczonych symbolami ,x - 1at< dla teren6w zabJdowy
mieszkaniowej iednorodzinnej oraz dra teren6w oznaczonych symboiem MW - jak ora terenow
zabudovry mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustlgowij .

3 W zwiEzku z wystgpuiacymi, zarowno w granicach pranu jak i poza nimi, terenami komunikacjr
drogowe.i, zabudowQ na terenach wspomnianych w s7 ust 2, narezy rearizowae , ,*.gildni";i",
przepisow odrQbnych.

4 ustala sig, by uciq2riwosci generowane przez uzytkowanie nieruchomosci, zawierary sie
w granicach, do kt6rych inwestor posiada tytul prawny.

ustaia sie, by dzialarnosc usrugowa byra prowadzona przy zastosowaniu rozwiqzan
organizacyjnych. technicznych rub technorogicznych zapewniaiEcych 

'brak 
pzekroczen .t"no"to,jakosci Srodowiska, wtym mogEcych powodowae ucqzIwosii 

'dra 
rudzi rro pogirir"c *arrnrihigieniczne i zdrowotne w granicach nieruchomosci, do ktorych inwestor posialiiytri pl*.v i"ir6wniez na terenach sqsiednich.

w.granicach pranu nare2y dEzyc. do zachowania istnieiqcych zadtzewien oraz wkomponowania
zieleni w sposob zagospodarowania terenOw.

6

7 Ewentualnq wycinke dzew i zad-zewiei nalely
w mielscach niezbQdnych do lokalizacJi zabudowy,
niezbQdnej infrastruktury towa zy szqcel.

8. Ustala siQ zastosowanie rozwiqzah technicznych I technologicznych niepowoduiacvch zaaroker
dla srodowiska wodnego i mogEcych doprowadzie do skazeniJ w6d poozremnycir. '--'- --' '

9. W granicach planu zakazujQ sie lokalizowania:
1) elektrowni wjatrowych;
2) obiekt6w lub zakradow stwa rzaiqcych zagrozenia wystEpienia powaznej awarii przemysiowej;
3) obiektow lub zaklad6w stwa zajAcych zagrozenia dla Zycia lub zdrowia tudzi,
4) inwestycji mogacych zawsze znaczqco oddzialywad na srodowisko oraz inwestycji mogEcychpctencjalnie znaczEco oddzialywa6 na srodowisko za wyiqtkiem inwestycji ceru prlri..;;6;.

10.Tereny w granicach pranu porozone sa w carosci w zasiQgu Grownego zbiornika w6d
Podziemnych nr 205 "Subzbiornik Warmia,,.

prowadzie zgodnie z przepisami odrebnymi
teren6w komunikacji okreslonej planem oraz



Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe

S 8. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznik6w ksztaltowania zabudowy otaz
zagospodarcwania terenu.

Parametry i wska2niki ksztaitowania zabudowy

1MN 2MN 1l Przez aczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2) Na terenie 1MN na kazdej z dzialek budowlanych ustala siQ mo2liwosc
lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojqcego lub
jednego budynku w zabudowie bli2niaczq (dwa segmenty),

b) jednego budynku garazowego na kazdy lokal mieszkalny,
c) jednego budynku gospodarczego na ka2dy lokal mieszkalny;

3) Na terenie 2MN na kazde| z dzialek budowlanych ustala sig mo2liwosc
lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostgqcego,
b) jednego budynku gara2owego,

c) jednego budynku gospodarczego;

4) Dopuszcza sle realizacje budynku mieszkahego jednorodzinnego ibudynku
gara2owego lub gospodarczego w jednej bryle;

5) Dopuszcza siq lokalizacjQ:

a) sieci i lrzEdzeh infrastruktury technicznej do obslugi terenu,
b) obslugi komunikacyjnej, niezbgdnej do obslugl terenu,
c) zieleni izolacyjnej i uzqdzone.i,
d) obiekt6w malej architektury,
e) ogrodzen,

6) Minimalny wska2nik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej - 0,05;
7l Maksymalny wska2ntk intensywnosca zabudowy dziaiki budowlanej - 0,75;
8) MaksymalnE powiezchnie zabudowy w stosunku do powiezchni dzia.lki

budowlanej ustala sie w wielkosci 25%;
9) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powiezchni

dzialki budowlanej ustala sie w wielkosci 600/o;

10) maksymalna wysokosc zabudowy 10 m, w tym:
a) 10 m dla budynk6w mieszkalnych,
b) 6 m dla budynk6w garazowych i gospodarczych,

c) 6 m dla pozostalych obiekt6w;
1 1 ) Maksymalna liczba kondygnac.,i nadziemnych:

a) dwie z drugq kondygnacla w poddaszu uzytkowym dla budynk6w
mieszkalnych,

b) jedna dla budynk6w garazowych i gospodarczych;
12) Zadaszenia budynk6w nalezy ksztaltowae w formie dach6w dwuspadowych lub

wielospadowych z wykluczeniem dach6w namiotowych.
13) Nachylenia g.l6wnych polaci dachowych do ^plaszczyzny 

przekroju poziomego
budynku nalezy ksztaltowaC w przedziale 300-450:

14) Doguszcza sie lokalizowanie lukarn min. 0,5 m poni2ej kalenicy. Szerokose
lukarny nie moze bye wieksza niz 30% dlugosci glownej kalenicy;

15) Dopuszczalny @dzE i kolorystyka dachu - dachOwka ceramiczna, bitumiczna,
blacho dach6wka, blacha na rqbek lub materialy dachowkopodobne
w kolorach: czerwonym, pomaranczllvym lub brqzowym, zblizonych do koloru

4



Dopuszczalny rodzaj materialow wykolrczeniowych oraz kolorystyka elewacji -
tynk, cegla, okladzina ceramiczna w kolorach: btatym, ecru, lub jasnym szarym,
drewno w kolorach naturalnych. kamied
Ogrodzenia dzialek budowlanych od strony dr6g nale2y ksztattowae
do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. w formie konstrukcji
a2urowych, z wykluczeniem stosovr'ania w wypehieniach siatkl drucianej ora,
pelnych przgsel ogrodzenia z material6w betonowych i 2elbetowych,
Dla zabudowy dopuszcza sie: remoni, przebudowq, nadbudowQ, rozbudowQ,
rozbi6rke i odbudowg w rozumieniu przepisow budowlanych,
U^siala ,sje minimalnq powrerzchniQ nowo wydzielanej dzialki budowlanej
1000 m'
Ustala s;e liczbg miejsc postojowych na poziomie rnin. 2 miejsc na jeden lokal
mieszkalny;

1) Pzeznaczenie: zabudowa mjeszkaniowa wjelorodzinna z ustugami
2) Ustala sie mozliwosc lokalizacji:

a) budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkOw mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami realizowanyml

w parterach tych budynk6w,
c) garazy w kondygnacjach podziemnych budynk6w.

3) Ustala sie 
^zakaz ,lokalizagi zabudcwy uslugowej o powiezchni sprzedazy

pov/yzej 2000 m'.
4) Dopuszcza sie lokalizacjg:

a) obiekt6w malej architektury,
b) sieci i utzEdzefi infrastruktury technjcznej do obslugi pzedmiotowych

teren6w,

c) miejsc posto.lowych, niezbednych do obslugi przedmiotowych teren6w,
d) dojazd6w do nieruchomosci,

e) ciqg6w pieszych i rowerowych,
5) Minirnalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej _ 0, 1.
6) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dzialkj budowlanej _ 2,5
7) Maksymalnq powiezchniQ zabudowy wstosunku do powierzchnl dzialki

budowlanej ustala siQ w wietkosci 50%.
8) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dzialki budowlanej ustala sie w wielkosci 3O%.
9) Wysokosc budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych: nte wiecej niz 15 m.
10) Wysokosc zabudowy nie wymienionej powyzej - nie wi?cej niz S m.
11) Liozba kondygnacji budynk6w wielorodzinnych; od trzech do czterech

kondygnac.li nadziemnych z ostatniE w poddaszu uzytkowym.
i2) Zadaszenia budynk6w nalezy ksztaltowad wformie dach6w dwu_ lub

wielospadowych o kacje nachylenia gl6wnych polaci dachowych
do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedzia,e 30"_4S".

13) Rodzaj i kolorystyka dachu - dach6wka ceramiczna, bitumiczna, blacho
dach6wka lub materialy dach6wkopodobne w kolorach: czerwonym.
pomaraiczowym Iub brEzowym, zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki.

14) Rodzaj material6w wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji _ tynk, cegla,
okladzina ceramiczna w kolorach: bialym, kremowym, lub w tOcieniicn
z6ltego, szarego, drewno w kolorach naturalnych, kamie6.

15) Zakazqe sie grodzenia nieruchomosci.
16) Min. powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 1000 m,.
1) Przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalnej;



3)

4)

infrastruktury technicznej, chodnikow oraz scteiex-owerowfir,Tea-iE6 5i!cn-
jezeli nie narusza io pzepisow odrebnych.
Ustala sie szerokoso w iiniach rczgraniczajAcych zgodn;e z rysunkiem planu,
min. 8 m,

Ustala sie rcalizaqQ systemu odwodnienia droga w tym budowQ utzEdzei
zabezpiecza)qcych dzialki przylegle do drogi przed splywem w6d bpadowych
z terenu drog;

1KDW, 2KDW I ll Przeznaczenie: drogi wewnetrzne; 

-

I Zl W. ra19ch peeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje

I infrastruktury technrcznej, chodnik6w oraz SCie2ek rowerowych, realizowanyih
jezeli nie narusza to przepisow odrQbnych.

3) Ustala sie szerokose w liniach roz$anicz4Acych, na poziomie:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW, 2KDW - min. g m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3KDW - min. 6 m, 

I4) Ustala.siQ realizaqQ systemu odwodnjenia drogi w tym budowe urzadzenl
zabezpieczajqcych dzialki przytegle do drogi przed sptywem wod bpaOowycn 

Iz terenu drog: 
I

llT 1 ) Ptzeznaczenie: infrastruktura tecnnlcznE; 

-

2) W ramach przeznaczenla podstawowego dopuszcza sie lokalizacje obiektow
i *zqdzeh infrastruktury techniczneJ,

3) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01 ,

4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.9;
5) llaksymalna wysokosC zabudowy - 3 m;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej _ S%,

2. Nieustalone w planie wamnkt zabudowy
wlaSciwe przepisy budowlane.

S 9. Szczeg6lcwe warunki zagospodarowania terenow
w tym zakaz zabudowy.

zagospodarowania terenu regulujE (odpowiednio)

oraz ograniczenia w ich uzytkowanju,

'1. Roboty budowlane otaz lokalizaqa budynk6w w poblizu istnieiEcych i proJektowanych siecielektroenergetycznych zar6wno napowietrznych jak ikablowych irirbzy prowiozie i r6aliaowaaz uwzglednieniem powszechnie obowiqzuiEcych norm, pzepii6w . .asaa oranlowycn, w:r<-torycrr
wystQpujq ograniczenja w u2ytkowaniu i lokalizacji budynk6w

S l0.Ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci.
1. w granicach pranu nie ustara siq teren6w .wymagaiqcych pzeprowadzenie scarenia ipodzialu

w rozumieniu przepis6w o gospodarce nieruchomoSciimi.

2. W peypadku tozpoczecia procedury scalenia i podzialu wyznacza sie nastepujqce parametryj
1) minimarna powiezchnia dziarki na terenach oznaczonych symborami: MN, MW- 1000 m2;
2) minimalna szerokosc frontu dzialki na terenach oznaczonych symborami: MN, MW: - 15 m;
3) kqt polozenia granic dzialek na terenach oznaczonych symborami MN, MW w stosunku do pasa

drogowego od 70o do 1 10o.

3. Dopuszcza si? wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okresrone w ust. 2 pod rokarizacje
obslugi komunikacji, sleci i urzqdzen irfrasiruktury technicznej.

s 11. Ustarenia dotyczace zasad budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej.
Ukiad zewnetzny dla terenow w granicach planu stanowi droga powiatowa nr 1434N.

Dla terenow w granicach pranu ustara sig obs'rugQ komunikacyjna oraz powiqzanie z zewnettznym

,1

2



uklade.'n komunikacyjnym poprzez uklad dr6g weu/nQtznych oznaczonych symbotami: 1KDW,
2KDW craz drogQ publjcznE gminq oznaczona symbotem 1KDL. Dopuszcza sie obslug?
z przyleglej drogi powiatowej je2eli nie narusza to pzepis6w odrebnych.

3. Miejsca parkingowe nalezy lokallzowaa w granicach pzedmiotowych dzjalek budowlanych w ilosct
nie mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegolowych. Mielsca parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kart? parkingowA nalezy realizowae zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W granicach planu:

1) w granlcach planu kazda z dzialek budowlanych grzeznaczonych pod zabudowg budynkamr
wzeznaczonymi na pobyt ludzi powinna miec zapewniona mozliwose przylqczeoia uzbrojenia
dzialki lub bezposrednio budynku do zewnQtrznych sreci: wodociqgowe.l, kanatizacli sanitarnej
i elektroenergetyczneji

2) zaopattzenie w wodq na cele bytowe, gospodarcze I pzeciwpouarowe nalezy realizowac
popzez przylEczenie do istnjejqcej oraz nowopro.jektowanej sieci wodociqgowej;

3) ustala.si? obowiqzek projektowania i wykonania sieci wodociqgowej w spos6b uwzglQdniaiEcy
potrzeby ochrony przeciwpo2arowej zgodnie z zasadami okrestonymi w przepisacn iorgonyttr
dotyczqcych ochrony przeciwpo2arowej, w tym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych
zapewnia.iqcych mozliwos6 intensywnego czerpania wody do cel6w przecjwpozarowych;

4) ustala siq odprowadzanie sciekow ptzez ptzytqcza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do grninnej oczyszczalni Sciekow znajdujqcej siq poza granicami ptanu.-

5) wody opadowe z drog idzraiek budowranych narezy odprowadzac na teren nieutwardzonyj-zagospodarowac w granicach nieruchomosci tiez szkody dra grunt6w il.i"Jn"n
Alternatywnre zezwara sig na inne rozwiqzania zgodne z warunkami okiesronymi pii"pisari
prawa wodnego ibudowranego. wody opadowe z prac6w utwardzonych i orbg natezy
odprowadzac pc ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) gospodarke odpadami, w tym odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezoieczne, nare2y
realizowac zgodnie z przepisami odr?bnymi,

7) w granicach planu w zakresie zaopatzenie w cieplo ustala sie wyposa2enie budynkow
w uaEdzenia o wysokiej sprawnosci, kt$e wzy wytwarzaniu enerlir cieptnel nie' oeoqpowodowaly przekroczenia dopuszczarnych zawartosti substancji szx-ootiwytn ,i, po*i"tia
zgodnie z obowiqzujEcymi przepisami odrgbnymi;

8) roboty budowlane otaz lokalizacje. sieci i urzEdzen wodociqgowych, kanalizacji sanitarnel,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nale2y realizowae ni terenie ff oiaz w riniacrr
rozgraniczaiqcycn dr6g wewn?tznych i publicznyCh. Dopuszcza sig lokalizacie ** ii"i, ,urzEdzefi wgranicach dziarek budowranych o rre nie naruszy to przeznaczenia' okresronego
w planie oraz pzepisow odrQbnych;

9) ustala siQ w robotach budowranych sieci erektroenergetycznych sN inn stosowanie rin,
napowietrznych lub kablowych, a przylaczefi elektroenergetycznych _ linii kablowych;

10) ustale siQ mozriwosc skabrowania i przebudowy istnieiqcych rinri napowretznych srednrego
napi?cia 1skv I niskiego naprgcia na podstawie wlasciwyci'p'rzepisow odrgbnych:'- 

- -- -'
11) w granicach pranu ustara.sie mozlwosc rokarizacji sieci gazowej sredniego cisnienia

o maksymarnym cisnieniu roboczym do o,5Mpa i sirefie koitrorowinej t mi,- * lin""h
tozgraniczaiqcych pasow drogowych d169 wewnetznych oraz w granicach diialek budowlanvchwsposob niena!.uszaiqcy podstawowego zagospodarowania terenu r r;;h;;;;;*
odpowiednich odregrosci od obiektow budowtanyc-ir i wzadzefi uzbro.ienia t"r"n, or". .!oii,"z przepisami odrQbnymi.

12) ustala sie mo2liwosc lokalizacji stacji transformatorowych sN/nn w liniach rozqraniczaiacvchpasow drogowych dr6g wewnqtrznych oraz w graniclch dziarek budowranvin *-ii"iou
nienaruszaiqcy podstawowego zagospodarowania tei-enu z zachowaniem oopo*iJo*cn
odleglosci od obiekt6w budowlanych i urzqdzeh uzbrojenia terenu oraz zgoonie z'przep;amr
odrebnymi;

13) dcpuszcza sie uzupe{nlenje zasilania w energie elektrycznq wytwazanq ze Zr6ddodnawialnych, przez urzqdzenia o mocy do IOOkW, z zaslrzezeniem $Z uit. S.



S 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o kt6rych rncwa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W planie nie wyznacza sie lokalizacji inwestycli celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
o kt6rych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym.

2. W planie droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem lKDL stanowi lokalizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o kt6rych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym.

S 13. Ustalenia dotyczqce tymczasowego zagospodarowanla, urzqdzania i u2ytkowania
teren6w.
'1. W granicach planu nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu

S 14. W granicach planu nie ustala sie zadait wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w art. 20 ust. I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 4

Pzepisy kofcowe
S 15. Ustalenia dotyczqce stawek z tytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestzennym.
1. Ustala sie stawkQ procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwiEzku z uchwaleniem planu w wysokosci 309/0.

. s 16. 1. uchwala podrega ogloszeniu w Dzienniku urzQdowym wojew6dztwa warminsko-
fUazurskiego.

2. Wykonanie uchwaly po\,vierza si9 Burmistrzowi Jezioran.

s 17. uchwala wchodza w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku urzedowym
Wojewodztwa Warri iirsko-Mazurskiego.

cy Rady Miejskiej

Andrzej Szuwalski



uzasadnienie do uchwaly Nr )avu232121 Rady Miejskiej Jeziorany z dnia 26listopada
2021r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

rniasta Jeziorany dla terenu poloionego w rejonie ul. sienkiewicza i ul. wolnosci.

. Ustalelia-planu realizuia ryvmoqi vwnikaiace z art. 1 ust. 2.4 ustarw z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i z.aoospodarowaniu przestnennvm (Dz. U. z 2OZ1 t., poz. 741, p6l.lrr. zt1r1!j.:.
' wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - gopeez ustalenie pzeznaczenia

terenu w 54, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestzennego w g5, parametr6w i wska2nik6w
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w 58, z uwzglednieniem istniejEcego stanu
zagospodarowania.

' walory architektoniczne i krajobrazowe - przede wszystkim popzez okre5lenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w Sg.

' wymagania ochrony payrgdy i srodowiska, w tym gospodarowania wodami - plan wprowadza
ustalenia w tym zakresie w 57.

W obszarze planu nie wystepujE prawne formy ochrony przyrody, tereny zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych oraz tereny naraaone na niebezpiecze6stwo powodzi.

W przedmiotowym planie uregulowano kwestie zaopatzenia w wode, odprowa dzania i oczyszczania
Sciekow oraz odprowadzania w6d opadowych z d169 i dzialek budowlanyih.

' wymagania ochrony dziedzictwa. kulturowego izabytk6w oraz d6br kultury wspolczesnejw granicach planu nje wystepujE obiekty ob.,Qte ochrona konseruatorsk! na podstawil przepis6w
odrgbnych.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a tak2e potrzeby os6b
niepelnosprawnych - Plan nie wprowadza zadnych ograniczei uniemozliwiajacycn reatiziclq rozwtqzai
architektonicznych dla potzeb osob niepelnosprawnych w tym ilosci miejsc pait<ingowycrr pzeznaczonych
do parkowanla polazdow zaopatzonych w kartQ parkingowq;

walory ekonomiczne pr]zestrzeni - Plan mieiscowy zostal opracowany zgodnie z ustawq o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, itatego lego tresi nie odnosi sie
bezposrednio do walor6w ekonomicznych terenu, dla kt6rego'jest spoizqoiany. leJnix zawartew S8 przedmiotowego projektu dotyczAce parametrow iwska2nik6w isztaiowania zabudowyoraz zagospodarowania terenu majq na uwadze optymalne wykorzystanie walor6w ekonomicznych
przestrzenj.

prawo wlasnosci - ustalenia planu miejscoweg o wyznaczajE granice kozystania z nieruchomosci, m jedzy
innymi poprzez ustalenia co do pzeznaczenia terenu,- czy zasad ochrony i ksztaltowania laduprzestrzennego, parametr6w i wskaznik6w ksztaltowania zabudowy oraz zagospodirowania terenu.

potrzeby obronno6ci ibezpieczefstwa paistwa - nie dotyczy, w obrebie obszaru planu docelowo
nie przewiduje siQ teren6w iobiekt6w spelniajqcych potzeby obionno6ci i beipieczenstwa paristwa

potrzeby interesu pubricznego - w pranie nie wyznacza sie teren6w przestrzeni pubricznych.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych -plan dopuszcza realizaqQ, w ramach poszczeg6lnych przeznaczei teren6w, realizacjg sieii-i ,rrioren
infrastrrktu!-y tech nicznej.

zapewnienie udziaru sporeczefstwa w pracach nad miejscowym pranem zagospodarowaniapnestrzennego, vr tym pay uiyciu srodk6w komunikacji etertronitznej - orgrn sp-or.qdraiqcy pran
zapewnil udzial sporeczenstwa w opracowywaniu projektu pranu miejicowe'g o ,ra.'i prognozq
oddzialywania na srodowisko, poprzez ogroszenie o przystqpieniu do spoizqdzen'ia ptanu miejsco-wegoi prognozy oddzialywania na srodowisko, umozriwienie skradania ,*"g i wniostow, wyrozenie
do p-ublicznego wglEdu projektu planu wlaz z prognozq oddzialywania na Srod6wisko oraz zorganizowanie
publicznej dyskusji nad przyjQtym j w projekcie planu rozwiqzaniami.

zachowanie jawno6ci i przejrzysto6ci procedur planistycznych:
Uchwal? NrXV/137120 w sprawie przystapienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jeziorany dla terenu polozonego w reJonie ul. Sienkiewicza i ul. 

-WolnoScl, 
Rada

1



Miejska Jeziorany podje.la dnia 27.08.2020 r. NastQpnie zgodnie z art. 17 ustawy z dnta 27 marca 2OO3 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestnennym Burmlstz Jezioran kolejno:
- oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podigciu uchwaly o pzystepieniu
do sporzqdzenia ww. planu miejscowego waz z ptognozq oddzialywania na Srodowisko, okreslajqc formQ,
miejsce i termin skladania wniosk6w do planu,

- zawiadomil na piSmie o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
otaz grognozy oddzialywania na Srodowisko instytucje i organy wlasclwe do uzgadniania i opinlowanla
planu,

- wystqpil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego lnspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu istopnia szczeg6lowosci informacji koniecznych do ujgcii w prognozie
oddzialywania na Srodowisko,

- tozpalrzyl zloaone wnioski,
spozadzil proJekt planu mtejscowego waz z prognoza oddzialywania na Srodowisko,

- spotzadzil prognozQ skutk6w finansowych uchwalenia planu miejscowego,
- uzyskal wvmagane ustawq opinie i uzgodnienla projektu planu oraz ptognozy oddzialywania
na Srodowisko,

wprowadzil zmiany wynikajAce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnie6,
- wylozyl dwukrotnie projekt planu wraz prognozA do publicznego wglqdu - w procedurze wylo2enia
nle wptynely uwagi.

Tym samym zostaly zakoiczone prace zwiqzane ze sporzEdzeniem planu miejscowego
oraz skompletcwaniem dokumentac.ii planistycznej;

UstalajEc przeznaczenie terenu organ roa,ta2yl inleres publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wniosk6w do planu, zmierzalqce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terLnu, jak
i zrnian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.
ZaproJektowane rczwtAzania planu sq zgodne z oczekiwaniami mieszkaftc6w w granicach dopuszczonych
ustaleniami Studium uwarunkowai i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jeziorany.

uklad d169 wewnQtznych zapewnia nie tylko bezposredniE obslugq nieruchdmosti, ale takze
zabezpieczalq mozliwo6c racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury techniiznej.

Ze wzglQdu n3 brak uchwalonei pzez Rade Miejska Jeziorany aktualnei analizy w sprawie oceny
aktualnosci studium i plan6w miejscowych obowiqzujqcych na terenie miasta I gminy Jeziorany
nie przeanalizowano zgodnosci ustalelr planu z wynikaml ww. analizy. Niemniej Jednak ptan-spor2qdzany.lejt
na podstawie aktualnego studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania'pzestzenneg6 mlaita i g'miny
Jeziorany.

Prognoza skutk6w finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestzennego,
wykazala,2e wplyw planu miejscowego na finanse gminy bgdzie pozytywny.

Na podstawie art. 17 pkt. '14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestnennym - Burmisttz
przedstawia radzje miejskiej projekt planu miejscowego wraz z listE nieuwzglednionych uwag. Rozstrzygniecie
o sposobie rczpatrzenia uwag stanowi zalEcznik nr 2 do uchwaly w sprawie uchwalenia planul

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstal po przeprowadzenju pelne1 procedury planistycznej,
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestnennym. Posiida on niezbqdne 

- 

opinie
i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni sig do lepszego wykozystania funkcji obszaru oraz zachowania
w jego granicach ladu przestrzennego.

Przy przygotowylvaniu projektu .planu wykozystano opracowania sporzqdzone w toku procedury
planistyczneJ, tj.: ,,opracowanie ekofizjograficzne", ,,prognoze oddzialywanja na srodowisko,, oraz ,,prognozg
skutk6w finansowych uchwalenia planu", wymagane odpowiednimi przepisami.

Majqc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Radq MiejskE Jeziorany niniejszej uchwalyjest uzasadnione.

Przewodrlicz4cy Rady Miejskieje]//-
Andrzej Szuwalski
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Zalqcznik Nr 2
do uchwaty Nr XXYll232l21
Rady Miejskiej Jeziorany
z dnia 26 listopada 2021 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz.741 z p62n. zm.) Rada Miejska
Jeziorany postanawia, co nastqpuje:

1. Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie pzepisow art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jeziorany dla terenu
poiozonego w rejonie ul. Sienkiewicza iul. WolnoSci nie ustala zadafi wlasnych gminy
z zakresu infraskuktury technicznej, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W przypadku zaistnienia
koniecznoSci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy istniejqcych sieci
infrastruktury technicznej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywac sie
bgdzie w trybie przepisow o finansach publicznych w oparciu o bud2et gminy lub
Srodki zewnqtrzne z uwzglgdnieniem Srodk6w pomocowych i z zalo2eniem mo2liwo5ci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepis6w odrgbnych,
w tym wynikajqcych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

P rffi".a"Y RadY M iejskiej

And rzej Szuwalski

2.
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Zatqcznik Nr 3
do uchwaly Nr XXYll232l21
Rady Miejskiej Jeziorany
z dn a 26 listopada 202'1 r.
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