UCHWALA Nr XXVII/243/21
RADY MIEJSKIEJ W JEZIORANACH
z dnia 28 grudnia 2021 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy Jeziorany

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2021r. poz.1372 z p6zn. zm.) i art. 21 ust.1 pkt 2 iust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.z2020 r. poz. 611 z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Jezioranach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jeziorany,
w tym lokali socjalnych stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Jezioran.
§ 3. Traci moc uchwata Nr XXV/175/17 Rady Miejskiej w Jezioranach z dnia 28 stycznia 2017 r. i Nr VI/45/2019 Rady
Miejskiej w Jezioranach z dnia 17 maja 2019 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad

mieszkaniowego zasobu miasta i gminy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Szuwalski



Uzasadnienie:
W uchwale zostaly okreslone zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

w § 2. ustl rozszerzono grupe osob (pkt 8 19) ktére majg pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas

nieoznaczony.



Zatgcznik do Uchwaty Nr XXVI1/243/21
Rady Miejskiej w Jezioranach
z dnia 28 grudnia 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jeziorany,
w tym lokali socjalnych

§ 1.1. O wynajem lokali z zasobéw mieszkaniowych Gminy moga ubiegac sie osoby, kidre zamieszkujg w warunkach

kwalifikujgcych wnioskodawce do ich poprawy.
2. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie takie, w ktérych:
1) na jednego cztonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5m? ogdlnej powierzchni pokoi
lub 10 m? w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,
2) zamieszkiwanie w lokalach znajdujgcych sie w budynkach przeznaczonych do rozbiérki,
3) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego potozenie, wielkos¢ lub wyposazenie techniczne nie jest odpowiednie
dla najemcy lub oséb wspdlnie zamieszkujacych z powodu podesztego wieku, schorzen narzadéw ruchu
lub niepetnosprawno$ci w stopniu znacznym - na podstawie pisemnego wniosku tych oséb,
4) zamieszkiwanie w lokalu o ztym stanie technicznym - zawilgocenie, zagrzybienie powstate z przyczyn niezaleznych
od najemcy.
3. Osoby wymienione w ust. 1 muszg spetnia¢ ustalone nizej kryteria dochodowe:

1) przy najmie lokalu na czas nieoznaczony s$redni miesieczny dochdd ( z ostatnich 3 miesiecy przed datg ztozenia
wniosku) na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie moze przekracza¢ 120% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 90% tej kwoty w  gospodarstwie wieloosobowym , zaréwno w momencie
zakwalifikowania na liste uprawnionych do wynajecia mieszkania, jak i w momencie zawierania umowy najmu;

2) przy najmie lokalu socjalnego $redni miesieczny dochdd ( z ostatnich 3 miesiecy przed datg ztozenia wniosku)
na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie moze przekracza¢ 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 80% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym , zaréwno w momencie zakwalifikowania na liste
uprawnionych do wynajecia mieszkania, jak i w momencie zawierania umowy najmu;

4. Na wniosek najemcy mozna dokonaé obnizki czynszu w przypadku gdy dochdd przypadajgcy na czionka
gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 40%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 2. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:
1) najemcom lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy, ktérzy pozbawieni zostali mieszkan wskutek kleski
zywiotowej lub innego zdarzenia losowego,
2) najemcom wystepujgcym o zamiane dotychczas zajmowanego lokalu na lokal mniejszy,
3) maizenstwom i osobom pozostajgcym w faktycznym pozyciu, prowadzacym wspoélne gospodarstwo domowe, ktére
wychowujg dwoje lub wiecej dzieci i posiadajacym state dochody,
4) osobom samotnie wychowujgcym dwoje lub wigcej dzieci i posiadajgcym state dochody,
5) osobom mieszkajacym w budynku wymagajgcym opréznienia w zwigzku z koniecznoscig remontu lub rozbidrki,
6) zamieszkujg na terenie Gminy co najmniej 5 lat, wymagane potwierdzenie zameldowania na pobyt staty,
7) nie posiadaly i nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
8) osobom z niepetnosprawnoscig w stopniu umiarkowanym i znacznym bez koniecznosci spetnienia wymagan kryterium
dochodowego,
9) osobom wychodzacym z systemu pieczy zastepczej bez koniecznosci spetnienia wymagan dotyczgcych warunkow
zamieszkiwania oraz kryterium dochodowego.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom:
1) pozostajacych w wyjgtkowo trudnej sytuacji rodzinnej lub spotecznej , ktérych dochéd gospodarstwa domowego nie
przekracza dochodu okreslonego w § 1 ust. 3 pkt 2),
2) opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci, a przed umieszczeniem w danej placowce zamieszkiwaty
na terenie Gminy Jeziorany, nie majg mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania oraz nie posiadajg tytutu
prawnego do innego lokalu.

§ 3. 1. Osoby ubiegajgce sie o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy zobowigzane sg do zlozenia wniosku
o przydziat lokalu w Urzedzie Miejskim w Jezioranach.

2. O sposobie rozpatrzenia wniosku wnioskodawce powiadamia sie na pismie.

3. Organem kontroli spotecznej w zakresie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy jest Spoteczna
Komisja Mieszkaniowa, ktérg powotuje Burmistrz w drodze Zarzadzenia. Okres funkcjonowania Komisji jest rowny
kadencji Rady Miejskiej.

4. Spofeczna Komisja Mieszkaniowa petni role organu opiniujgcego i doradczego. Sktad ilosciowy Komisji -

4 osoby.

5. Kolejnos¢ osob , ktére nabyly prawo do zawarcia umowy najmu, na liscie ustalona jest w porzadku alfabetycznym,

co nie oznacza kolejnosci przydziatu lokalu.



6. Osoby zakwalifikowane do ubiegania sie o lokal zobowigzane sg do aktualizacji informacji zawartych we wniosku
w zakresie:
1) wysokosci dochoddw przypadajgcych na cztonka gospodarstwa domowego,
2) zmiany sytuacji rodzinnej,
3) zmiany sytuacji mieszkaniowej lub miejsca zamieszkania,
4) zmiany sytuacji zdrowotnej.
Brak informacji jest jednoznaczny z rezygnacjg z ubiegania sig¢ 0 zawarcie umowy najmu na lokal mieszkalny.
7. Osoby, ktore dwukrotnie odmodwity podpisania umowy najmu podlegajg skresleniu z listy. Mogg sie ubiegac
ponownie o wynajecie lokalu, na zasadach okreslonych niniejsza uchwata.

§ 4.1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali
nalezgcych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach odbywa sie na wniosek najemcoéw,
wymaga zezwolenia wiasciciela i moze nastgpic
w przypadkach gdy:

1) wzgledy zdrowotne uzasadniajg konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu,
2) warunki rodzinne uzasadniajg zmiang miejsca zamieszkania,
3) najemca zajmuje lokal, ktérego powierzchnia nie zapewnia minimalnej normy powierzchni pokoi tj.5m2.

2. Warunkiem dokonania zamiany jest uregulowanie przez strony wszelkich zobowigzan wobec zwigzanych
z zajmowanym lokalem mieszkalnym.

3. Z inicjatywy Gminy mozna dokona¢ zamiany na inny lokal w ramach racjonalnego gospodarowania zasobem Gminy.

4. Odmowa udzielenia zgody na zamiane lokalu moze nastgpi¢ w przypadku:
1) gdyby zamiana spowodowata naruszenie obowigzujgcych przepisow,
2) pogorszenia warunkéw mieszkaniowych,
3) kiedy lokal znajduje sie w budynku przeznaczonym do rozbiérki lub gruntownego remontu
potaczonego z wykwaterowaniem zamieszkatych w nich rodzin.
5. Lokale socjalne podlegajg zamianie na inny wolny lokal socjalny wytacznie z uwagi na:
1) przeznaczenie budynku do remontu kapitalnego, modernizacji lub rozbiérki,
2) uznania lokalu za nienadajgcy sie na pobyt staty ludzi.

§ 5. Umowe o najem lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony nie diuzszy niz 2 lata. Umowe te mozna
przedtuzy¢ na nastepny okres, jezeli lokator nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

§ 6. Gmina moze rowniez zawrze¢ umowe najmu:
1) z osoba, z ktdrg rozwigzano umowe z przyczyn zwioki najemcy w zapfacie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu,
po uprzednim uregulowaniu cigzacych na niej zobowigzan,
2) z osoba pozostatg w lokalu po opuszczeniu go przez gtdwnego najemce, ktoéra jest jego osobg bliskg (zstepni, wstepni,
petnoletnie rodzenstwo i osoby przysposobione) jezeli dotychczasowy najemca:

a) przeprowadzit sie do lokalu za zgodg osoby posiadajgcej tytut prawny,

b) uzyskat tytut prawny do innego lokalu,

¢) wybudowat wtasny dom mieszkalny.

§ 7. 1. W razie sSmierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepujg matzonek niebedacy
wspotnajemcyg lokalu, dzieci najemcy i jego wspoétmatzonka , inne osoby, wobec ktdrych najemca byt obowigzany
do swiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.

2. Osoby wymienione w ust. 1 wstepujg w stosunek najmu, jezeli stale zamieszkiwaty z najemcg w tym lokalu do chwili

jego $mierci.
3. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce mogg ztozy¢ wniosek o zawarcie umowy najmu, jezeli

spetniajg facznie nastepujace warunki:
1) regularnie optacajg nalezno$ci czynszowe wobec wynajmujgcego i nie posiadajg zadnych

zadtuzen z tego tytutu,
2) utrzymujg lokal w nalezytym stanie technicznym,
3) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu,
4) sg mieszkancami Gminy.

4. Gmina moze w szczegolnych przypadkach zawrze¢ umowe najmu z osobg, ktdra pozostata w lokalu po $mierci
najemcy, jezeli:
a) po $mierci najemcy nie wstgpita w stosunek najmu na podstawie art.691 § 1 Kodeksu cywilnego,
b) jest osoba petnoletnig i nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci przeznaczonej na
cele mieszkaniowe,
c) legitymuje sie statym zameldowaniem w tym lokalu.

5. Osoby, z ktérymi nie zostang zawarte umowy najmu lokalu pozostatego po opuszczeniu lokalu przez najemce
zobowigzane sg w terminie trzech miesiecy do opréznienia lokalu i wydania
lokalu wynajmujgcemu.

§ 8. Lokal dla oséb niepetnosprawnych powinien znajdowac sie na kondygnacji dostepnej dla takich osob,
uwzgledniajgc ich stopien niepetnosprawnosci, w ktérym przemieszczanie sie¢ pomiedzy pomieszczeniami odbywa sie



bez barier, a pomieszczenie higieniczno-sanitarne przystosowane jest w sposéb zapewniajgcy przestrzen manewrowa,
dostep do miski ustepowej i umywalki oraz natrysku, uchwyty utatwiajgce korzystanie z urzadzen higieniczno-sanitarnych.

§ 9. Wynajecie, podnajecie albo oddanie do bezptatnego uzywania lokalu lub jego cze$ci wymaga zgody Gminy.

§ 10. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy o powierzchni uzytkowej powyzej 80m? bedg
oddawane w najem w drodze przetargu.



