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Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z p6zn.zm) oraz zgodnie z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 735
z pbézn.zm.) po rozpatrzeniu wniosku Zastepcy Burmistrza Jezioran Pana Wladystawa Daliga
reprezentujacego Gmine Jeziorany z siedzibg w Urzedzie Miejskim w Jezioranach, Plac Zamkowy 4,
11-320 Jeziorany (data wptywu 24.01.2022r.)

USTALAM

na rzecz Gminy Jeziorany warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na odbudowie pomostu
rekreacyjno-widokowego na jeziorze Luterskim na dzialce o nr ew. 401 w obr¢bie Lutry, gmina
Kolno na wysokos$ci dzialki o nr ew. 1/3 w obrebie Kikity, gmina Jeziorany

3.1.

b)

c)
d)

3.2.

4.1.

b)

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: budowle wodne

Rodzaj inwestycji: odbudowa pomostu rekreacyjno-widokowego na jeziorze Luterskim na dzialce
o nr ew. 401 w obrebie Lutry, gmina Kolno na wysokosci dziatki o nr ew. 1/3 w obrgbie Kikity,
gmina Jeziorany — linie rozgraniczajace teren inwestycji okresla zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

Ustalenia dotyczace warunkéw i wyvmagan ksztattowania fadu przestrzennego

Dopuszcza si¢ odbudowe pomostu rekreacyjno-widokowego na jeziorze Luterskim
z wykorzystaniem istniejacego ustroju nosnego. W ramach planowanej inwestycji dopuszcza sig
rozbidrke istniejacego pomostu.

Parametry zabudowy pomostu rekreacyjno-widokowego:

= maksymalna dlugos¢ catkowita: 70,0 m,

= powierzchnia zabudowy: 500,0 m>.

Konstrukcja pomostu winna by¢ dostosowana do wahan lustra wody.

Obowigzuje zakaz niszczenia i usuwania zadrzewien, zmiany rzezby terenu oraz zmiany stosunkow
wodnych.

Nalezy spetnié przepisy ustawy z dnia z 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t.j. Dz. U z 2021 r. poz. 624).
W przypadku realizacji budowy pomostu nalezy uzyska¢ stosowne pozwolenie wodnoprawne jesli
jest wymagane lub zglosi¢ rozpoczecie robodt na budowe urzadzenia wodnego — pomostu zgodnie z
art. 389 pkt. 6 oraz art. 394 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia z 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tj. Dz. U z
2021 r. poz. 624).

Linie zabudowy
Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej decyzji.

Warunki wynikajace z ochrony Srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego

Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska

Teren planowanej inwestycji jest potozony na obszarach objgtych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1098 z pézn.zm.)
na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny, na ktorym obowigzuja przepisy
Uchwaly nr XX/471/16 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrzesnia 2016r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny.

Projektowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco
lub znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Rady Ministréw




= zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

- w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021r. poz. 428,
784 1 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie z art. 64, ust. 1 i art. 53, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano niezbednych uzgodnien.

POUCZENIE

Decyzje niniejsza wydaje sie na czas nieokreslony
Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem decyzji.
Stwierdza si¢ wygasniecie decyzji w przypadku, gdy:
= inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
» dla niniejszego terenu uchwalony zostat plan miejscowy, ktdrego ustalenia s3 inne niz w wydane;j
decyzji, chyba ze zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Wéjt Gminy Kolno jest obowigzany, za zgoda strony, na rzecz ktdrej decyzja niniejsza zostata
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
wydane w tej decyzji. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji sa jedynie podmioty, miedzy
ktorymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwolania w terminie 14 dni od dnia
doreczenia do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Olsztynie za posrednictwem Woéjta Gminy
Kolno.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Olsztynie. Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwoéci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie
niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace
takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresic niezbednym do rozstrzygniecia sprawy,
a pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o
whiesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.
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Zalacznik nr 2
do decyzji ZNAK: BGK.6730.1.2022 Wéjta Gminy Kolno z dnia 11.03.2022 r.

ANALIZA URBANISTYCZNA WYKONANA DLA DZIALKI O NR EW. 401 W OBREBIE
GEODEZYJNYM LUTRY, GMINA KOLNO

Na podstawie przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacej nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w przypadku braku misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 z 2003r. poz.
1588) oraz przepisdéw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
oznaczefl i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 z 2003r. poz. 1589).

Zgodnie z § 3 rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), na kopii mapy
zasadniczej wyznaczono woko6t przedmiotowej dziatki granice obszaru analizowanego w odleglosci nie
mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objgtej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie
mniejszej jednak niz 50 metrow.

Zgodnie z § 3, ust. 1 i 2 przytoczonego wyzej rozporzadzenia zostal wyznaczony obszar
podlegajacy analizie, ktérego granice pokazano na mapie w skali 1 : 1000, stanowigcej cze¢$¢ graficzng
analizy. Stwierdzono, ze na jeziorze Luterskim (dzialka o nr ew. 401, w obrgbie Lutry) w sgsiedztwie
znajduja sie pomosty rekreacyjne o konstrukcji drewnianej.

1. LOKALIZACJA
Dziatka o nr ew. 401 (jezioro Luterskie) zlokalizowana jest w obrebie geodezyjnym Lutry.

2. SASIEDZTWO ZABUDOWY
2.1. Na podstawie analizy terenu zlokalizowano pomost rekreacyjny, ktéry stanowi kontynuacje
zabudowy dla przedmiotowego zamierzenia budowlanego. Parametry wystepujacego pomostu
rekreacyjnego wykazuja podobiefistwo do parametréw okre$lonych dla planowanej odbudowy
pomostu rekreacyjno-widokowego.
a) Linie zabudowy - W  sasiedztwie zlokalizowano pomosty rekreacyjne
w ksztalcie litery ,J” oraz w ksztalcie litery ,H” -
naprzeciw dziatki o nr ew. 1/3, 5/3, 6/6 maksymalna linia
zabudowy wynosi ok. 47,0 m od linii brzegowej jeziora
Luterskiego;
Proponuje si¢ ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie ze zlozonym wnioskiem tj. w miejscu wskazanym
przez Inwestora.

b) Intensywnosé Nie ustala si¢
wykorzystania terenu - Proponuje si¢ nie ustalanie wskaznika powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki z uwagi na rodzaj
inwestycji.

¢) Powierzchnia zabudowy -  Ksztaltuje sie od ok. 45,0 m? do ok. 400,0 m?.
Proponuje si¢ ustalenie powierzchni zabudowy pomostu
zgodnie ze ztozonym wnioskiem tj. ok. 500,0 m?.

2. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE
Teren planowanej inwestycji jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1098 z pézn.zm.)
na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny, na ktérym obowiazuja przepisy
Uchwaty nr XX/471/16 Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrzes$nia 2016r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny.

3. UWARUNKOWANIA KULTUROWE
Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa
kulturowego.

4, INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
Nie ustala sie.
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JEDNOSTKA UDOSTEPNIAJACA: STAROSTWO POWIATOWE W OLSZTYNIE

Oznaczenie kancelaryjne wniosku: GD-1.6642.6382.2021
Slarostw

Wojewodztwo: warmifisko-mazurskie

Powiat; olsztyriski w0
Jednostka ewid..  281406_5 Jeziorany Plae
Obreb.: 0008 Kikity 10.5

Uktad wspdtrzednych : PL 2000

Uktad wysokosciowy : Kronsztadt 86

Dokument zawiera dane ewidencyjne niespetniajace
wymagari okreslonych w rozporzadzeniu w sprawie
ewidencji gruntow i budynkow.
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ZNAK: BGK.6730.1.2022 z dnia 11.03.2022r.

ZALACZNIK NR 3
ANALIZA URBANISTYCZNA DLA DZIALKI O NR EW. 401

W OBREBIE LUTRY, GMINA KOLNO
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