Uzasadnienie do uchwaty Nr XXX1V/288/22 Rady Miejskiej Jeziorany
z dnia 27 wrzesnia 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jeziorany dla terenu potozonego
w obrebie miejscowosci Ttokowo.

Ustalenia planu_realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.), tj.:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu w §4, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w §5, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8, z uwzglednieniem istniejgcego stanu
zagospodarowania.

walory architektoniczne i krajobrazowe - przede wszystkim poprzez okreslenie parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8.

wymagania ochrony przyrody i $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych — plan wprowadza ustalenia w tym zakresie w §7.

W obszarze planu wystepujg prawne formy ochrony przyrody - Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny
Symsarny,

W obszarze planu wystepujg nie tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz tereny narazone
na niebezpieczenstwo powodzi.

W przedmiotowym planie uregulowano kwestie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania
Sciekow oraz odprowadzania wéd opadowych z drdg i dziatek budowlanych.

Teren objety planem wymagat - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i le$nych (Dz. U. z 2021 r., poz.1326, ze zm.) - uzyskania w toku procedury planistycznej
zgody na zmianeg przeznaczenia gruntow rolnych klasy Ill na cele nierolnicze i nielesne. Ww. zgode
uzyskano na cze$¢ terenu objetego wnioskiem wobec czego plan zostat dostosowany do wymagan
prawnych w niezbednym zakresie.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
W granicach planu nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw
odrebnych.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — Plan nie wprowadza Zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje rozwigzan
architektonicznych dla potrzeb 0sdb niepetnosprawnych w tym ilosci miejsc parkingowych przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni — Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi sie
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. Jednak zawarte w §8
przedmiotowego projektu dotyczgce parametréw i wskaznikédw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni.

prawo wiasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, miedzy
innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu docelowo
nie przewiduje sie terendw i obiektéw spetniajgcych potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego — w planie nie wyznacza sie terenéw przestrzeni publicznych.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
plan dopuszcza realizacje, w ramach poszczegodlnych przeznaczen terendw, realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

zapewhnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzgdzajgcy plan
zapewnit udziat spoteczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg
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oddziatywania na srodowisko, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego i
prognozy oddziatywania na $rodowisko, umozliwienie sktadania uwag i wnioskdéw, wytozenie do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz zorganizowanie
publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

+ zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Uchwate Nr X1/98/19 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jeziorany dla terenu potozonego w obrebie miejscowosci Ttokowo, Rada Miejska
Jeziorany podjefa dnia 20.12.2019 r. Nastepnie zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Jezioran kolejno:
— ogtosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, okres$lajgc forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,
— zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
oraz prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu,
— wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na srodowisko,

rozpatrzyt ztozone wnioski,

sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

— uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania na

Srodowisko,

— wystgpit o zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

— wprowadzit zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

— wylozyt projekt planu wraz prognozg do publicznego wglagdu — w procedurze wytozenia nie wptynety

uwagi.

— skierowat na sesje Rady Miejskiej Jeziorany na ktérej podjeta zostata uchwata przyjmujaca plan,

— przekazano uchwalony plan wraz z dokumentacjg prac planistycznych do Wojewody Warminsko-

Mazurskiego, ktory rozstrzygnieciem nadzorczym uchylit uchwate Rady Miejskiej Jeziorany,

— W wyniku rozstrzygniecia nadzorczego ponowiono procedure uzgodnienia planu z Regionalnym

Dyrektorem Ochrony Srodowiska w wyniku ktérej uzyskano pozytywne uzgodnienie planu,

— wylozyt ponownie projekt planu wraz prognoza do publicznego wglgdu — w procedurze wytozenia nie

wptynety uwagi,

— skierowat na sesje Rady Miejskiej Jeziorany.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzgdzeniem planu miejscowego
oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej;

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskdw do planu, zmierzajgce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkahcéw w granicach dopuszczonych
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jeziorany.

Uklad drég wewnetrznych zapewnia nie tylko bezposrednig obstuge nieruchomosci, ale takze
zabezpieczajg mozliwos¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Ze wzgledu na brak uchwalonej przez Rade Miejskg Jeziorany aktualnej analizy w sprawie oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych obowigzujgcych na terenie miasta i gminy Jeziorany
nie przeanalizowano zgodnosci ustalen planu z wynikami ww. analizy. Niemniej jednak plan sporzadzany jest
na podstawie aktualnego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Jeziorany.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wykazata, ze wpltyw planu miejscowego na finanse gminy bedzie pozytywny.

Na podstawie art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Burmistrz
przedstawia radzie miejskiej projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag. Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty w sprawie uchwalenia planu.



Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstat po przeprowadzeniu petnej procedury planistycznej,
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbedne opinie
i uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni sie do lepszego wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania
W jego granicach tadu przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognoze oddziatywania na srodowisko” oraz ,Prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejskg Jeziorany niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Szuwalski



