
Uchwala Nr XXXIV/288/22

Rady Miejskiej Jeziorany

z dnia 27 w.ze(nia 2022 t.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania pnestrzennego gminy Jeziorany dla terenu
poloione8o w obrqbie miejscoroici Tlokowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U.

z2O22r. poz. 559 z p62n. zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. oplanowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym lDz.U. z 2022 r. poz.503 z poin. zm.l Rada Miejskiej leziorany,
uchwala co nastqpuje:

Rozdziat 1

Pzepisy o96lne

51. 1. Uchwala siq miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jeziorany dla

terenu poto2onego w obrqbie miejscowo6ci Tlokowo, zwany dalej ,,planem", po stwierdzeniu, 2e nie

narusza on ustale6 zmiany Studium Uwarunkowafi i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta i Gminy Jeziorany, przyjqtego uchwalq Nr lVl27l19 Rady Miejskiej Jeziorany z dnia 26 lutego

20t9 r.

2. Ustalenia planu stanowiq tre6i niniejszej uchwaty.

5 2. 1. Granice planu okre5la uchwala Nr Xll98/19 Rady Miejskiej Jeziorany z dnia 20 grudnia

2019 r. w sprawie przystEpienia do sporzAdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jeziorany dla terenu polo2onego w obrebie miejscowo6ci Tlokowo.

2. Plan stanowi w czqsci zmianq miejscowego planu og6lnego zagospodarowania
przestrzennego miasta leziorany przyjetego uchwalE nr xvlllll44l96 Rady Miejskiej w iezioranach

z dnia 20 wrzeinia 1995 r.

3. Rysunek planu, sporzqdzony na mapie zasadniczej wskali 1:1000, stanowi zalqcznik Nr1
do uchwaly iobowiqzuje w nastepujEcym zakresie ustalei planu:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajqcych tereny o r62nym przeznaczeniu lub r6inych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnychliniizabudowy;

4) granic administracyjnych miasta Jeziorany

5) oznaczei przeznaczenia teren6w elementarnych wyra2onych symbolem cyfrowo - literowym.

4. Oznaczenia wynikajace z przepis6w odrqbnych:

1) Obszar w granicach planu polo2ony jest w catosci na terenie Gt6wnego Zbiornika W6d

Podziemnych nr 205,,Subzbiornik Warmia";

2) Obszar w granicach planu pofoiony jest w calocci na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu

Doliny Symsarny";

3) pas ochrony funkcyjnej od linii elektroenergetycznej 6redniego napiecia 15 kV.

5. Pozostale oznaczenia na rysunku planu (zalqcznik nr 1), niewymienione w ust. 3, 4 majA

charakter informacyjny.

5. Rozstrzygniqcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatqcznik Nr 2 do uchwaty.
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7. Dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art.67a ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatqcznlk Nr 3 do uchwaty.

8. Z powodu braku okoliczno6ci faktycznie uzasadniajqcych dokonania takich ustalei w planie

nie ustala siq teren6w zagro2onych osuwaniem sie mas ziemnych, teren6w naraionych
na niebezpieczeristwo powodzi oraz przestrzeni publicznych.

9. W trakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa nie

wskazano krajobraz6w priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

5 3.Obja5nienie okreilei u2ytych w uchwale.

1. Ustala siq nastqpujEcE interpretacje u2ytych pojei w ninie.jszej uchwale:

1) teren - obszar o okreilonym przeznaczeniu lub o odrqbnych zasadach zagospodarowa n ia,

wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajqcymi;

2) linia rozgraniczajaca - wyznaczona na rysunku planu linia, kt6rej oi okre6la przebieg granicy

pomiqdzy terenami o 162nym przeznaczeniu lub 162nych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - najmniejsza dopuszczalna odleglo6i sytuowania 6ciany

budynku od linii rozgraniczajqcej tereny komunikacji Iub innych obiekt6w iurzqdzeri,
z pominieciem loggii, balkon6w, wykuszy wysuniqtych poza obrys budynku mniej ni2 L,5 m,

element6w wej6i do budynk6w (schody, podesty, podjazdy, pochylnie dla niepelnosprawnych,

daszki), element6w odwodnienia;

4l powierzchnia biologicznie czynna - nale2y przez to rozumied powierzchnie terenu biologicznie
czynnego w rozumieniu przepis6w odrqbnych.

I 4. Ustalenia dotyczqce przeznaczenia teren6w

1.

Pn eznaczenie terenu na cele:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne.j i

uslugowej

MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

RM zabudowy zagrodowej

ZN zieleni natu ralnej

KDW d16g wewnqtrznych

5 5. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady

ksztattowa nia krajobrazu.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego okre(lone
sq ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy oraz wskainik6w zagospodarowania terenu.

2. Ustala siq lokalizacjq nowej zabudowy zgodnie z n ieprzekracza Inym i liniami zabudowy

oznaczonymi na rysunku planu, zgodnie z przepisami szczeg6lowymi planu dotyczEcymi teren6w
elementarnych oraz zgodnie z przepisami odrqbnymi.

3. Ustala siq zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dach6w budynk6w.

4. Zakazuje siq stosowania reklam, tablic reklamowych, urzqdze6 reklamowych iszyld6w
emitujqcych pulsacy.jne (wiatlo.
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Rozdzial 2

Ustalenia o96lne
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5. Minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej na terenie oznaczonym

symbolem 1MN nale2y odnie6c do dziatki przeznaczonej pod zabudowq mieszkaniowa
jednorodzinnq lub tqcznie do dzialki przeznaczonej pod zabudowq mieszkaniowq
jednorodzinnq i czq6ci dzialki przeznaczonej pod zieleri naturalnq (oznaczenie ZN).

6. Wskainik intensywno6ci zabudowy, maksymalnq powierzchniq zabudowy oraz minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie oznaczonym symbolem 1MN nale2y odnie(i
do dzialki przeznaczonej pod zabudowq mieszkaniowa jednorodzinnq lub lqcznie do dzialki

budowlane.j obejmujAcej obszar przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinnq

iobszar przeznaczony pod ziele6 naturalnA (oznaczenie ZN).

5 5. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytk6w oraz d6br kultury
wsp6lczesnej - w granicach planu nie wystepujq obszary i obiekty objqte ochronA konserwatorskQ.

S 7. Ustaienia dotyczqce zasad ochrony (rodowiska i przyrody.

1.. Obszar planu znajduje siq w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny, dla

ktorego majq zastosowanie przepisy odrqbne. W zwiqzku z poto2eniem terenu planu w ww. obszarze

chronionym, w granicach planu wystepujq nastqpujqce ograniczenia:

1) ustala sie zakaz dokonywania zmian stosunk6w wodnych,

2) ustala siq zakaz likwidowania naturalnych zbiornik6w wodnych i obszar6w wodno-blotnych.
3) ustala siq zakaz wykonywania praz ziemnych trwale znieksztatcajqcych rzelbq terenu w tym

skarp przydro2nych.

1. W granicach planu wskazuje siq maksymalne poziomy halasu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MN - jak dla teren6w pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinnq,

2) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U - jak dla teren6w pod zabudowq

mieszkaniowo-ustugowych,
3) dla terenu oznaczonego symbolem RM - jak dla teren6w pod zabudowq zagrodowq

2. W granicach planu zakazuje siq likwidowania i niszczenia zadrzewiei 6r6dpolnych,
przydro2nych i nawodnych zgodnie z przepisami odrqbnymi.

3. EwentualnE wycinkq drzew i zadrzewief nale2y prowadzii zgodnie z przepisami

odrqbnymiw miejscach niezbqdnych do lokalizacji zabudowy, teren6w komunikacji okreilonej planem

oraz niezbqdnej infrastruktury towarzyszqcej.

4. Ustala siq zastosowanie rozwiqzai technicznych i technologicznych niepowodujacych

zagroie{ dla Srodowiska wodnego i mogqrych doprowadzii do ska2enia w6d podziemnych.

5. W granicach planu zakazujq siq lokalizowania:

1) elektorowiwiatrowych;

2) obiekt6w lub zaklad6w stwarzajEcych zagto2enia wystapienia powaznej awarii
przemyslowej;

3) obiekt6w lub zaklad6w stwarzajacych zagro2enia dla 2ycia lub zdrowia ludzi,

4) inwestycji mogqrych zawsze znaczaco oddziatywai na Srodowisko oraz inwestycji

mogqcych potencjalnie znaczaco oddziatywai na irodowisko za wyjqtkiem infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczqcymi ochrony Srodowiska.

6. Tereny w granicach planu poloione sq w caloaci w zasiQgu Gl6wnego Zbiornika W6d

Podziemnych nr 205 "Subzbiornik Warmia".
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Rozdzial 3

Ustalenia szczeg6lo e

5 8. Ustalenia dotyczqce parametr6w i wskainik6w ksztaltowania zabudowy

zagospodarowania terenu.

1.

oraz

Oznaczen ie

terenu
Parametry i wskainiki ksztattowania zabudowy

1MN 1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) na ka2dej z dzialek budowlanych ustala siq mo2liwo(i lokalizac.ji:

a) .iednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojQcego,

b) jednego budynku gara2owego,

c) jed nego budynku gospodarczego;

3) dopuszcza sie realizac.je budynku mieszkalnego ibudynku gara2owego lub
gospodarczego w jednej bryle;

4) dopuszcza siq lokalizacjq:

a) sieci i urzqdzeri infrastruktury technicznej do obslugi terenu,

b) obslugi komunikaryjnej, niezbednej do obstugi terenu,

c) obiekt6w malej architektu ry,

d) ogrodzei;

5) minimalny wska2nik intensywno6ci zabudowy dzialki budowlanej - 0,05;

5) maksymalny wskainik intensywnoici zabudowy dzialki budowlanej - 0,8;

7) maksymalnq powierzchniq zabudowy wstosunku do powierzchni dzialki

budowlanej ustala sie w wielkoSci 25%;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dzialki budowlanej ustala siq w wielko(ci 60%;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego - 180 m2;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gara2owego i gospodarczego -
70 m2;

11) maksymalna wysoko6i zabudowy 9 m;

12) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dwie z drugq kondygnacjq w poddaszu u2ytkowym dla budynk6w

mieszkalnych,
b) .iedna dla budynk6w gara2owych igospodarczych;

13) zadaszenia budynk6w nale2y ksztaltowai w formie dach6w dwuspadowych lub

wielospadowych o kEcie nachylenia gl6wnych polaci dachowych do plaszczyzny

przekroju poziomego budynku w przedziale 30'-45'. Dopuszcza siq przekrycia

dachami plaskimi lqcznikow pomiqdzy budynkami mieszkalnymi a budynkami
gospodarczym i/gara2owymi;

14) dopuszcza siq lokalizowanie lukarn min. 0,5 m poniiej kalenicy. Szeroko6i
lukarny nie mo2e byi wiqksza ni2 30% dlugo6ci gt6wnej kalenicy;

15) ustala siQ potoienie gl6wnych kalenic r6wnolegle do frontu dziatki dla
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budynk6w mieszkalnych .jednorodzinnych;

16) ustala siQ polozenie kalenic r6wnolegle lub prostopadle do frontu dzialki dla

budynk6w gospodarczych i gara2owych;

17) dopuszczalny rodzaj i kolorystyka dachu - dach6wka ceramiczna, bitumiczna,
blachodach6wka lub materiaty dach6wkopodobne w kolorach: czerwonym lub
brqzowym, zbli2onych do koloru tradycyjnej dach6wki oraz w odcieniach
szaro6ci;

18) dopuszczalny rodzaj material6w wykoriczeniowych oraz kolorystyka elewacji -
tynk, cegta, oktadzina ceramiczna w kolorach: biatym, ecru, lub jasnym szarym,

drewno w kolorach naturalnych, kamieri;

19) ogrod2enia dzialek budowlanych od strony d169 naleiy ksztattowai do
maksymalnej wysoko6ci 1,8 m od poziomu terenu, wformie konstrukcji

a2urowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach siatki drucianej oraz
petnych przqsel ogrodzenia z material6w betonowych izelbetowych;

20) dla zabudowy dopuszcza siQ: remont, przebudowq, nadbudowq, rozbudowq,

rozbi6rkq iodbudowq w rozumieniu przepis6w budowlanych;

21) ustala siq minimalna powierzchniQ nowo wydzielanej dzialki budowlanej
1000 m'?;

22) ustala siq liczbq miejsc postojowych na poziomie min.2 miejsc na jeden lokal

mieszkalny;

23) ustala siq dostqp komunikacyjny z drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem
lKDW;

1MN/U

4)

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa;

funkcjq uslugowq nale2y realizowai w formie uslug nieuciq2liwych;

na ka2dej z dzialek budowlanych ustala siQ mozliwo6i lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojqcego lub
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojqcego z czq5ciq

uslugowq, lub jednego budynku uslugowego wolnostojqcego, lub jednego

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojqcego i jednego budynku

uslugowego wolnostojqcego,

b) budynku gara2owego,

c) budynku gospodarczego;

dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub

uslugowego i budynku garaiowego lub gospodarczego w jednej bryle;

w przypadku budynku mieszkalnego z czq(ciq uslugowq nie przesqdza siq

o wielko(ci udzial6w poszczeg6lnych funkcji w budynku;

dopuszcza siq lokalizacjq:

a) sieci i urzqdzeri infrastruktury techniczne.i do obslugi terenu,

b) obstugi komunikacyjnej, niezbednej do obslugi terenu,

c) obiekt6w malej architektury,

d) ogrodzeh,

e) zieleni izolacyjnej;

minimalny wskainik intensywno3ci zabudowy dziatki budowlanej - 0,01;

maksymalny wskainik intensywno(ci zabudowy dziatki budowlanej - 0,9;

maksymalnq powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej ustala siq w wielkoici 30%;

s)

6)

1)

2)

3)

7l

8)

e)
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10) minimalny udzlal powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni

dziatki budowlanej ustala sie w wielko(ci 50%;

11) maksymalna wysoko6i zabudowy 8 m,

12) maksymalna liczba kondygnac.ji nadziemnych:

a) dwie z drugq kondygnacjq w poddaszu uiytkowym dla budynk6w
mieszkalnych, mieszkalnych z czqSciq uslugowq i ustugowych,

b) jedna dla budynk6w gara2owych igospodarczych;

13) zadaszenia budynk6w nale2y ksztaltowai w formie dach6w dwuspadowych lub
wielospadowych o kqcie nachylenia gl6wnych polaci dachowych do plaszczyzny

przekroju poziomego budynku w przedziale 30o-45o.

14) dopuszczalny rodzaj i kolorystyka dachu - dach6wka ceramiczna, bitumiczna,
blachodach6wka lub materialy dach6wkopodobne w kolorach: czerwonym lub

brqzowym, zbli2onych do koloru tradycyjnej dach6wki oraz w odcieniach
szaroSci;

15) dopuszczalny rodzaj material6w wykoriczeniowych oraz kolorystyka elewacji -
tynk, cegta, okladzina ceramiczna w kolorach: biatym, ecru, lub jasnym szarym,
drewno w kolorach naturalnych, kamieri;

15) ogrodzenia dzialek budowlanych od strony d169 nale2y ksztaltowai do
maksymalnej wysoko6ci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji
azurowych, zwykluczeniem stosowania wwypelnieniach siatki drucianej oraz
pelnych przqsel ogrodzenia z material6w betonowych i 2elbetowych;

17) dla zabudowy dopuszcza siq: remont, przebudowq, nadbudowq, rozbudowq,
rozbi6rkq i odbudowq w rozumieniu przepis6w budowlanych;

18) ustala sie minimalnE powierzchniq nowo wydzielanej dzialki budowlanej
!2OO m2:

19) wskainik wyposa2enia w miejsca posto.iowe:

a) min.2 miejsca postojowe na l lokal mieszkalny,

b) min. 2 mie.isca postojowe na jeden lokal uslugowy;

20) ustala siq dostqp komunikacy.jny z drogi wewnqtrznej oznaczonej symbolem
lKDW;

1RM 1) przeznaczenie:zabudowazagrodowa.

2) na kaidej z dzialek budowlanych ustala sie mo2liwoSi lokalizacji:

a) jednego budynku mieszkalnego jed norodzinnego wolnostojQcego w
zabudowie zagrodowej,

b) jednego budynku gara2owego,

c) .iednego budynku gospodarczego i inwentarskiego;

3) dopuszcza sig lokalizacjq:

a) sieci i urzqdzei infrastruktury technicznej do obslugi terenu,

b) obslugi komunikacyjnej, niezbqdnej do obslugi terenu,

c) obiekt6w male.i architektury,

d) ogrodze6;

4) minimalny wskainik intensywnosci zabudowy dzialki budowlanej - 0,05;

5) maksymalny wskainik intensywno6ci zabudowy dzialki budowlanej - 0,8;

5) maksymalnq powierzchniq zabudowy wstosunku do powierzchni dzialki
budowlanej ustala siq w wielko6ci 35%;
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7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wstosunku do powierzchni

dzialki budowlanej ustala siQ w wielko6ci 50%;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego - 180 m2;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gara2owego - 70 m2;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku inwentarskiego i gospodarczego

- 200 m2;

11) maksymalna wysoko6c zabudowy 9 m;

12) maksymalna liczba kondygnac.ii nadziemnych:

a) dwie z drugq kondygnacjq w poddaszu uiytkowym dla budynk6w
mieszkalnych,

b) jedna dla budynk6w garaiowych, inwentarskich igospodarczych;

13) zadaszenia budynk6w nale2y ksztaltowai w formie dach6w dwuspadowych lub
wielospadowych o kqcie nachylenia gt6wnych polaci dachowych do plaszczyzny

przekroju poziomego budynku w przedziale 30o-45';

14) dopuszcza siq lokalizowanie lukarn min. 0,5 m poni2ej kalenicy. Szeroko(i
lukarny nie mo2e byi wiqksza ni2 30% dlugo6ci gl6wnej kalenicy;

15) ustala siq polo2enie gt6wnych kalenic r6wnolegle do frontu dzialki dla

budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych;

15) dopuszczalny rodzaj i kolorystyka dachu - dach6wka ceramiczna, bitumiczna,
blachodach6wka lub materialy dach6wkopodobne w kolorach: czerwonym lub
brqzowym, zbli2onych do koloru tradycyjnej dach6wki oraz w odcieniach
szaro(ci;

17) dopuszczalny rodzaj material6w wykoriczeniowych oraz kolorystyka elewac.ji -
tynk, cegla, okladzina ceramiczna w kolorach: bialym, ecru, lub jasnym szarym,

drewno w kolorach naturalnych, kamie6;

18) ogrodzenia dzialek budowlanych od strony d169 nale2y ksztaltowai do
maksymalnej wysoko6ci 1,8 m od poziomu terenu, wformie konstrukcji
a2urowych, z wykluczeniem stosowania w wypelnieniach siatki drucianej oraz
pelnych przqsel ogrodzenia z material6w betonowych i2elbetowych;

19) dla zabudowy dopuszcza siQ: remont, przebudowq, nadbudowq, rozbudowe,
rozbidrkq iodbudowq w rozumieniu przepis6w budowlanych;

20) ustala siq liczbq miejsc postojowych na poziomie min. 2 miejsc na.jeden lokal

mieszkalny;

21) ustala siQ dostqp komunikacyjny z drogi wewnqtrznej, oznaczonej symbolem
lKDW;

1ZN 1)

2l

3)

przeznaczenie: ziele6 naturalna

ustala siq zachowanie istniejEcej zieleni naturalnej

ustala siq zakaz zabudowy za wyjqtkiem rob6t budowalnych zwiqzanych z

usprawnieniem i konserwacjE istniejqcych urzqdzeniami melioracyjnych.

lKDW 1) przeznaczenie:drogiwewnqtrzne;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacjq infrastruktury
technicznej, chodnik6w oraz Scie2ek rowerowych, realizowanych, jeZeli nie
narusza to przepis6w odrqbnych;

3) zasady uZwkowania i zagospodarowania teren6w elementarnych:

a) ustala siq szeroko(i na poziomie min. 8 m w liniach rozgraniczajqcych dr6g,
zgodnie z rysunkiem planu,
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b) ustala siq realizacjq systemu odwodnienia drogi w tym budowq urzEdzeh

zabezpieczajEcych dzialki przylegte do drogi przed sptywem w6d opadowych

z terenu drog,

c) ustala siq zasady zagospodarowania teren6w elementarnych zgodne

z przepisami odrqbnymi;

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujQ (odpowiednio)

wlaSciwe przepisy budowlane.

5 9. Szczeg6lowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich u2ytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy.

1. Roboty budowlane oraz lokalizacja budynk6w w pobli2u istniejqcych i pro.iektowanych sieci

elektroenergetycznych zar6wno napowietrznych jak ikablowych nale2y prowadzii i realizowai
z uwzglednieniem powszechnie obowiazujacych norm, przepis6w i zasad bran2owych, wktorych
wystqpujE ograniczenia w uZytkowaniu i lokalizacji budynk6w

2. W granicach planu wystepuja ww. ograniczenia zwiqzane z przebiegiem napowietrznych linii

elektroenergetycznych SN 15kV dla kt6rej wskazano pas ochrony funkcyjnej o szeroko5ci 11 m zgodnie

z rysunkiem planu. Ww. ograniczenia nie bqdq wystepowaly w przypadku skablowania linii

napowietrznych.

S l0.Ustalenia dotyczqce zasad scalania i podzialu nieruchomosci.

1.W granicach planu nie ustala siq teren6w wymagajqcych przeprowadzenie scalenia i podzialu.

2.W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podzialu wyznacza sie nastepujEce parametry:

1) minimalna powierzchnia dzialki na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/U: 1000 m2;

2) minimalna szeroko6i frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/U: 18 m;

3) kqt polo2enia granic dzialek na terenach oznaczonych symbolami MN i MN/U w stosunku

do pasa drogowego od 70' do 110".

3.Dopuszcza siq wydzielanie dzialek o innych parametrach ni2 okre6lone w ust. 2 pod lokalizacjq

obslugi komunikacji, sieci i urzqdze6 infrastruktury techniczne.i.

S 11. Ustalenia dotyczqce zasad budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. DIa terenu MN, MN/U, RM w granicach planu ustala siq obstugq komunikacy.jnq oraz
powiQzanie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym - drogq powiatowq ff 7422N, poprzez drogq

wewnetrznq oznaczonQ symbolem 1KDW.

2. Miejsca parkingowe nale2y lokalizowai w granicach przedmiotowych dziatek budowlanych

w ilo5ci nie mniejszej niz okreilona w ustaleniach szczeg6lowych. Miejsca parkingowe dla pojazd6w

zaopatrzonych w kartq parkingowq nale2y realizowat zgodnie z przepisami odrqbnymi.

3. W granicach pla nu:

1) w granicach planu ka2da z dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowq budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna miei zapewnionE mo2liwo6i przylqczenia

uzbrojenia dzialki lub bezpo(rednio budynku do zewnqtrznych sieci: wodociqgowej,

kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

2) zaopatrzenie w wodq na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpoiarowe nale2y realizowai
poprzez przytqczenie do istniejEcej oraz nowoprojektowanej sieci wodociEgowej;

3) do czasu realizacji sieci wodociqgowej ustala siq mo2liwoSi zaopatrzenia dzialki budowlanej
w wodq z u.jqcia wlasnego;

4) ustala siq obowiqzek pro.jektowania i wykonania sieci wodociEgowej w spos6b

uwzglqdniajqcy potrzeby ochrony przeciwpoia rowej zgodnie z zasadami okre6lonymi
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w przepisach odrqbnych dotyczqcych ochrony przeciwpo2arowej, w tym rozmieszczenie

hydrant6w nadziemnych zapewniajqcych mo2liwoii intensywnego czerpania wody
do cel6w przeciwpo2arowych;

5) ustala siq odprowadzanie Sciek6w przez przylqcza do gminnej sieci kanalizacji sanitarne.j,

z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni 5ciek6w znajdujqcej siq poza granicami planu;

6) wody opadowe z d169 idzialek budowlanych nale2y odprowadzai na teren nieutwardzony
izagospodarowai w granicach nieruchomo6ci bez szkody dla grunt6w sqsiednich.

Alternatywnie zezwala sig na inne rozwiezania zgodne z warunkami okre(lonymi przepisami

prawa wodnego ibudowlanego. Wody opadowe z plac6w utward2onych i d169 nale2y

odprowadzai po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrqbnymi;

7) gospodarkq odpadami, w tym odpadami niebezpiecznymi i innymi ni2 niebezpieczne,

nale2y realizowai zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w granicach planu w zakresie zaopatrzenie w cieplo ustala siq wyposa2enie budynk6w

w urzqdzenia o wysokiej sprawno5ci, kt6re przy wytwarzaniu energii cieplnej nie bedq
powodowaly przekroczenia dopuszczalnych zawartogci substancji szkodliwych w powietrzu

zgodnie z obowiqzujEcymi przepisami odrqbnymi;

9) roboty budowlane oraz lokalizacje sieci i urzqdzei wodociEgowych, kanalizacji sanitarnej,

elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nale2y realizowai w liniach rozgraniczajqrych

d16g wewnetrznych. Dopuszcza sie lokalizacjq sieci wodociqgowej, kanalizacji sanitarnej
w granicach dzialek budowlanych o ile nie naruszy to przeznaczenia okre6lonego w planie

oraz przepis6w odrqbnych;

10) ustala sie w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nn stosowanie linii

napowietrznych lub kablowych, a przylqczeri elektroenergetycznych - linii kablowych;

1.1) ustala siq mo2liwoSi lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn w liniach

rozgraniczajqcych pas6w drogowych d169 wewnqtrznych oraz w granicach dzialek

budowlanych z zachowaniem odpowiednich odlegloSci od obiekt6w budowlanych

i urzqdzeri uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przeplsami odrqbnymi;

12) dopuszcza siq uzupelnienie zasilania w energle elektrycznE wytwarzanq przez

mikroinstalacje odnawialnego 2r6dla energii.

I 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o kt6rych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie nie wyznacza siq lokalizac.ji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

i ponadlokalnym, o kt6rych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

513. Ustalenia dotyczqce tymczasowego zagospoda rowania, urzqdzania i u2ytkowania teren6w

W granicach planu nie ustala siq tymczasowego zagospodarowania terenu.

514. W granicach planu nie ustala siq zadaf wlasnych gminy z zakresu infrastruktury
techniczne.i, o kt6rych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial4

Pzepisy ko6cowe

5 15. Ustalenia dotyczEce stawek z

i zagospodarowaniu przestrzennym.
tytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
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Ustala siq stawke procentowE sluiqca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomoSci w zwiqzku z uchwaleniem planu w wysokoSci 30%.

515. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzqdowym Wojew6dztwa Warmirisko-
Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Jezioran.

5 17. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzqdowym

Wojew6dztwa Warmi6sko-Mazurskiego.

P niczqcy Rady M iejskiej

An rze .1 Szuwa lski

t0



Uzasadnienie do uchwaly Nr XXXIV/288/22 Rady Miejskiej Jeziorany
z dnia 27 wrzeSnia 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gmi ny Jeziorany dla teren u polo2onego
w obrqbie miejscowo6ci Tlokowo.

Ustalenia Dlanu realizuia wvmooi wvnikaiace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zaqospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 t., poz. 503 z p62n. zm. ), !L

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poptzez ustalenie ptzeznaczenia
terenu w 54, zasad ochrony i ksztaftowania ladu pzesteennego w 55, parametr6w i wska2nik6w
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w $8, z uwzglgdnieniem istniejEcego stanu
zagospodarowania.

walory architektoniczne i krajobrazowe - przede wszystkim poprzez okreslenie parametr6w
i wskaznik6w ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w 58.

wymagania ochrony przyrody i Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony grunt6w
rolnych i lesnych - plan wprowadza ustalenia w tym zakresie w 57.

W obszaze planu wystepu.iq prawne formy ochrony przyrody - Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny
Symsarny,

W obszaze planu wystQpujq nie tereny zagro2one osuwaniem siq mas ziemnych oraz tereny narazone
na niebezpieczenstwo powodzi.

W przedmiotowym planie uregulowano kwestie zaopatzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania
Sciekow oraz odprowadzania w6d opadowych z d169 i dzialek budowlanych.

Teren objgty planem wymagal - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 t. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 202'l r., po2.1326, ze zm.\ - uzyskania w toku procedury planistycznej
zgody na zmiane peeznaczenia grunt6w rolnych klasy lll na cele njerolnicze i nielesne. Ww. zgode
uzyskano na czQSC terenu objgtego wnioskiem wobec czego plan zostal dostosowany do wymagarl
prawnych w niezbgdnym zakresie.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby os6b
niepelnosp.awnych - Plan nie wprowadza 2adnych ograniczei uniemozliwiajqcych realizacJQ rczwiazaf,
architektonicznych dla potzeb os6b niepelnosprawnych w tym ilosci miejsc parkingowych przeznaczonych
do parkowania pojazd,w zaogafzonych w karte parkingowq;

walory ekonomiczne paestrzeni - Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawq o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym waz z ptzepisami wykonawczymi, dlatego jego treso nje odnosi sie
bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla kt6rego jest spozEdzany. Jednak zawarte w 58
przedmiotowego projektu dotyczqce parametr6w iwska2nik6w ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu majE na uwadze optymalne wykorzystanie walor6w ekonomicznych przestrzeni.

prawo wlasnosci - ustalenia planu miejscowego Wznacz4q Vanice kozystania z nieruchomosci, miQdzy
innymi popnez ustalenia co do pzeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, parametrdw i wskaznik6w ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

potzeby obronno6ci i bezpieczehstwa pafstwa - nie dotyczy, w obrebie obszaru planu docelowo
nie przewiduje sie teren6w iobiekt6w spelnia.iqcych potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego - w planie nie wyznacza sie teren6w przestzeni publicznych.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technacznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych -
plan dopuszcza realizacje, w ramach poszczeg6lnych ptzeznaczeh teren6w, realizacje sieci i ueadzei
infrastruktury technicznej.

zapewnienie udzialu spoleczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uiyciu Srodk6w komunikacji elektronicznei - organ spozqdza.iqcy plan
zapewnil udzial spoleczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozq

1

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wspolczesnej
W granicach planu nie wystepujE obiekty obj?te ochronq konserwatorskA na podstawie przepisow
odrQbnych.



oddzialywania na Srodowisko, poprzez ogloszenie o przystEpieniu do sporzEdzenia planu miejscowego i

prognozy oddzialywania na Srodowisko, umozliwienie skladania uwag i wniosk6w, wylozenie do
publicznego wglEdu projektu planu wraz z WognozE oddzialywania na Srodowisko oraz zorganizowanie
publiczne.i dyskusji nad pzyj?tymi w projekcie planu rozwiezaniami.

zachowanie jawnosci i pzejzystosci procedur planistycznych:
Uchwalg Nr Xl/98/19 w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestzennego gminy Jeziorany dla terenu polo2onego w obrqbie mie.iscowosci Tlokowo, Rada Miejska
Jeziorany pod.iqla dnia 20j22019 r. NastQpnie zgodnie z art. 17 ustawy z d^ia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Jezioran kolejno:

- oglosil w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjQciu uchwaly o przystqpieniu do
spozqdzenia ww. planu miejscowego waz z prcgnozq oddzialywania na Srodowisko, okreSlajac formQ,
miejsce i termin sktadania wniosk6w do planu,

- zawiadomil na pismie o podjqciu uchwaly o przystqpieniu do sporzqdzenia ww. planu miejscowego
oraz prognozy oddzialywania na Srodowisko instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu,

- wystqpil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego lnspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegolowosci informacli koniecznych do ujecia w prognozie
oddzia.lywania na Srodowisko,
- tozpalrzyl zlo2one wnioski,

- spozqdzil projekt planu mie.iscowego wraz z prognozq oddzialywania na Srodowisko,

- sporzqdzil prognozQ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

- uzyskal wymagane ustawA opinie i uzgodnienia projektu planu oaz ptogiozy oddzialywania na
srodowisko,

wystqpil o zgod? na zmianq przeznaczenia grunt6w rolnych na cele nierolnicze i nielesne,
- wprowadzil zmiany wynikajqce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

- wylo2yl projekt planu wraz prognozq do publicznego wglqdu - w procedurze wylozenia nie wplynQly
uwagi.

- skierowal na ses.ie Rady Miejskiej Jeziorany na kt6re.i pod.iQta zosta.la uchwala przyjmujqca plan,

- ptzekazano uchwalony plan wraz z dokumentacJq prac planistycznych do Wojewody Warminsko-
Mazurskiego, kt6ry rozstzygnieciem nadzorczym uchylil uchwalg Rady Miejskiej Jeziorany,
- w wyniku rozstzygniQcia nadzorczego ponowiono procedurq uzgodnienia planu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w wyniku kt6rej uzyskano pozytywne uzgodnienie planu,

- wylo2yl ponownie projekt planu wraz prognozE do publicznego wglqdu - w procedurze wylo2enia nie
wptynely uwagi,
- skierowal na sesjQ Rady Miejskiej Jeziorany.

Tym samym zostaly zakoiczone prace zwiqzane ze sporzqdzeniem planu miejscowego
oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej;

Ustalajqc pneznaczenie terenu organ rozwaiyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow do planu, zmiezajqce do ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian w zakresie jego zagospodarowania, a tak2e analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.
Zaprojektowane rozwiqzania planu sq zgodne z oczekiwaniami mieszkanc6w w granicach dopuszczonych
ustaleniami Studium uwarunkowarl i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jeziorany.

Uklad drog wewnetznych zapewnia nie tylko bezposredniq obsluge nieruchomosci, ale takze
zabezpieczaja mozliwosc racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury techniczneJ.

Ze wzgledu na brak uchwalonej Wzez Rade MiejskE Jeziorany aktualnej analizy w sprawie oceny
aktualnosci studium i plan6w miejscowych obowiazujacych na terenie miasta i gminy Jeziorany
nie przeanalizowano zgodnosci ustaleh planu z wynikami ww. analizy. Niemniej jednak plan sporzqdzany jest
na podstawie aktualnego studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Jeziorany.

Prognoza skutk6w finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wykazala,2e wptyw planu miejscowego na finanse gminy bedzie pozytywny.

Na podstawie art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - Burmistrz
przedstawia radzie miejskiej proJekt planu miejscowego wraz z listq nieuwzglednionych uwag. Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zalqcznik nr 2 do uchwaly w sprawie uchwalenia planu.
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Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstal po pzeprowadzeniu pelnej procedury planistycznej,
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbedne opinie
iuzgodnienia, a jego uchwalenie pnyczyni sie do lepszego wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania
w jego granicach ladu przestzennego.

Pzy ptzygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzqdzone w toku procedury
planistycznej, tJ.: "Opracowanie ekofizjograficzne", ,,PrognozQ oddzialywania na Srodowisko" oraz ,Prognoze
skutk6w finansowych uchwalenia planu", wymagane odpowiednimi przepisami.

MajEc na uwadze powy2sze, przyjqcie przez Rad? Miejskq Jeziorany niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

Pnewodn Rady Miejskiej

rzej Szuwalski
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Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p62n. zm.) Rada Miejska
Jeziorany postanawia, co nastqpuje:

Do projektu planu na etapie pierwszego jak ina etapie drugiego wylo2enia do
publicznego wglqdu nie wniesiono uwag w trybie pzepis6w art. 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

iczqcy Rady Miejskiej

A rzej Szuwalski
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ZalqcznikNr 2
do uchwaly Nr XXXIY 1288122
Rady Miejskiej Jeziorany
zdnia2T wzeSnia2022 t.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jeziorany dla terenu
polo2onego w obrgbie miejscowoSci Tlokowo nie ustala zadai wlasnych gminy
z zakresu infrastruktury technicznej, o kt6rych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym. W pzypadku zaistnienia
konieczno6ci budowy nowych lub modernizacji i rozbudowy istniejqcych sieci
infrastruktury technicznej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywa6 siq
bgdzie w trybie przepis6w o finansach publicznych w oparciu o bud2et gminy lub
Srodki zewnqtrzne z uwzglqdnieniem 5rodk6w pomocowych i z zalo2eniem mo2liwo6ci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepis6w odrqbnych,
w tym wynikajqcych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.



Zalqcznik Nr 3
do uchwaly Nr XXXIV/288/22
Rady Miejskiej Jeziorany
z dnia 27 wrze*nia 2022 r.

DAN E PRZESTRZEN N E Tt,OKOWO.XM L

PR,ZE-!\'ODN ICZACY

€*fffY,PSKrEJA rzej Szuwolski


