Sprzedaz nieruchomosci gruntowej w trybie bezprzetargowym na rzecz
uzytkownika wieczystego — na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami

I. Sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego na podstawie art.
32 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2023r., poz.
344 z p6zn. zm.):

1. Nieruchomo$¢ gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste moze byC sprzedana
wylacznie uzytkownikowi wieczystemu, z zastrzezeniem art. 32 ust. 1a i ust. 3
ustawy. Sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego nie
moze nastgpi¢ przed uplywem 10 lat od dnia zawarcia umowy o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste.

2.  Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 5 cyt. ustawy sprzedaz nastepuje w trybie
bezprzetargowym. W przypadku nieruchomosci bedacej wlasnoscig Gminy Jeziorany
sprzedaz nieruchomos$ci na rzecz jej uzytkownika wieczystego uzalezniona jest
od zgody Burmistrza Jezioran.

3. Z dniem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomo$ci wygasa, z mocy prawa,
uprzednio ustanowione prawo uzytkowania wieczystego. Przepisu art. 241 Kodeksu
cywilnego nie stosuje si¢. W razie wygasnigcia uzytkowania wieczystego oplata
roczna z tytulu uzytkowania wieczystego za rok, w ktérym prawo wygasto, podlega
zmniejszeniu proporcjonalnie do czasu trwania uzytkowania wieczystego w tym
roku.

4.  Zgodnie z art. 69 ustawy:

a. ceng¢ nieruchomosci gruntowej niewykorzystywanej do prowadzenia
dzialalnosci  gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi
wieczystemu, ustala si¢ jako dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigce;j
iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego oraz warto$ci nieruchomosci gruntowej
okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

b. cen¢ nieruchomos$ci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia
dziatalnosci  gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi
wieczystemu, ustala si¢ w wysokoSci nie nizszej niz
dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej
stawki procentowej optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
oraz warto$ci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia
umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz wartos¢ nieruchomosci
gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

5. W przypadku nieruchomo$ci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu stosuje si¢
przepisy
o pomocy publicznej. Za dzieh udzielenia pomocy publicznej uznaje si¢ dzien
zawarcia umowy sprzedazy. Warto$¢ pomocy publicznej odpowiada réznicy mi¢dzy
warto$cig nieruchomos$ci gruntowej a ceng tej nieruchomosci. W przypadku gdy
warto$¢ pomocy publicznej przekracza limit pomocy de minimis, pomocy udziela si¢
do tego limitu
1 stosuje si¢ doptate do wartosci nieruchomosci gruntowej przyjetej do ustalenia jej
ceny. Wysoko$¢ doplaty jest ustalana w umowie sprzedazy nieruchomosci gruntowe;.

6. Sprawa konczy si¢ zawarciem umowy w formie aktu notarialnego badz pismem
odmawiajacym uwzglednienia wniosku.



7. Skfadanie wnioskéw o nabycie prawa wlasno$ci nieruchomosci nie jest ograniczone
terminem.
Il. Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego na podstawie
art. 198g-198I ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z
2023r., poz. 344 z pdzn. zm.):
1. Uzytkownik wieczysty nieruchomosci gruntowej moze wystapi¢ z zadaniem
sprzedazy tej nieruchomosci na jego rzecz.
Zadanie sprzedazy, o ktorym powyzej, nie przystuguje:
- jezeli nieruchomos$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste po dniu 31 grudnia 1997r.;
- jezeli uzytkownik wieczysty nie wykonal zobowigzania okreslonego w umowie
o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;
- w odniesieniu do gruntow polozonych na terenie portow 1 przystani morskich
w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach
morskich (Dz. U. z 2022 r. poz. 1624 oraz z 2023 r. poz. 261);
- jezeli grunt jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu dzialkowego
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach
dziatkowych;
- w odniesieniu do nieruchomosci gruntowej niezabudowane;.

Nie zawiera si¢ umowy sprzedazy nieruchomosci, o ktorej powyzej, jezeli toczy si¢
postepowanie o rozwigzanie umowy 0 oddanie tej nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste.
Powyzsze zasady stosuje si¢ odpowiednio do uzytkowania wieczystego powstalego w inny
sposob niz w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

2. Z dniem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomo$ci wygasa, z mocy prawa,
uprzednio ustanowione prawo uzytkowania wieczystego. Przepisu art. 241
Kodeksu cywilnego nie stosuje si¢. W razie wygasnigcia uzytkowania
wieczystego oplata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego za rok, w ktorym
prawo wygasto, podlega zmniejszeniu proporcjonalnie do czasu trwania
uzytkowania wieczystego w tym roku.

3. Cen¢ nieruchomosci w przypadku, gdy nieruchomo$¢ wykorzystywana jest
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej okresla si¢ z uwzglednieniem
przepisdw o pomocy publiczne;.

4. Sprawa konczy si¢ zawarciem umowy w formie aktu notarialnego badz pismem
odmawiajacym uwzglednienia wniosku.

5. Z zadaniem sprzedazy nieruchomo$ci na podstawie art. 198g cyt. ustawy
uzytkownik wieczysty moze wystapi¢ w terminie do dnia 31 sierpnia 2024 r.

Whiosek/zadanie mozna ztozy¢:

- Listownie

- Elektronicznie poprzez platform¢ e-PUAP

- Osobiscie:
Sekretariat Urzedu Miejskiego w Jezioranach
Plac Zamkowy 4
11-320 Jeziorany

tel.: (089) 539-27-41



UWAGA!'W przypadku, gdy nieruchomo$¢ jest przedmiotem wspdluzytkowania
wieczystego, wnioski o sprzedaz prawa witasnosci nieruchomosci muszg by¢ ztozone przez
wszystkich wspotuzytkownikéw wieczystych nieruchomosci.

Oplaty: Wniosek nie podlega optacie.

Optata skarbowa za ztozenie dokumentu stwierdzajacego udzielenie pelnomocnictwa lub
prokury — 17,00z1.

Termin i sposob zalatwienia sprawy:

Postgpowanie prowadzone jest w trybie cywilnoprawnym i obowigzujace przepisy nie
okreslaja wigzacych termindéw na zalatwienie sprawy. Terminy wynikajace z Kodeksu
postgpowania administracyjnego nie maja zastosowania.

Tryb odwolawczy:

W przypadku realizacji wniosku w trybie art. 32 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami - — brak trybu odwolawczego, natomiast w przypadku
realizacji wniosku
w trybie art. 198g-198l cyt. ustawy o gospodarce nieruchomosciami — postepowanie sagdowe.

Podstawa prawna

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023r., poz.
344 z pdzn. zm.).

Pliki do pobrania



