
Napodstawie:art.71ust.2pkt2,art.75ust.1pkt4,art84orazart85ust1,ust2pkt2
ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostQpnieniu informocii o irodowisku ijego ochronie, udziole

spoleczeistwo w ochronie irodowisko oroz ocenoch oddziolywonid no irodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 t.'

poZ.2771.1, zwanej dalej ustawa oos, a takze na podstawie 5 3 ust. 1 pkt 54a lit. b rozporzqdzenia Rady

Ministrow z dnia 10 wrze(nia 2019 r. w sprowie przedsiqwziqt mogqcych znoczqco oddziolywot

no irodowisko (t.j. Dz. u. z 2O7g (., poz. 1839 z poin. zm.l oraz zSodnie z art. 104 ustawy z dnia

14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postqpowonio Administrocyinego ltj. oz. u. 2024 poz. 5781,

po rozpatrzeniu wniosku lnwestora: Pana Kamila Domachowskiego, dzialajqcego przez

pelnomocnika - Paniq Agnieszkq Swierczewskq - Oplockq

orzekam:

l. stwierdzii brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla przedsiqwziecia

polegajEcego na: ,,Budowie 5 budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojqcych"'

na dzialce ew. nr !23/3 obrqb Piszewo, gmina Jeziorany, powiat olsztyfski, wojew6dztwo

warmi6sko - mazurskie
ll. Nalo2ycnastqpujqcewymagania:

1. plac budowy nale2y wyposaiyi w (rodki do neutralizacji ewentualnych wyciek6w substancji

ropopochodnych. W przypadku wycieku substancji ropopochodnych

zanieczyszczenia niezwlocznie usunqi, a zuiyte do neutralizacji Srodki przekazat uprawnionemu

odbiorcy do u n ieszkod liwie n ia.

2. Stosowai wylqcznie sprawny technicznie sprzet budowlany, a powierzchniq terenu przeznaczonq

do gara2owania ciqikiego sprzqtu mechanicznego, magazynowania olej6w i innych substanc'ii

niebezpiecznychzabezpieczytwspos6buniemo2liwiajqcyzanieczyszczenieirodowiskaSruntowo-
wodnego.

3. Tankowanie sprzqtu i maszyn budowlanych oraz ich naprawq i konserwacjq wykonywai poza

obszarem inwestYcji.

4. Scieki bytowe z zaplecza budowy odprowadzai do przeno6nych sanitariat6w posiadajacych szczelne

zbiorniki bezodplywowe, sukcesywnie op162nianych przez uprawnione podmioty'

5. Zapewnii wlaiciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacii ieksploatacii

przedsiqwziqcia,wtymminimalizowaiichiIo(i,skladowatjeselektywniewwydzielonych
i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajqcych przed przedostawaniem siq

do Srodowiska substancji szkodliwych oraz zapewnii ich sprawny odbi6r lub ponowne

wykorzystanie.
S.GospodarkqSciekowqrealizowaiwoparciuozastosowanieszczelnychzbiornik6w

bezodplywowych.
7. Po zakoiczeniu prac budowlanych, miejsca wykorzystywane tymczasowo w trakcie realizacji

zadania naleiy uporzqdkowai iprzyw16cit do stanu pierwotnego'

lll. Ustalii charakterystykq planowanego przedsiewziqcia zawartq w zalqczniku do niniejszej decyzji

jako jej integralnq czqii.

)eziorcny , dnia 30 .12 .2024 r .

Znak sprawy:
oN ,6220 .7 .5 .2024 .J .Z

DECYZJA Nr 9/2024
o SRoDOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

UZASADNIENIE

w dniu 04.10.2024 r. lnwestor: Pan Kamil Domachowski, dzialajacy przez pelnomocnika

- Paniq Agnieszkq Swierczewskq - Oplockq, zwr6cit siq do Urzqdu Miejskiego w Jezioranach
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z wnioskiem z dnia 03.10.2024 r. o wydanie decyzji o 5rodowiskowych uwarunkowaniach

dla przedsiqwziqcia polegajqcego na:,,budowie 5 budynk6w mieszkalnych iednorodzinnych
wolnostojqcych,,, na dzialce ew. nr 123/3 obrqb Piszewo, gmina Jeziorany, powiat olszty6ski,

wojew6dztwo warmirisko - mazurskie. Na podstawie art. 75 ust l pkt 4 ustawy z dnia

3 paidziernika 2008 r. o udostqpnieniu informocji o irodowisku ijego ochronie, udziole spoleczefistwo

w ochronie irodowisko oroz ocenoch oddziotywanio no irodowisko (t.j. Dz. u. z 2024 r., poz.27L1l,

stwierdzono, 2e organem wtasciwym do wydania decyzji o 5rodowiskowych uwarunkowaniach jest

Burmistrz Jezioran.

Na podstawie zto2onego wniosku, a w szczeg6lno3ci zgodnie z tre6ciq dolEczonej karty informacyjneJ

przed siqwz iqcia, ustalono, ie planowane przedsiqwziqcie polegat bqdzie na budowie

5 budynk6w mieszkalnychjednorodzinnych wolnostojqcych, na dzialce ew. nr 123/3 obrqb
Piszewo, gmina Jeziorany, zgodnie z 5 3 ust. l pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzqdzenia Rady

Ministr6w z dnia 10 wrzeinia 2019 r. w sprowie przedsiqwziqi mogqcych znaczqco oddziotywot

no irodowisko (t.j. Dz. U. z 2O!9 r., poz. 1839 z poin. zm.l, tj.: zobudowa mieszkoniowo wroz

z tow o rzys zq cq j ej i nf ro stru ktu rq :

b) nieobjqta ustoleniomi miejscowego plonu zagospodorowonio przestrzennego olbo
miejscowego plonu odbudowy, o powierzchni zobudowy nie mniejszej nii:

-0,5 ho no obszorach objqtych formomi ochrony przyrody, o kt1rych mowo w gLllAllLLpA
1-5, 8 i 9 ustowy z dnio 16 kwietnio 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinoch Jorm ochrony
przyrody, o kt6rych mowo w ort. 6 ust. 7 pkt 7-3 tej ustowy,

i kwalifikuje siq do przedsiqwziqi mogqcych potencjalnie znaczqco oddzialywai na Srodowisko.
Dlatego tei zgodnie z treiciq art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy oos ww. przedsiqwzigcie wymaga uzyskania
decyzji o (rodowiskowych uwa runkowaniach.

Teren przedsiqwziqcia nie jest objqty ustaleniami miejscowego planu zagospoda rowa nia
przestrzennego.

W zwiEzku z powyzszym Burmistrz Jezioran obwieszczeniem znak: ON.6220.7.2024.J.2. z dnia
LL.1-0.2024 r. zawiadomil strony o wszczeciu postqpowania, informujqc o mo2liwoSci zapoznania
siq osobiscie lub przez pelnomocnika z aktami sprawy.

W toku prowadzonego postqpowania, na podstawie art.64 ust. L,2 i 4 oraz art. 64 ust. 3

ustawy oos, pismem znak: ON.6220.7.7.2024.J.7. z dnia 7f .1O.2024 r. Burmistrz Jezioran wystEpit
do Padstwowego Powiatowego lnspektora Sanitarnego w Olsztynie, do panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Zatzqd Zlewni w Olsztynie oraz do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska wOlsztynie o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiqwziqcia na (rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu
o oddzialywaniu na Srodowisko wnioskowanego przedsiqwziqcia. W powy2szym pi3mie skierowanym
do organ6w opiniu.iqcych tutejszy organ wskazat, 2e na terenie planowanego przedsiqwziqcia
nie obowiqzuje miejscowy plan zagospoda rowania przestrzennego.

Dnia 23.7O.2024 r. otrzymano opiniq Pa6stwowego Powiatowego lnspektora Sanitarnego
w Olsztynie, znak: 2NS.9022.2.74.2O24.MG, w kt6re.i organ nie wskazal potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na (rodowisko dla przedmiotowego przedsiqwziecia.

Dyrektor ZarzEdu Zlewni w Olsztynie - Paistwowe Gospodarstwo Wodne Wody polskie

pismem znak: 80.225.4901.153.2024. N B z dnia 22.10.2024 r., wezwal tnwestora do przedstawienia
wyjaSniei i uzupelnienie informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiqwziqcia.
WW. uzupetnienie lnwestor przedlo2yl pismem z dnia 05.11.2024 r. (data wptywu do tut. Urzqdu
07.11.2024 r.). Uzupelnienie - Aneks nr 1do karty informacyjnej przedsiqwziqcia zostato r6wniei
przeslany do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz do Pafistwowego
Powiatowego lnspektora Sanitarnego w Olsztynie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem znak: WOOS.422O .441,.2O24.MK.1 z dnia
30.70.2024 r. wezwal tut. organ do uzupetnienia przedlo2onej dokumentacji o odwiadczenie wraz
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z uzasadnieniem, czy wnioskodawca jest podmiotem zale2nym od jednostki samorzqdu terytorialnego,

dla kt6rej organem wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzqdzie gminnym jest organ wla6ciwy do wydania decyzji o (rodowiskowych uwa runkowa niach.

WW. dokument uzupetniono przy pi!mie 2nak: ON.6220.7.2.2024).2. z dnia 05.1'L 2024 t'

Wdniu15.ll.2024r.tutejszyorganotrzymalopiniePanstwowegoPowlatowego
cospodarstwa Wodnego Wody Poiskie, ZarzEd Zlewni w Olsztynie znak:8O.225.4901.153.2024.NB

z dnia 73.17.2024 r., w ktorej organ nie stwierdzil koniecznosci przeprowadzenia oceny odzialywania

na 6rodowisko dla ww. prze dsiqwziq cia, jednocze(nie wskazal na koniecznosi podjgcia dziala6

wymienionych w czq6ci ll punkty 1-7 orzeczenia decyzji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem znak:

WOOS.AZ2g.447.2024.MK.2 z dnia 79.L!.2024 r. poinformowal, 2e zajqcie stanowiska w sprawie

koniecznoici przeprowadzenia oceny oddziatywania na jrodowisko nastqpi do dnia 29.L1-.2024 t.,

po czym w dniu 26.L7.2024 r. wydal postanowienie, znak: WOOi.4220.447.2024.MK.3 wyra2ajqce

opiniq, ii brak jest konieczno5ci przeprowadzenia oceny oddzialywania ww przedsiqwziecia

na irodowisko.
Planowane przedsiqwziqcie polegai bqdzie na budowie piqciu budynk6w mieszkalnych

jednorodzinnych na dzialce nr 723/3, obrQb Piszewo, gmina Jeziorany, powiat olsztyiski'

woj. warmiisko - mazurskie. Powierzchnia dzialki pod proiektowane budynki wynosi 0,6232 ha.

Aktualnie teren inwestycjijest niezabudowany, oznaczonyjako grunty orne' Wystqpuje tu uboga szata

roflinna o charakterze synantropijnym iruderalnym. sqsiedztwo planowanej zabudowy stanowiq

g16wnie grunty orne oraz zabudowa mieszkaniowa wsi Piszewo.

Pro.jektowane budynki zostanq wykonane w technologii tradycyjnej, konstrukcja bqdzie

posadowiona na fundamentach wylewanych na mokro, bqdq niepodpiwniczone,6ciany wykonane

zpustak6wceramicznychastropyfiligranowelubwylewanenamokro.Elewacjawkolorach
pastelowych, okna drewniane lub z PCV. Budynki bqdq zajmowat lqcznie ok 40o m2 Na ka2dy lokal

zaprojektowano dwa stanowiska postojowe. Ka2dy z budynk6w zostanie wyposazony w instalacje:

zimnej icieplej wody, kanalizacil sanitarnej, grzewczq zasilanq energiq odnawialnq' przeciwpoZarowE

i elektrycznq. Chodniki, drogi dojazdowe oraz wiazdy na poszczeg6lne posesje zostanq wykonane

z kostki betonowej.
W ramach planowanego przedsiqwziqcia przewiduje siq realizacjq zabudowy mieszkalnej

jednorodzinnej wraz z infrastrukturq towarzyszEcq, na kt6rq bedq siq skladai:

- przylqcza: wodociqSowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowei, gazowe;

- instalacja zewnqtrzna kanalizacji deszczowej, sanitarnej, instalac.ia zewnetrzna elektryczna;

- zbiorniki retencyjny w6d opadowych i obiekty malej retencii;

- o6wietlenie terenu;
- tereny utwardzone ti. chodniki idoj6cia, place;

' wjazdy na teren zabudowy.

Etap realizacji inwestycji bqdzie obejmowal nastqpujqce etapy:

- organizacje zaplecza budowy w obrqbie dzialki inwestycyjnei;

- wykonanie prac przygotowawczych w obrqbie terenu inwestycyjneSo przeznaczonego pod zabudowq

mieszkaniowq, w tym usuniqcie kolidujEcej ro6linno6ci w wymaganYm zakresie;

- wykonanie niezbqdnych rob6t ziemnych - przySotowanie wykop6w szerokoprzestrzennych pod

prace fundamentowe;
gtqbienie wykopu do rzqdnej zgodnie z projektem;

- wzniesienie konstrukcli obiekt6w;
- wykonanie wszystkich niezbqdnych przylqczY, instalacji, urzqdzel, sieci infrastrukturalnych

(wodociqgi, sieci kanalizacyine, elektryczna, ppo2. itp );

- wykonanie powierzchni utwardzonych tj. infrastruktury drogowej (w.iazd, place' ciqgi piesze);

- wykonanie powierzchni nieutwardzonych tj. teren6w zielonych

Przewidu.ie sie na czas trwania budowy zorganizowanie zaplecza budowy (posadowienie

kontener6w, miejsca magazynowania material6w budowlanych, miejsca magazynowania odpad6w i

mas ziemnych, parking pracownik6w budowy) na terenie inwestycji Scieki sanitarne z zaplecza

3



budowy bedq gromadzone w przeno6nych toaletach, kt6rych zawartosd bqdzie odbierana przez

uprawniony podmiot. Realizacjq catego przedsiqwziqcia planuje siq na ok 2 lata - obiekty bqdE

powstawaly etapowo.
Wykopy bqdq prowadzone do niewielkiej glqbokoSci (ok. 0,5 m p p t ) z uwagi na brak

podpiwniczenia budynk6w. wykopy bqdq zabezpieczone (np. plotkami) przed wpadaniem do nich

drobnej fauny. w przypadku stwierdzenia zwierzqt w wykopie, przenoszone bqdq one poza teren prac

budowlanych (np. na sqsiednie tereny zielone). Plac budowy bqdzie takie poddawany przeglqdom pod

kqtem powstawania zastoisk wody, kt6re mogq byi zasiedlane przez plazy. Uwiqzione zwierzeta bqdq

niezwlocznie przenoszone poza teren objqty pracami, na wta(ciwe dla nich siedlisko.

tqczna ilo6t mas ziemnych przewidzianych do wydobycia z wykopu wyniesie ok 200 m3'

Roboty polegajEce na realizacji sieci infrastrukturalnych i przylqczy wykonywane bqdE mechanicznie

iczqiciowo rqcznie (wykopy wAsko iszerokoprzestrzenne). lnfrastruktura sieciowa zostanie wykonana

w wykopie otwartym, w zale2no6ci od warunkow (w tym atmosferycznych) mo2e byi konieczne

doraine pompowanie wod iglofiltrami. Roboty zwiqzane z realizacjq zjazd6w i nawierzchni

utwardzonych bqdE prowadzone w spos6b tradycyjny - rqcznie oraz mechanicznie przy wykorzystaniu

sprzetu mechaniczneBo. Prace ziemne bqdq wykonywane przy pomocy koparek kotowych oraz

spycharek gqsienicowych. Wznoszenie obiekt6w prowadzone bqdzie przy zastosowaniu technik

tradycy.jnych - przy u2yciu sprzQtu mechanicznego oraz technik rqcznych. Naprawy sprzqtu, wymiany
oleju i tankowanie maszyn prowadzone bqdzie w wyznaczonych, uszczelnionych miejscach lub poza

placem budowy, w warsztatach mechanicznych.
W trakcie budowy bqdq wykorzystane takie materialy jak:

- beton w ilo6ci ok. 1 660 m3,

- plyty styropianowe w iloici ok. 2 490 m2,

- bloczki silikatowe w iloici ok. 290 m3,

- kostki ka m ienne/bru kowe betonowe w ilo(ci ok.332 Mg,
- kruszywo na podbudowy w ilo(ci ok. 207 Mg,
- materiaty (cienne: ceramiczne i gipsowe w ilo(ci ok. 1,12Q m2,
-szklo (wyroby stolarki okiennej idrzwiowej) w ilo6ci ok. 290 m2.

Bqdq to typowe materiaty budowlane posiadajqce atesty bqdZ Swiadectwa dopuszczenia
tzn. nie wplywajqce negatywnie na 5rodowisko, bqdi zdrowie ludzi.

Plac budowy zostanie wyposa2ony w sorbenty. Surowce i materiaty takie jak: farby, lakiery,
smary itp. magazynowane bqdq w szczelnych opakowanlach na paletach lub w wannach odciekowych.
Powstajqce podczas budowy odpady bqdq selektywnie segregowane i czasowo magazynowane
na placu budowy, a nastqpnie przekazywane uprawnionym odbiorcom do odzysku
lub unieszkodliwiania.

Drzewa i krzewy znajdujqce siq w zasiqgu prac budowlanych zostanq zabezpieczone przed

uszkodzeniami, np. poprzez odeskowanie. Odkryte podczas budowy korzenie drzew zostanq
zabezpieczone przed wysychaniem np. poprzez przykrywanie ich wilgotnym torfem, tkaninq jutowq
lub matami slomianymi. Ponadto, prace prowadzone w zasiggu koron drzew wykonywane bqdq
recznie.

Oddzialywanie przedsiqwziqcia na etapie jego realizacji bqdzie mialo charakter lokalny,
k16tkotrwaly i nie spowoduje istotnych zmian w 6rodowisku. Jedynym 216dlem halasu i zanieczyszcze6
do (rodowiska bqdq pracujqce maszyny i sprzqt budowlany. W celu ograniczenia emisji halasu
do irodowiska na etapie budowy zaklada siq, 2e roboty bedq prowadzone wylqcznie w porze dziennej,
tj. w godzinach 6.00 - 22.00 (z wyjqtkiem etap6w betonowania) oraz w miarq mo2liwoSci urzqdzenia
emitujqce halas o du2ym natq2eniu nie bqdq pracowai jednocze(nie. Ponadto, stosowane bqdq
wylqcznie sprawne urzqdzenia, dobrze konserwowane iposiadajqce aktualne atesty.

Realizacja inwestycji przyczyni siq do rozwoju sektora mieszkaniowego w gminie.Jeziorany.
2r6dlem wody dla projektowanych budynk6w bqdzie wodociqg, do kt6rego zrealizowane bqdq
przylqcza wodociqgowe. Doprowadzona woda bqdzie slu2yi do zaspokojenia potrzeb gospodarczo -
bytowych, socjalnych oraz cel6w p.po2. Scieki sanitarne odprowadzane bgdq do bezodplywowego
zbiornika o pojemnosci 9 m3 (za pomocq rur o 6rednicy ok. 160 mm) na nieczystosci ciekte lub
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do kanalizacji sanitarnej, kt6ra wlqczai siq bqdzie do kolektora gminnego. Projektuje siq grawitacyjny

odplyw sciek6w. Wody opadowe i roztopowe bqdq zagospodarowane w obrqbie teren6w

nieutwardzonych. Lokale inwestycji zostanq zaopatrzone w instalaciq pozwalajqcq wykor2ysta6 energiq

odnawialnq oraz kotly gazowe. Ka2dy budynek bqdzie posiadal indywidualnq instalacie grzewczq.

Dla projektowanych budynk6w przewiduje siq przylqczenie do sieci elektroenergetycznej miejskiej.

Na etapie funkcjonowania przedsiqwziqcia powstanE odpady typowe dla obiekt6w o charakterze

mieszkaniowym. G16wnym rodzajem powstajqcych odpad6w bqdq segregowane izmieszane odpady

komunalne, kt6re bqdE przechowywane w pojemnikach przeznaczonych do segregacji (segregacja

zgodnie z obowiqzujqcymi zasadami na poszczeg5lne frakcje: odpady zmieszane, odpady bio, papier

itektura, szkto, tworzywa sztuczne i metale), a nastepnie przekazywane do zagospodarowa nia firmie

operujacej w danym rejonie, zgodnie z gminnym regulaminem zagospoda rowa nia odpad6w Szacuje

siq ruch aut w obrqbie omawianego etapu inwestycii, na poziomie ok.20 aut wje2diajqcych

i wy.jeid2ajqcych z terenu zabudowy w ciEgu doby. Przewiduje sig, 2e natq2enie ruchu

cha ra kte rystyczne dla osiedli dom6w jednorodzinnych, niepowodujqce szczeg6lnych uciqiliwo(ci

w zakresie emisji zanieczyszczert oraz halasu.

Z}odnie z RozporzEdzeniem Rady Ministr6w z dnia 29 Iistopada 2022 r' w sprawie Plonu

gospodorowonio wodomi no obszdrze dorzeczo Pregoly \Dz.u. z 2023 r. poz. 2O7l przedmiotowe

przedsiqwziqcie zlokalizowane bqdzie w obszarze dorzecza Pregoly, w Regionie Wodnym tyny

iWegorapy, w zlewni jednolitej czqsci w6d powierzchniowych rzecznych (JCWP):

- ,,symsorno do jez. Symso/' - kod JCWP: RW7000185846939, ktora zostala okreSlona jako naturalna,

monitorowana czq6i w6d, o zlym stanie, zagrolona ryzykiem nieosiqgniqcia cel6w (rodowiskowych.

Celem 6rodowiskowym dla ww. JCWP ,,symsorno do iez. Symsof' zgodnie z Plonem

gospodorowonio wodomi na obszorze Dorzeczo Pregoly lDz. l.). z 2023 t. poz. 2O7l jest osiq8niqcie

umiarkowanego stanu ekologicznego dla zlagodzonych wskainik6w tj.: przewodno56 elektrolityczna

wlaiciwa ZO "C oraz MMl, dla pozostalych wskalnik6w ll klasa jakoici oraz osiqgniqcie dobrego stanu

chemicznego oraz zapewnienie dro2noici ciek6w dla migracji ichtiofauny. Dla ww..JCWP odroczenie

terminu osiqgniecia cel6w (rodowiskowych do 2027 r. spowodowane.iest tym, 2e nie sa osiaSniqte cele

5rodowiskowe .JCWP w zakresie wskainik6w: azot oSolny, azot amonowy, OWO'
przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest r6wniei w zlewni jednolitej czqici w6d

powierzchniowych .jeziornych \JCWPI ,,Luterskie", kod JCWP: 1W30465, kt6rej status okreilono jako

naturalna czq(i w6d, monitorowana, zagroiona ryzykiem nieosiEgniqcia cel6w (rodowiskowych.

celemSrodowiskowymokreilonymdla)cwP,,LUterskie,,zgodniezww'planemjestosiEgniqcie
dobrego stanu ekologiczneSo oraz dobrego stanu chemicznego.

Ponadto planowane przedsiewziqcie polo2one jest w obszarze monitorowanej, jednolitej

czq5ci w6d podziemnych (JcwPd) GW7o0o20, kt6rej stan oceniony zostal jako dobry, a z oceny stanu

wynika, 2e jest ona niezagro2ona ryzykiem nieosiE8niqcia cel6w irodowiskowych Celem

5rodowiskowym dla.,cwPd zgodnie z ww. planem iest osiqSniqcie dobrego stanu chemicznego oraz

dobrego stanu iloSciowego.
Teren inwestyc.ji zlokali2owany jest na obszarze Gl6wnego zbiornika w6d Podziemnych Nr 205

- subzbiornik wdrmia. Jest to zbiornik, w obrqbie kt6rego utwory wodonosne piqtra neogerisko -
paleogeiskiego, lokalnie sE polqczone hydraulicznie z utworami wodono6nymi piqtra

czwa rtorzqdnego. Powierzchnia GZWP Nr 205 wynosi 1660 km'?, a Srednia glqbokosi uiei jest

na poziomie 150 - 2oo m. Przedmiotowe przedsiqwziqcie nie spowoduje ingerencji w wystepujqcy

w tym obszarze GZWP.

Na potrzeby przedmiotowego przedsiqwziqcia nie bqdzie wykonywane ujqcie w6d

podziemnych, a eksploatacja instalacji nie bQdzie zwiqzana z poborem w6d podziemnych'

Przedmiotowe przedsiQwziqcie realizowane bqdzie poza miejscem wystqpowania obszar6w

wodno - blotnych chronionych na mocy Konwencii o obszorach wodno - blotnych moiqcych znoczenie

miqdzynarodowe, zwlaszczo ioko irodowisko iyciowe ptactwo wodnego, jak 16wnie2 poza obszarami

siedlisk lqgowych oraz ujii rzek. Zadanie realizowane bqdzie poza obszarami wybrzeiy ' obszarami

g6rskimi lub leSnymi, poza obszarami ochronnymi zbiornik6w w6d (r6dlqdowych oraz obszarami
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przylegajacymi do jezior. Zadanie nie przecina iadnych ciek6w. w odleglosci ok.870 m na wsch6d

od zadania znajduie siq zbiornik - Jez. Luterskie (identyfikator hydrograflczny: 584619)'

zamierzenie polo2one jest poza obszarami szczeg6lnego zagro2enia powodziq w rozumieniu

art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087). Natomiast

zlokalizowane jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsa rny, na kt6rym obowiAzujE

zapisy Uchwaty nr xx/471/76 sejmiku wojewodztwa warmidsko - Mazurskiego z dni 27 wrze(nia

2076 t. w sprowie Obszoru Chronionego Krajobrozu Doliny Symsorny. Na ww. obszarze chronionego

krajobrazu obowiqzuje m- in. zokoz tikwidowonio i niszczenio zodrzewiei ir6dpolnych, przydroinych

i nodwodnych, jeieli nie wynikojq one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowei i zapewnienio

bezpieczeistwo ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymonio, remont'w
lub naprowy urzqdzeh wodnych. Ponadto zgodnie z 5 5 ust. 1 pkt 2 ww. Uchwaly na Obszarze

Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny obowiqzuje zakaz realizacji przedsiqwziqi mogacych

znaczEco oddzlatywad na 6rodowisko w rozumieniu przepis6w ustaw z dnia 3 paidziernika 2008 r.

o udostepnioniu inlormacji o irodowisku i jego ochronie, udziole spoleczertstwo w ochronie irodowiska
oroz o ocenoch oddziolywonio no irodowisko. zgodnie z 5 5 ust. 3 pkt 2 zakaz ten nie dotyczy realizacji
przedsiqwziqi mogqcych potencjalnie znaczqco oddzialywai na (rodowisko, dla kt6rych regionalny

dyrektor ochrony (rodowiska stwierdzil brak koniecznoici przeprowadzenia oceny oddzialywania

na 6rodowisko.
Najbliiej zloka lizowanym obszarem Natura 2000 jest obszar specja Inej ochrony siedlisk Swajnie

P1H280046, kt6ry polo2ony jest w odleglo6ci okolo 18 km od planowanego przedsiqwziqcia. Z uwagi
na odlegloSt, rodzaj, skalq izasiqg mo2liwego oddzialywania przedmiotowe.i inwestycji nie przewiduje

siq negatywnego wptywu na cele, przedmiot ochrony oraz integralno6i ww. obszaru Natura 2000,
a takie na walory krajobrazowe, dla kt6rych zostal powolany ww. obszar chronionego krajobrazu.

Realizacja inwestycji doprowadzi do utraty siedliska potencjalnie wystqpujqcych tu gatunk6w
zwierzqt (ptak6w, malych ssak6w czy owad6w). Wszelkie prace w tym zakresie zostanE wykonane
zgodnie z posiadanq decyzjq derogacyjnq. Zniszczenia w 6rodowisku spowodowane przeprowadzaniem
inwestycji nale2y uznat za minimalne, nieistotne dla populacji gatunk6w wystqpujqcych na tym
terenie. Przewiduje siq, ie czq(i gatunk6w zwierzEt potencjalnie wystepujqcych na tym terenie
po realizacji przedsiqwziqcia znajdzie dla siebie siedlisko bytowania irozrodu w obrqbie lokalnych
zadrzewiei w sEsiedztwie.

Na obszarze potencjalnego oddziatywania przedsiewziecia brak jest innych, istniejqcych bqdi
planowanych przedsiqwziqi, kt6rych oddzialywania moglyby prowadzii do kumulacji z planowanq
inwestycjq.

Z uwagi na rodza] iskalq przedsiewziecia, oddzialywania bQdE mialy zasiqg lokalny (bez ryzyka
tra nsgra n icznych oddziatywai) i nie spowodujq istotnych zmian w 5rodowisku.

BiorEc pod uwagq, przeprowadzonq w toku postqpowania w sprawie oceny oddzialywania
przedsiqwziqcia na Srodowisko, analizq kryteri6w planowanego przedsiqwziqcia w zakresie, o kt6rym
mowa w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostqpnieniu inlormocji o irodowisku
ijego ochronie, udziole spoteczertstwo w ochronie irodowisko oraz ocenoch oddziolywonio
no irodowisko (t.j. Dz.l). z 2024 r., poz.2L7!1, dokonanq w szczeg6lnosci na podstawie wniosku, ka rty
informacyjnej przedsiqwziecia, jak r6wniei poprzez uzyskanie opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie, Paistwowego Powiatowego lnspektora SanitarneBo w Olsztynie oraz
Paistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, zarzqd Zlewni w Olsztynie, Burmistrz Jezioran
uznal,2e po zrealizowaniu przez lnwestora wszystkich warunk6w zawartych w przedlo2onych
dokumentach oraz w niniejszej decyzji, planowane przedsiqwziqcie bqdzie zgodne z wymaganiami
przepis6w o ochronie irodowiska. JednoczeSnie uwzglqdniajqc fakt, 2e w toku prowadzonego
postepowanja odstqpiono od obowiqzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiqwziqcia
na (rodowisko, tutejszy organ, zgodnie z art. 84 ww. ustawy stwierdzil w niniejszej decyzji brak
koniecznoici przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiQwziqcia na Srodowisko.

Przed wydaniem decyzji o irodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiqwziqcia, Burmistrz Jezioran, spelniajqc wym6g art. 10 5 1 ustawy z dnia \4 czerwca 1960 r. -
Kodeks postgpowonio odministrocy jnego lt. ). Dz. tJ. z 2024 r., poz. 572), obwieszczeniem znak:
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ON.6220.7.4.2024).2. z dnia 28.7f .2024 r., poinformowal strony postqpowania o moiliwoici
zapoznania sie 2 zebranymi w toku postepowania materialami dla ww. przedsiqwziqcia oraz

o moiliwosci wypowiedzenia siq co do zloionych material6w w terminie 7 dni od dnia dorqczenia

wskazanej informacji. Ostatnie skuteczne doreczenie zawiadomienia nastapilo w dniu 73.72.2024 t.

W zakreilonym terminie iadna 2e stron postepowania nie wniosla uwag ani wniosk6w.

BiorEc powy2sze pod uwagq orzeczono jak w osnowie.

POUCZENIE

zgodnie z art. 72 ust. 3 ustowy 2 dnio 3 paidzierniko 2Oo8 r. o udostepnioniu informocji

o irodowisku i jego ochronie, udziale spoleczehstwo w ochronie irodowisko oroz o ocenach oddzidlywonio

no irodowisko (t.j. Dz. u. z 2024 r., poz.2111) decyziq o irodowaskowych uwarunkowaniach dolacza siq

do wniosku o wydanie decyzji, o kt6rych mowa w ust. 1., oraz zgtoszenia, o kt6rym mowa w ust la zloienie

wniosku lub dokonanie zgloszenia nastqpuje w terminie 6 lat od dnia, w kt6rym decyzja o Srodowiskowych

uwarunkowaniach stala sie ostateczna, z zastrzeieniem ust. 4 i4b.
Zloienie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moie nastQpie w terminie 1O lat od dnia, w kt6rym decyzja

o Srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona, kt6ra zloiyla wniosek

o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na kt6ry zostala przeniesiona

ta decyzja, otrzymali, przed uplywem terminu, o kt6rym mowa w ust 3, od organu, kt6ry wydal decyzjq

o Srodowiskowych uwarunkowanlach w pierwszej instancji, stanowisko, ie aktualne sq warunki realizacji

przedsiQwziecia okreslone w decyzji o 3rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o kt6rym mowa

w art. 9O ust. 1, ieieli bylo wydane. zajecie stanowiska nastqpuje na wniosek uwzSledniajEcy informacje na temat

stanu 6rodowiska i moiliwoici realizacji warunk6w wynikajqcych z decyzji o irodowiskowych uwarunkowaniach

lub postanowienia, o kt6rym mowa w art.90 ust. 1, j€ieli byto wydane. Wniosek, o kt6rym mowa w zdaniu

drugim, sklada siq do organu nie wczeiniej ni2 po uplywie 5 lat od dnia, w kt6rym decyzia o Srodowiskowych

uwarunkowaniach stala siq ostateczna (art. 72 ust.4 ustawy oos).

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach wiaie orBany, o kt6rych mowa w art.86 ww. ustawy.

od wydane.i decyzji sluiy stronom odwotanie do samorzqdowego Kolegium odwolawczeSo

w Oisztynie za posrednictwem organu wydajQcego decy2jq w terminie 14 dni od daty dorqczenia'

Zgodnie z tredciq art.727a Kpo w Vakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moie zrzec siq

prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, kt6ry wydal decyzje (51). z dniem

dorqczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu siq prawa do wniesienia odwolania przez

ostatniQ ze stron postqpowania, decyzja s

Zgodnie z art. 130 5 4 cYt

do wniesienia odwolania, jeieli jest zgod

prawa do wniesienia odwolania.

taje s rawomocna ($2)

dlega wykonaniu przed uplywem terminu

h stron lub jeieli wszystkie strony zrzekly siq

TR JEZIORAN

Zalaczniki: fp?,7'
1. Charakterystyka planowanego prze

Otrzvmuia:
1.Pani Agnieszka Swierczewska - Oplocka - Pelnomocnik lnwestora

2. Strony postepowania zawiadamiane w trybie art.49 Kpa.

3. ala

Do wiad o mo5 cr

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Dworcowa 60, 10-437 Olsztyn.

2. Paistwowe Gospodarstwo wodne wody Polskie, zarzEd zlewni w olsztynie, ul. Partyzant6w 1/2,

, l:^ttii"1Til-iatowy rnspektor sanitarnv w olsztvnie, ul. Zornierska 16, 1o-s6l olsztvn

oplate skarbowE w wysoko6ci 2o5,oo zl pobrano zgodnie z zalEcznikiem czqSi I ust. 45 kol. 3 ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2777 z p6in zrn'l'
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Zalacznik do Decy zii nr 912024 znak: ON.622O.7 .5.2024.1.7. z dnia 30.12.2024 t.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIIWZIECIA

pn. ,,8udowa 5 budynk6w mieszkalnych iednorodzinnych wolnostoiacy€h", na dziatce ew nr 123/3

obrqb Piszewo, gmina Jeziorany, powiat olsztyiski, wojew6dztwo warmi6sko - mazurskie

zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostqpnioniu informacii o irodowisku i iego ochronie, udziole

spoleczefistwa w ochronie irodowiska oroz o ocenoch oddzialywonia no irodowisko

(t.i. Dz. U. z 2024 r. poz.2LlLl.

Planowane przedsiqwziqcie polegai bqdzie na budowie piqciu budynk6w mieszkalnych

jednorodzinnych na dzialce nr 123/3, obrqb Piszewo, gmina Jeziorany, powiat olsztynski'

woj. warmihsko - mazurskie. Powierzchnia dzialki pod projektowane budynki wynosi o,6232 ha.

Aktualnie teren inwestycji jest niezabudowany, oznaczony jako grunty orne. sEsiedztwo planowanej

zabudowy stanowia Et6wnie Srunty orne oraz zabudowa mieszkaniowa wsi Piszewo'

Budynki bqdq zajmowat lqcznie ok.400 m2. Na kaidy lokal zaprojektowano dwa stanowiska

postojowe. Ka2dy z budynk6w zostanie wyposaiony w instalacje: zimnej icieplej wody, kanalizacji

sanitarnej, grzewczq zasilanq energiq odnawialnq, przeciwpo2arowq ielektrycznE. chodniki, drogi

dojazdowe oraz wjazdy na poszczeg6lne posesje zostanq wykonane z kostki betonowej'

w ramach planowanego przedsiqwziqcia przewiduje siq realizacjq zabudowy mieszkalnej

jednorodzinnej wraz z infrastrukturQ towarzyszqcq, na kt6rE bqdq siq skladai:

- przylqcza'. wodociqgowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszc2owej, Sazowe;

- instalacja zewnetrzna kanalizacji deszczowej, sanitarnej, instalac.,a zewnQtrzna elektryczna;

- zbiorniki retencyjny w6d opadowych iobiekty malej retencji;
- oSwietlenie terenu;
- tereny utwardzone tj. chodniki ido.i6cia, place;

- wjazdy na teren zabudowy.
Przewiduje siQ na czas trwania budowy zorganizowanie zaplecza budowy (posadowienie

kontener6w, miejsca magazynowania material6w budowlanych, miejsca magazynowania odpad6w

i mas ziemnych, parking pracownik6w budowy) na terenie inwestycji. Scieki sanitarne z zaplecza

budowy bqdq gromadzone w przeno6nych toaletach, kt6rych zawartoji bqdzie odbierana przez

uprawniony podmiot. Realizacjq catego przedsiqwziqcia planuje siq na ok.2lata - obiekty bqdq

powstawaly etapowo.
Roboty polegajqce na realizacji sieci infrastrukturalnych i przylqczy wykonywane bqdq

mechanicznie iczqSciowo rqcznie (wykopy wqsko iszerokoprzestrzenne). Roboty zwiezane z realizacjq

zjazd6w i nawierzchni utwardzonych bqdq prowadzone w spos6b tradycyjny - rqcznie oraz

mechanicznie przy wykorzystaniu sprzqtu mechanicznego. Prace ziemne bqdq wykonywane przy

pomocy koparek kolowych oraz spycharek gqsienicowych. wznoszenie obiekt6w prowadzone bqdzie

przy zastosowaniu technik tradycyjnych - przy u2yciu sprzetu mechanicznego oraz technik rqcznych.

Naprawy sprzqtu, wymlany ole.iu i tankowanie maszyn prowadzone bqdzie w wyznaczonych,

uszczelnionych mie.lscach lub poza placem budowy, w warsztatach mechanicznych

W trakcie budowy bqdq wykorzystane takie materialy jak:

- beton w iloici ok. 1 660 m3,

- ptyty styropianowe w ilo6ci ok. 2 490 m2,

- bloczki silikatowe w ilo5ci ok. 290 m3,

- kostki kamienne/brukowe betonowe w ilosci ok. 332 Mg,

- kruszywo na podbudowy w ilo(ci ok. 207 M8,

- materialy (cienne: ceramiczne iSipsowe w ilosci ok. 1 120 m2,

- szklo (wyroby stolarki okiennej idrzwiowej) w iloici ok 290 m2'
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Plac budowy zostanie wyposaiony w sorbenty. Surowce i materiaty takie jak: farby, lakiery,

smary itp. ma8azynowane bqdq w szczelnych opakowaniach na paletach lub w wannach odciekowych.

Powsta.iqce podczas budowy odpady bqdq selektywnie segregowane iczasowo magazynowane

na placu budowy, a nastqpnie przekazywane uprawnionym odbiorcom do odzysku

lub unieszkodliwiania.
oddziatywanie przedsiqwziqcia na etapie jego realizacji bqdzie mialo charakter lokalny,

kr6tkotrwaly i nie spowoduje istotnych zmian w Srodowisku. Jedynym irodlem halasu i zanieczyszczeli

do 6rodowiska bqdq pracujqce maszyny i sprzqt budowlany. W celu ograniczenia emisji halasu

do (rodowiska na etapie budowy zaklada siq, ie roboty bqdq prowadzone wylqcznie w porze dziennej,

tj. w godzinach 6.00 - 22.00 (z wyjqtkiem etap6w betonowania) oraz w miarq moiliwoici urzqdzenia

emitujqce halas o du2ym natQieniu nie bqda pracowai jednoczeSnie.

2r6dlem wody dla projektowanych budynk6w bqdzie wodociqg, do kt6rego zrealizowane bqdq
przylqcza wodociqgowe. Scieki sanitarne odprowadzane bqdq do bezodptywowego zbiornika

o pojemnoici 9 m3 (za pomocq rur o (rednicy ok. 160 mm) na nieczysto(ci ciekle lub do kanalizacji

sanitarnej, kt6ra wlqczai siq bqdzie do kolektora gminnego. Projektuje siq grawitacy.iny odplyw
5ciek6w. Wody opadowe i roztopowe bqdq zagospodarowane w obrqbie teren6w nieutwardzonych.

Zgodnie z Rozporzqdzeniem Rady Ministr6w z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie P/onu
gospodorowonio wodomi no obszorze dorzeczo Pregoly lDz,U. a 2023 t. poz. 2O7l przedmiotowe
przedsiqwziQcie zlokalizowane bqdzie w obszarze dorzecza Pregoly, w Regionie Wodnym Iyny
iWqgorapy, w zlewni jednolitej czqici w6d powierzchniowych rzecznych (JCWP):

- ,,Symsorno do jez. Symso/' - kod )CWP: RW70001.85846939.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest 16wnie2 w zlewni jednolitej czqSci w6d
powierzchniowych jeziornych UCWP) ,,Luterskie", kod JCWP: 1W30465.

Ponadto planowane przedsiqwziqcie polo2one jest w obszarze monitorowanej, jednolitej
czq6ci w6d podziemnych (JCWPd) GW700020.

Teren inwestycji zlokalizowany jest na obszarze Gl6wnego Zbiornika W6d Podziemnych Nr 205

- Subzbiornik Wormio.
Na potrzeby przedmiotowego przedsiqwziqcia nie bqdzie wykonywane ujqcie w6d

podziemnych, a eksploatacja instalacji nie bqdzie zwiqzana z poborem wod podziemnych.

Przedmiotowe przedsiqwziqcie realizowane bqdzie poza miejscem wystepowania obszar6w
wodno - blotnych chronionych na mocy Konwencji o obszaroch wodno - blotnych mojqcych znoczenie
migdzynorodowe, zwlaszczo joko irodowisko iyciowe ptoctwo wodnego, jak r6wnie2 poza obszarami
siedlisk lqgowych oraz ujif rzek. Zadanie realizowane bqdzie poza obszarami wybrze2y, obszarami
g6rskimi lub leinymi, poza obszarami ochronnymi zbiornik6w w6d Sr6dlqdowych oraz obszarami
przylegajqcymi do jezior. Zadanie nie przecina iadnych ciek6w. W odlegloici ok. 870 m na wsch6d
od zadania znajduje siq zbiornik - Jez. Luterskie (identyfikator hydrograficzny: 584619).

Zamierzenie polo2one jest poza obszarami szczeg6lnego zagro2enia powodziq w rozumieniu
art. 16 pkt 34 ustawy z dnia20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z2024t.pol.1087). Natomiast
zlokalizowane jest na terenie Obszaru ChronioneBo Krajobrazu DolinySymsarny, na kt6rym obowiEzujq
zapisy Uchwaly ff XXl471,/1,6 Sejmiku Wojew6dztwa Warmi6sko - Mazurskiego z dni 27 wrzesnia
2OL6 r. w sprowie Obszoru Chronionego Krojobrazu Doliny Symsorny.

Najbliiej zlokalizowanym obszarem Natura 2000jest obszar specjalnej ochrony siedlisk Swajnie
PtH280046, kt6ry polo2ony jest w odlegloSci okolo 18 km od planowanego przedsiqwziqcia. Z uwagi
na odleglo6i, rodzaj, skalq izasiqg moiliwego oddzialywania przedmiotowej inwestycji nie przewiduje
siq negatywnego wplywu na cele, przedmiot ochrony oraz integralnoSi ww. obszaru Natura 2000,
a takie na walory krajobrazowe, dla kt6rych zostal powolany ww. obszar chronionego krajobrazu.

Na obszarze potencjalnego oddzialywania przedsiewziecia brak jest innych, istniejqcych bedi
planowanych przedsiqwziqi, kt6rych oddzialywania moglyby prowadzii do kumulacji z planowanq
inwestycjq.

Z uwagi na rodzaj i skalq p rzed siqwz iqc ia, oddzialywania bedq mialy zasieg lokalny (bez ryzyka
transgranicznych oddzialywad) i nie spowodujq istotnych zmian w (rodowisku.
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