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DECYZJA Nr 9/2024
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie: art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U.z 2024 .,
poz. 2111), zwanej dalej ustawq 0os, a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 54a lit. b rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdin. zm.) oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks Postepowania Administracyjnego (tj. Dz. U. 2024 poz. 578),
po rozpatrzeniu wniosku Inwestora: Pana Kamila Domachowskiego, dziatajacego przez

petnomocnika — Panig Agnieszke Swierczewska - Optocka

orzekam:
Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na ¢rodowisko dla przedsiewzigcia
polegajacego na: ,Budowie 5 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych”,
na dziatce ew. nr 123/3 obreb Piszewo, gmina Jeziorany, powiat olsztynski, wojewodztwo

warminsko — mazurskie
Natozy¢ nastepujace wymagania:

1. Plac budowy nalezy wyposazy¢ w srodki do neutralizacji ewentualnych wyciekdw substancji
ropopochodnych. W przypadku wycieku substancji ropopochodnych
zanieczyszczenia niezwlocznie usunag, a zuzyte do neutralizacji $rodki przekaza¢ uprawnionemu
odbiorcy do unieszkodliwienia.

2. Stosowaé wyfacznie sprawny technicznie sprzet budowlany, a powierzchnie terenu przeznaczong
do garazowania ciezkiego sprzetu mechanicznego, magazynowania olejow i innych substancji
niebezpiecznych zabezpieczy¢ w sposéb uniemozliwiajacy zanieczyszczenie Srodowiska gruntowo —
wodnego.

3. Tankowanie sprzetu i maszyn budowlanych oraz ich naprawg i konserwacje wykonywac poza
obszarem inwestycji.

4. Scieki bytowe z zaplecza budowy odprowadzac do przenoénych sanitariatow posiadajacych szczelne
zbiorniki bezodptywowe, sukcesywnie opréznianych przez uprawnione podmioty.

5. Zapewni¢ wiasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji i eksploatacji
przedsiewzigcia, w tym minimalizowac ich iloé¢, sktadowac je selektywnie w wydzielonych
i przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed przedostawaniem sig
do érodowiska substancji szkodliwych oraz zapewnic ich sprawny odbiér lub ponowne
wykorzystanie.

6. Gospodarke $ciekowa realizowa¢ w oparciu 0 zastosowanie szczelnych  zbiornikow
bezodptywowych.

7. Po zakoriczeniu prac budowlanych, miejsca wykorzystywane tymczasowo w trakcie realizacji
zadania nalezy uporzadkowac i przywrdci¢ do stanu pierwotnego.

Ustali¢ charakterystyke planowanego przedsigwzigcia zawartg w zataczniku do niniejszej decyzji
jako jej integralng czesc.

UZASADNIENIE

W dniu 04.10.2024 r. Inwestor: Pan Kamil Domachowski, dziatajacy przez petnomocnika
— Panig Agnieszke Swierczewska - Optocka, zwrdcit sig do Urzedu Miejskiego w Jezioranach
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z wnioskiem z dnia 03.10.2024 r. o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego na: ,budowie 5 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych”, na dziatce ew. nr 123/3 obreb Piszewo, gmina Jeziorany, powiat olsztynski,
wojewddztwo warmirisko — mazurskie. Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie érodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 2111),
stwierdzono, ze organem wiasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest
Burmistrz Jezioran.

Na podstawie ztozonego wniosku, a w szczeg6lnosci zgodnie z trescig dotgczonej karty informacyjne;j
przedsiewziecia, ustalono, ze planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie
5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, na dziatce ew. nr 123/3 obreb
Piszewo, gmina Jeziorany, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziafywac
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdin. zm.), tj.: zabudowa mieszkaniowa wraz

z towarzyszqcq jej infrastrukturg:

b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

—0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

i kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywad na Srodowisko.
Dlatego tez zgodnie z trescig art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy oos ww. przedsiewziecie wymaga uzyskania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Teren przedsiewziecia nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Jezioran obwieszczeniem znak: ON.6220.7.2024.).Z. z dnia
11.10.2024 r. zawiadomit strony o wszczeciu postepowania, informujac o mozliwosci zapoznania
sie osobiscie lub przez petnomocnika z aktami sprawy.

W toku prowadzonego postepowania, na podstawie art. 64 ust. 1, 2 i 4 oraz art. 64 ust. 3
ustawy oos, pismem znak: ON.6220.7.1.2024.J.Z. z dnia 11.10.2024 r. Burmistrz Jezioran wystapit
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie, do Paristwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Olsztynie oraz do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu
0 oddziatywaniu na $rodowisko wnioskowanego przedsiewzigcia. W powyzszym pismie skierowanym
do organow opiniujgcych tutejszy organ wskazat, ze na terenie planowanego przedsiewziecia
nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Dnia 23.10.2024 r. otrzymano opinie Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Olsztynie, znak: ZNS.9022.2.74.2024.MG, w ktorej organ nie wskazat potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Olsztynie — Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
pismem znak: BO.ZZ$.4901.153.2024.NB z dnia 22.10.2024 r., wezwat Inwestora do przedstawienia
wyjasnien i uzupetnienie informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia.
WW. uzupetnienie Inwestor przediozyt pismem z dnia 05.11.2024 r. (data wptywu do tut. Urzedu
07.11.2024 r.). Uzupetnienie — Aneks nr 1 do karty informacyjnej przedsiewziecia zostato réwniez
przestany do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz do Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska pismem znak: W00S$.4220.441.2024.MK.1 z dnia
30.10.2024 r. wezwat tut. organ do uzupetnienia przedfozonej dokumentacji o o$wiadczenie wraz
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z uzasadnieniem, czy wnioskodawca jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego,
dla ktérej organem wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym jest organ wiasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
WW. dokument uzupetniono przy pismie znak: ON.6220.7.2.2024.J.Z. z dnia 05.11.2024 r.

W dniu 15.11.2024 r. tutejszy organ otrzymat opini¢ Panstwowego Powiatowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Olsztynie znak: B0O.ZZ5.4901.153.2024.NB
z dnia 13.11.2024 r., w ktérej organ nie stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia oceny odziatywania
na $rodowisko dla ww. przedsiewziecia, jednoczesnie wskazat na konieczno$¢ podjecia dziatan
wymienionych w czesci Il punkty 1-7 orzeczenia decyzji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismem znak:
WO005$.4220.441.2024.MK.2 z dnia 19.11.2024 r. poinformowat, ze zajgcie stanowiska w sprawie
koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko nastapi do dnia 29.11.2024 r.,
po czym w dniu 26.11.2024 r. wydat postanowienie, znak: W00S$.4220.441.2024.MK.3 wyrazajgce
opinie, iz brak jest koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsigewzigcia
na srodowisko.

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie pigciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dziatce nr 123/3, obrgb Piszewo, gmina Jeziorany, powiat olsztynski,
woj. warminsko — mazurskie. Powierzchnia dziatki pod projektowane budynki wynosi 0,6232 ha.
Aktualnie teren inwestycji jest niezabudowany, oznaczony jako grunty orne. Wystepuje tu uboga szata
roélinna o charakterze synantropijnym i ruderalnym. Sasiedztwo planowanej zabudowy stanowig
gtéwnie grunty orne oraz zabudowa mieszkaniowa wsi Piszewo.

Projektowane budynki zostang wykonane w technologii tradycyjnej, konstrukcja bedzie
posadowiona na fundamentach wylewanych na mokro, beda niepodpiwniczone, $ciany wykonane
z pustakow ceramicznych a stropy filigranowe lub wylewane na mokro. Elewacja w kolorach
pastelowych, okna drewniane lub z PCV. Budynki beda zajmowac tacznie ok. 400 m?. Na kazdy lokal
zaprojektowano dwa stanowiska postojowe. Kazdy z budynkéw zostanie wyposazony w instalacje:
zimnej i cieptej wody, kanalizacji sanitarnej, grzewczg zasilang energia odnawialng, przeciwpozarowg
i elektryczng. Chodniki, drogi dojazdowe oraz wjazdy na poszczegdlne posesje zostang wykonane
z kostki betonowe;.

W ramach planowanego przedsiewziecia przewiduje sig realizacje zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej wraz z infrastruktura towarzyszaca, na ktora bedg sie sktadac:

- przytacza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowe;
- instalacja zewnetrzna kanalizacji deszczowej, sanitarnej, instalacja zewnetrzna elektryczna;
- zbiorniki retencyjny woéd opadowych i obiekty malej retencji;
- o$wietlenie terenu;
- tereny utwardzone tj. chodniki i dojscia, place;
- wjazdy na teren zabudowy.
Etap realizacji inwestycji bedzie obejmowat nastgpujace etapy:
- organizacje zaplecza budowy w obrgbie dziatki inwestycyjnej;
- wykonanie prac przygotowawczych w obrebie terenu inwestycyjnego przeznaczonego pod zabudoweg
mieszkaniowa, w tym usuniecie kolidujgcej roslinnosci w wymaganym zakresie;
- wykonanie niezbednych robét ziemnych — przygotowanie wykopow szerokoprzestrzennych pod
prace fundamentowe;
- gtebienie wykopu do rzednej zgodnie z projektem;
- wzniesienie konstrukcji obiektow;
- wykonanie wszystkich niezbednych przytaczy, instalacji, urzadzen, sieci infrastrukturalnych
(wodociagi, sieci kanalizacyjne, elektryczna, ppoz. itp.);
- wykonanie powierzchni utwardzonych tj. infrastruktury drogowej (wjazd, place, ciagi piesze);
- wykonanie powierzchni nieutwardzonych tj. terenow zielonych.

Przewiduje sie na czas trwania budowy zorganizowanie zaplecza budowy (posadowienie
konteneréw, miejsca magazynowania materiatéw budowlanych, miejsca magazynowania odpadow i
mas ziemnych, parking pracownikow budowy) na terenie inwestycji. Scieki sanitarne z zaplecza
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budowy beda gromadzone w przenosnych toaletach, ktorych zawartos¢ bedzie odbierana przez
uprawniony podmiot. Realizacje catego przedsigwzigcia planuje sie na ok. 2 lata — obiekty beda
powstawaty etapowo.

Wykopy beda prowadzone do niewielkiej gtebokosci (ok. 0,5 m p.p.t.) z uwagi na brak
podpiwniczenia budynkéw. Wykopy beda zabezpieczone (np. ptotkami) przed wpadaniem do nich
drobnej fauny. W przypadku stwierdzenia zwierzat w wykopie, przenoszone bedg one poza teren prac
budowlanych (np. na sasiednie tereny zielone). Plac budowy bedzie takze poddawany przeglagdom pod
katem powstawania zastoisk wody, ktére moga by¢ zasiedlane przez ptazy. Uwigzione zwierzeta bedg
niezwlocznie przenoszone poza teren objety pracami, na wiasciwe dla nich siedlisko.

taczna iloé¢ mas ziemnych przewidzianych do wydobycia z wykopu wyniesie ok. 200 m?.
Roboty polegajace na realizacji sieci infrastrukturalnych i przytaczy wykonywane bedg mechanicznie
i cze$ciowo recznie (wykopy wasko i szerokoprzestrzenne). Infrastruktura sieciowa zostanie wykonana
w wykopie otwartym, w zaleznosci od warunkéw (w tym atmosferycznych) moze byc konieczne
dorazne pompowanie wdd igtofiltrami. Roboty zwigzane z realizacja zjazdow i nawierzchni
utwardzonych bedg prowadzone w sposéb tradycyjny — recznie oraz mechanicznie przy wykorzystaniu
sprzetu mechanicznego. Prace ziemne bedg wykonywane przy pomocy koparek kofowych oraz
spycharek gasienicowych. Wznoszenie obiektéw prowadzone bedzie przy zastosowaniu technik
tradycyjnych — przy uzyciu sprzetu mechanicznego oraz technik recznych. Naprawy sprzgtu, wymiany
oleju i tankowanie maszyn prowadzone bedzie w wyznaczonych, uszczelnionych miejscach lub poza
placem budowy, w warsztatach mechanicznych.

W trakcie budowy beda wykorzystane takie materiaty jak:

- beton w ilosci ok. 1 660 m?,

- ptyty styropianowe w ilosci ok. 2 490 m?,

- bloczki silikatowe w ilosci ok. 290 m?,

- kostki kamienne/brukowe betonowe w ilosci ok. 332 Mg,

- kruszywo na podbudowy w ilosci ok. 207 Mg,

- materiaty Scienne: ceramiczne i gipsowe w ilosci ok. 1 120 m?,

- szkto (wyroby stolarki okiennej i drzwiowej) w ilosci ok. 290 m?.

Beda to typowe materialy budowlane posiadajgce atesty badi swiadectwa dopuszczenia
tzn. nie wptywajace negatywnie na srodowisko, badzZ zdrowie ludzi.

Plac budowy zostanie wyposazony w sorbenty. Surowce i materiaty takie jak: farby, lakiery,
smary itp. magazynowane bedg w szczelnych opakowaniach na paletach lub w wannach odciekowych.
Powstajace podczas budowy odpady beda selektywnie segregowane i czasowo magazynowane
na placu budowy, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom do odzysku
lub unieszkodliwiania.

Drzewa i krzewy znajdujace sie w zasiegu prac budowlanych zostang zabezpieczone przed
uszkodzeniami, np. poprzez odeskowanie. Odkryte podczas budowy korzenie drzew zostana
zabezpieczone przed wysychaniem np. poprzez przykrywanie ich wilgotnym torfem, tkaning jutowsg
lub matami stomianymi. Ponadto, prace prowadzone w zasiegu koron drzew wykonywane beda
recznie.

Oddziatywanie przedsigwziecia na etapie jego realizacji bedzie miato charakter lokalny,
krotkotrwaty i nie spowoduje istotnych zmian w Srodowisku. Jedynym zrédtem hatasu i zanieczyszczen
do Srodowiska beda pracujgce maszyny i sprzet budowlany. W celu ograniczenia emisji hatasu
do $rodowiska na etapie budowy zaktada sie, ze roboty bedg prowadzone wytgcznie w porze dziennej,
tj. w godzinach 6.00 - 22.00 (z wyjatkiem etapow betonowania) oraz w miare mozliwosci urzgdzenia
emitujgce hatas o duiym natezeniu nie bedg pracowaé jednoczesnie. Ponadto, stosowane bedg
wylgcznie sprawne urzgdzenia, dobrze konserwowane i posiadajgce aktualne atesty.

Realizacja inwestycji przyczyni sie do rozwoju sektora mieszkaniowego w gminie Jeziorany.
Zrédlem wody dla projektowanych budynkéw bedzie wodociag, do ktorego zrealizowane bedg
przytacza wodociggowe. Doprowadzona woda bedzie stuzy¢ do zaspokojenia potrzeb gospodarczo —
bytowych, socjalnych oraz celéw p.poz. Scieki sanitarne odprowadzane beda do bezodplywowego
zbiornika o pojemnosci 9 m? (za pomoca rur o srednicy ok. 160 mm) na nieczystosci ciekte lub
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do kanalizacji sanitarnej, ktéra wigczac sig bedzie do kolektora gminnego. Projektuje sie grawitacyjny
odptyw sciekow. Wody opadowe i roztopowe beda zagospodarowane w obrgbie terendow
nieutwardzonych. Lokale inwestycji zostang zaopatrzone w instalacje pozwalajacg wykorzystac energie
odnawialng oraz kotly gazowe. Kazdy budynek bedzie posiadat indywidualng instalacje grzewcza.
Dla projektowanych budynkow przewiduje sie przyfaczenie do sieci elektroenergetycznej miejskiej.
Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia powstang odpady typowe dla obiektow o charakterze
mieszkaniowym. Gtéwnym rodzajem powstajacych odpadéw bedg segregowane i zmieszane odpady
komunalne, ktére bedg przechowywane w pojemnikach przeznaczonych do segregacji (segregacja
zgodnie z obowigzujacymi zasadami na poszczegolne frakcje: odpady zmieszane, odpady bio, papier
i tektura, szkto, tworzywa sztuczne i metale), a nastepnie przekazywane do zagospodarowania firmie
operujgcej w danym rejonie, zgodnie z gminnym regulaminem zagospodarowania odpadow. Szacuje
sie ruch aut w obrebie omawianego etapu inwestycji, na poziomie ok. 20 aut wjezdzajgcych
i wyjeidzajagcych z terenu zabudowy w ciggu doby. Przewiduje sig, ze natezenie ruchu
charakterystyczne dla osiedli doméw jednorodzinnych, niepowodujace szczegdlnych ucigzliwosci
w zakresie emisji zanieczyszczen oraz hatasu.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregofy (Dz.U. z 2023 r. poz. 207) przedmiotowe
przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w obszarze dorzecza Pregoty, w Regionie Wodnym tyny
i Wegorapy, w zlewni jednolitej czeéci wod powierzchniowych rzecznych (JCWP):

- ,Symsarna do jez. Symsar” — kod JCWP: RW7000185846939, ktora zostata okreslona jako naturalna,
monitorowana cze$¢ wad, o zlym stanie, zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia celow srodowiskowych.

Celem é¢rodowiskowym dla ww. JCWP ,Symsarna do jez. Symsar” zgodnie z Planem
gospodarowania wodami na obszarze Dorzecza Pregoty (Dz. U. z 2023 r. poz. 207) jest osiggnigcie
umiarkowanego stanu ekologicznego dla ztagodzonych wskaznikow tj.: przewodnos¢ elektrolityczna
wiaéciwa 20 °C oraz MMI, dla pozostatych wskaznikow Il klasa jakosci oraz osiagnigcie dobrego stanu
chemicznego oraz zapewnienie droznosci ciekow dla migracji ichtiofauny. Dla ww. JCWP odroczenie
terminu osiggniecia celéw $rodowiskowych do 2027 r. spowodowane jest tym, e nie sg osiggniete cele
érodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogélny, azot amonowy, OWO.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest réwniez w zlewni jednolitej czesci wod
powierzchniowych jeziornych (JCWP) ,Luterskie”, kod JCWP: LW30465, ktorej status okreslono jako
naturalna czeé¢ wod, monitorowana, zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celéw srodowiskowych.

Celem érodowiskowym okreélonym dla JCWP , Luterskie” zgodnie z ww. planem jest osiggniecie
dobrego stanu ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego.

Ponadto planowane przedsiewzigcie pofozone jest w obszarze monitorowanej, jednolitej
czesci wod podziemnych (JCWPd) GW700020, ktorej stan oceniony zostat jako dobry, a z oceny stanu
wynika, ze jest ona niezagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celow srodowiskowych. Celem
érodowiskowym dla JCWPd zgodnie z ww. planem jest osiggnigcie dobrego stanu chemicznego oraz
dobrego stanu ilosciowego.

Teren inwestycji zlokalizowany jest na obszarze Gtownego Zbiornika Waéd Podziemnych Nr 205
— Subzbiornik Warmia. Jest to zbiornik, w obrebie ktérego utwory wodono$ne pietra neogensko —
paleogenskiego, lokalnie s potaczone hydraulicznie z utworami wodonosnymi  pigtra
czwartorzednego. Powierzchnia GZWP Nr 205 wynosi 1660 km?, a érednia glebokosé ujec jest
na poziomie 150 — 200 m. Przedmiotowe przedsigwzigcie nie spowoduje ingerencji w wystepujgcy
w tym obszarze GZWP.

Na potrzeby przedmiotowego przedsigwzigcia nie bedzie wykonywane ujecie wod
podziemnych, a eksploatacja instalacji nie bedzie zwigzana z poborem wod podziemnych.

Przedmiotowe przedsiewziecie realizowane bedzie poza miejscem wystepowania obszarow
wodno — bfotnych chronionych na mocy Konwencji o obszarach wodno - btotnych majgcych znaczenie
miedzynarodowe, zwfaszcza jako srodowisko Zyciowe ptactwa wodnego, jak rbwniez poza obszarami
siedlisk fegowych oraz uj$¢ rzek. Zadanie realizowane bedzie poza obszarami wybrzezy, obszarami
gorskimi lub lesnymi, poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wod $rédladowych oraz obszarami



przylegajacymi do jezior. Zadanie nie przecina zadnych ciekow. W odlegtosci ok. 870 m na wschod
od zadania znajduje sie zbiornik — Jez. Luterskie (identyfikator hydrograficzny: 584619).

Zamierzenie pofozone jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu
art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1087). Natomiast
zlokalizowane jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny, na ktorym obowigzuja
zapisy Uchwaly nr XX/471/16 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dni 27 wrzesnia
2016 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny. Na ww. obszarze chronionego
krajobrazu obowiazuje m. in. zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych
i nadwodnych, jezeli nie wynikajq one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczeristwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow
lub naprawy urzqdzern wodnych. Ponadto zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 2 ww. Uchwaly na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ moggcych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow ustaw z dnia 3 paidziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 2 zakaz ten nie dotyczy realizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych regionalny
dyrektor ochrony srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko.

Najblizej zlokalizowanym obszarem Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony siedlisk Swajnie
PLH280046, ktory potozony jest w odlegtosci okoto 18 km od planowanego przedsiewzigcia. Z uwagi
na odlegfosc, rodzaj, skale i zasieg mozliwego oddziatywania przedmiotowej inwestycji nie przewiduje
sie negatywnego wptywu na cele, przedmiot ochrony oraz integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000,
a takze na walory krajobrazowe, dla ktdrych zostat powotany ww. obszar chronionego krajobrazu.

Realizacja inwestycji doprowadzi do utraty siedliska potencjalnie wystepujgcych tu gatunkow
zwierzat (ptakow, matych ssakow czy owaddow). Wszelkie prace w tym zakresie zostang wykonane
zgodnie z posiadang decyzjg derogacyjng. Zniszczenia w $Srodowisku spowodowane przeprowadzaniem
inwestycji nalezy uznac¢ za minimalne, nieistotne dla populacji gatunkow wystepujacych na tym
terenie. Przewiduje sie, ze czes$¢ gatunkow zwierzat potencjalnie wystepujacych na tym terenie
po realizacji przedsiewziecia znajdzie dla siebie siedlisko bytowania i rozrodu w obrebie lokalnych
zadrzewien w sgsiedztwie.

Na obszarze potencjalnego oddziatywania przedsiewziecia brak jest innych, istniejgcych badi
planowanych przedsiewzie¢, ktorych oddziatywania mogtyby prowadzi¢ do kumulacji z planowana
inwestycja.

Z uwagi na rodzaj i skale przedsiewziecia, oddziatywania bedg miaty zasieg lokalny (bez ryzyka
transgranicznych oddziatywan) i nie spowodujg istotnych zmian w Srodowisku.

Biorgc pod uwage, przeprowadzong w toku postepowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko, analize kryteriéw planowanego przedsiewziecia w zakresie, o ktérym
mowa w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach odd:ziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 2111), dokonang w szczeg6Inosci na podstawie wniosku, karty
informacyjnej przedsiewziecia, jak rowniez poprzez uzyskanie opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie oraz
Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Olsztynie, Burmistrz Jezioran
uznat, ze po zrealizowaniu przez Inwestora wszystkich warunkdow zawartych w przediozonych
dokumentach oraz w niniejszej decyzji, planowane przedsiewziecie bedzie zgodne z wymaganiami
przepisow o ochronie $rodowiska. Jednoczesnie uwzgledniajgc fakt, ze w toku prowadzonego
postepowania odstgpiono od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko, tutejszy organ, zgodnie z art. 84 ww. ustawy stwierdzit w niniejszej decyzji brak
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia, Burmistrz Jezioran, spetniajgc wymog art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), obwieszczeniem znak:

6



ON.6220.7.4.2024.).Z. z dnia 28.11.2024 r., poinformowatl strony postepowania o mozliwosci
zapoznania sie z zebranymi w toku postepowania materiatami dla ww. przedsigwzigcia oraz
o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zfozonych materiatéw w terminie 7 dni od dnia dorgczenia
wskazanej informacji. Ostatnie skuteczne doreczenie zawiadomienia nastapito w dniu 13.12.2024 r.
W zakreélonym terminie zadna ze stron postepowania nie wniosta uwag ani wnioskow.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w osnowie.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 2111) decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sig
do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 1a. Ztozenie
wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stafa sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.

Ziozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktora ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostafa przeniesiona
ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje
o érodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewziecia okre$lone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktorym mowa
w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat
stanu ¢rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o rodowiskowych uwarunkowaniach
lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu
drugim, sktada sie do organu nie wcze$niej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna (art. 72 ust. 4 ustawy 00s).

Decyzja o érodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86 ww. ustawy.

Od wydanej decyzji stuzy stronom odwofanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Olsztynie za posrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od daty doreczenia.

Zgodnie z trescig art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje (§1). Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig-gstateczna prawomocna (8§2).

Zgodnie z art. 130 § 4 cyt.
do wniesienia odwotania, jezeli jest zgod
prawa do wniesienia odwotania.

Zataczniki:
1. Charakterystyka planowanego przed

Otrzymuijg:
1. Pani Agnieszka Swierczewska — Optocka - Petnomocnik Inwestora.

2. Strony postepowania zawiadamiane w trybie art. 49 Kpa.
3.a/a

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Dworcowa 60, 10-437 Olsztyn.
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Olsztynie, ul. Partyzantéw 1/2,

10-522 Olsztyn.
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olsztynie, ul. Zotnierska 16, 10-561 Olsztyn.

Optate skarbowg w wysokosci 205,00 zt pobrano zgodnie z zatacznikiem czesé | ust. 45 kol. 3 ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 21112 péin. zm.).
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g g Jeziorany, dnia 30.12.2024 r.
Zatacznik do Decyzji nr 9/2024 znak: ON.6220.7.5.2024.).2. z dnia 30.12.2024 .
CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

pn. ,Budowa 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych”, na dziatce ew. nr 123/3
obreb Piszewo, gmina Jeziorany, powiat olsztyrski, wojew6dztwo warminsko — mazurskie

zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 2111).

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie pigciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dzialce nr 123/3, obreb Piszewo, gmina Jeziorany, powiat olsztynski,
woj. warminsko — mazurskie. Powierzchnia dziatki pod projektowane budynki wynosi 0,6232 ha.
Aktualnie teren inwestycji jest niezabudowany, oznaczony jako grunty orne. Sasiedztwo planowanej
zabudowy stanowig gtéwnie grunty orne oraz zabudowa mieszkaniowa wsi Piszewo.

Budynki beda zajmowac facznie ok. 400 m?. Na kazdy lokal zaprojektowano dwa stanowiska
postojowe. Kazdy z budynkéw zostanie wyposazony w instalacje: zimnej i cieptej wody, kanalizacji
sanitarnej, grzewczg zasilang energia odnawialng, przeciwpozarowq i elektryczna. Chodniki, drogi
dojazdowe oraz wjazdy na poszczeg6lne posesje zostang wykonane z kostki betonowej.

W ramach planowanego przedsiewzigcia przewiduje sie realizacjg¢ zabudowy mieszkalne;j
jednorodzinnej wraz z infrastrukturg towarzyszacg, na ktorg beda sig sktadac:

- przylacza: wodociagowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowe;

- instalacja zewnetrzna kanalizacji deszczowej, sanitarnej, instalacja zewngtrzna elektryczna;
- zbiorniki retencyjny wod opadowych i obiekty matej retencj;

- oswietlenie terenu;

- tereny utwardzone tj. chodniki i dojécia, place;

- wjazdy na teren zabudowy.

Przewiduje sie na czas trwania budowy zorganizowanie zaplecza budowy (posadowienie
konteneréw, miejsca magazynowania materiatéw budowlanych, miejsca magazynowania odpadow
i mas ziemnych, parking pracownikéw budowy) na terenie inwestycji. Scieki sanitarne z zaplecza
budowy beda gromadzone w przenosnych toaletach, ktérych zawartos¢ bedzie odbierana przez
uprawniony podmiot. Realizacje calego przedsiewzigcia planuje sig na ok. 2 lata — obiekty beda
powstawaty etapowo.

Roboty polegajace na realizacji sieci infrastrukturalnych i przytaczy wykonywane beda
mechanicznie i cze$ciowo recznie (wykopy wasko i szerokoprzestrzenne). Roboty zwigzane z realizacja
zjazdéw i nawierzchni utwardzonych beda prowadzone w sposob tradycyjny — recznie oraz
mechanicznie przy wykorzystaniu sprzetu mechanicznego. Prace ziemne bedg wykonywane przy
pomocy koparek kotowych oraz spycharek gasienicowych. Wznoszenie obiektow prowadzone bedzie
przy zastosowaniu technik tradycyjnych — przy uzyciu sprzgtu mechanicznego oraz technik recznych.
Naprawy sprzetu, wymiany oleju i tankowanie maszyn prowadzone bedzie w wyznaczonych,
uszczelnionych miejscach lub poza placem budowy, w warsztatach mechanicznych.

W trakcie budowy beda wykorzystane takie materiaty jak:

- beton w iloéci ok. 1 660 m3,

- plyty styropianowe w ilosci ok. 2 490 m?,

- bloczki silikatowe w ilosci ok. 290 m?,

- kostki kamienne/brukowe betonowe w ilosci ok. 332 Mg,

- kruszywo na podbudowy w ilosci ok. 207 Mg,

- materiaty écienne: ceramiczne i gipsowe w ilosci ok. 1 120 m?,

- szkto (wyroby stolarki okiennej i drzwiowej) w ilosci ok. 290 m?.



Plac budowy zostanie wyposazony w sorbenty. Surowce i materialy takie jak: farby, lakiery,
smary itp. magazynowane beda w szczelnych opakowaniach na paletach lub w wannach odciekowych.
Powstajace podczas budowy odpady beda selektywnie segregowane i czasowo magazynowane
na placu budowy, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom do odzysku
lub unieszkodliwiania.

Oddziatywanie przedsiewziecia na etapie jego realizacji bedzie miato charakter lokalny,
krotkotrwaty i nie spowoduje istotnych zmian w $rodowisku. Jedynym Zrédfem hatasu i zanieczyszczen
do $rodowiska bedg pracujgce maszyny i sprzet budowlany. W celu ograniczenia emisji hatasu
do érodowiska na etapie budowy zakfada sie, ze roboty bedg prowadzone wytgcznie w porze dziennej,
tj. w godzinach 6.00 — 22.00 (z wyjatkiem etapow betonowania) oraz w miarg mozliwosci urzgdzenia
emitujgce hatas o duzym natezeniu nie beda pracowac jednoczesnie.

Zrédtem wody dla projektowanych budynkéw bedzie wodociag, do ktorego zrealizowane beda
przylacza wodociggowe. Scieki sanitarne odprowadzane beda do bezodptywowego zbiornika
0 pojemnosci 9 m* (za pomocg rur o $rednicy ok. 160 mm) na nieczystosci ciekle lub do kanalizacji
sanitarnej, ktéra wigcza¢ sie bedzie do kolektora gminnego. Projektuje sie grawitacyjny odptyw
sciekow. Wody opadowe i roztopowe bedg zagospodarowane w obrebie terenéw nieutwardzonych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregofy (Dz.U. z 2023 r. poz. 207) przedmiotowe
przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w obszarze dorzecza Pregoty, w Regionie Wodnym tyny
i Wegorapy, w zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych (JCWP):

- ,Symsarna do jez. Symsar” — kod JCWP: RW7000185846939.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest rowniez w zlewni jednolitej czesci wod
powierzchniowych jeziornych (JCWP) ,Luterskie”, kod JCWP: LW30465.

Ponadto planowane przedsiewziecie potozone jest w obszarze monitorowanej, jednolite]j
czesci wod podziemnych (JCWPd) GW700020.

Teren inwestycji zlokalizowany jest na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 205
- Subzbiornik Warmia.

Na potrzeby przedmiotowego przedsiewziecia nie bedzie wykonywane ujecie wod
podziemnych, a eksploatacja instalacji nie bedzie zwigzana z poborem wadd podziemnych.

Przedmiotowe przedsigwziecie realizowane bedzie poza miejscem wystepowania obszarow
wodno — btotnych chronionych na mocy Konwencji o obszarach wodno — btotnych majgcych znaczenie
miedzynarodowe, zwtaszcza jako srodowisko Zyciowe ptactwa wodnego, jak rowniez poza obszarami
siedlisk fegowych oraz ujsc¢ rzek. Zadanie realizowane bedzie poza obszarami wybrzezy, obszarami
gorskimi lub lesnymi, poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wéd $rédlagdowych oraz obszarami
przylegajgcymi do jezior. Zadanie nie przecina zadnych ciekdw. W odlegtosci ok. 870 m na wschaéd
od zadania znajduje sig zbiornik — Jez. Luterskie (identyfikator hydrograficzny: 584619).

Zamierzenie potozone jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu
art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087). Natomiast
zlokalizowane jest na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny, na ktérym obowigzuja
zapisy Uchwaty nr XX/471/16 Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko — Mazurskiego z dni 27 wrzeénia
2016 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny.

Najblizej zlokalizowanym obszarem Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony siedlisk Swajnie
PLH280046, ktory potozony jest w odlegtosci okoto 18 km od planowanego przedsiewziecia. Z uwagi
na odlegfosc, rodzaj, skale i zasieg mozliwego oddziatywania przedmiotowe] inwestycji nie przewiduje
sie negatywnego wplywu na cele, przedmiot ochrony oraz integralnos¢ ww. obszaru Natura 2000,
a takze na walory krajobrazowe, dla ktorych zostat powotany ww. obszar chronionego krajobrazu.

Na obszarze potencjalnego oddziatywania przedsiewziecia brak jest innych, istniejgcych badz
planowanych przedsiewzie¢, ktorych oddziatywania mogtyby prowadzi¢ do kumulacji z planowang
inwestycja.

Z uwagi na rodzaj i skale przedsiewziecia, oddziatywania bedg miaty zasieg lokalny (bez ryzyka
transgranicznych oddziatywan) i nie spowodujg istotnych zmian w $srodowisku.




